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PREAMBULE DES OBJECTIFS DGELABORATION MULTIPLES

QUEST-CE QUAN PLUI ? Un projet commun et partagé

L6® aboration du Plan Local dedtUroboacnciassneo nl ndtee r
Le Plan Local doUrbani sme intercommunal (iPddd9eresdouinn ddoocCuinieenttt dde€ pl ani fication comnm
planification, créé par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain en communes. L a r®fl exi on de ritdirés®centiel i br e de
d®cembre 2000. Il sbagit doéun outil d e dév@l6ppeimin® tirbainded prodBoh @lés espRcBsNhatiréls, agricoles et
territorial et urbain qui perme t de concrétiser une véritable démarche de forestiers, est pertinente ~ |dd®chelle interec
projet de territoire. Ce document est par ailleurs fondamental pour le un projet commun ~ | densemble des communes e
territoire car il a des incidences directes sur la vie quotidienne des les choix de développemen t soient partagés, dans un objectif de
habitants. 1 fixe les r gles dookqupati odavelGpeméehOdutablel fout art itieftiflantdes erfedx! spécifiques des
et comment construire  ? communes et ceux qui rel “vent de | 06intercommu
Le PLUi est un document de planification a une large échelle mais qui, au Un document de planification unique
méme titre que le PLU, spatialise précisément les choix retenus en . ) ) ) .
. j e A . . . L6®]l aboration du PLUI intervientte tgal ement
matiére de développement. Ainsi, le PLUI, qui constitue un réel outil de S - e o
tondu territoi tiali inégalitaire en matiere de documents de planification sur le territoire. En
gestiondu territorre, spatialise effet, l ors du | ancement :de | 6® aboration du
T ld € SI PXDrDI ncipes de d®veloppement et do aﬁn®Lrésa SomMEBst de YvhF dePel 2rf-Gatine et de Saint -Pardoux
ansfle ' di sposaient dobébun Plan Local déUrbani sme (

1 les ch0|x conc\rets de destination des sols dans les piéces 1 VerruyesetSout i ers avaient chacune un Plan dboc
graphiques du reglement, Sols (POS)

1 certains outils de gestion du devenir du territoire comme les

. . . i 1 Beaulieu -sous-Parthenay était sous le régime de la carte
emplacements  réservés, les servitudes pour la mixité sociale,

communale
etc.
. . . T Le reste des communes no6avait aucun docur
Le PLUI se compose des pieces suivantes : ®t ait donc soumis au R gl ement National d
1 LQ rapport (_je pr_ésentation :qui contienF le diagnostic territorial, Le PLUi consiste do nc également 4 : _
IEat | ni ti al de | 8Environnement (EI E), la justification des <choi x
retenus pourtiba®ldaboPaojet doéAmM®nagemdntPeremetdée aux petites communes de dispo:
D®vel oppement Durable et |l f£valuation EdOuUrbanémeet dlaygangtuyage op®rationnel qudune
projet offrant plus de lisibilité et de transparence pour la population.
f Le Projet doAm®nagement et de D®v e | ofp pPeenfenmett t Der ablteosut es | es communesntde dispc
(PADD) déurbani sme et of frir aux communes SOUmM
National déUr bani s me | a possibilit® doé®

T Lereglement et les pieces graphiques adaptées aux situations locales.

T Les Orientations do6Am®nagement et de Pr §gymmBadodufidhts de planification communaux existants.
1 Lesannexes
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Un document de planification répondant  a un cadre législatif 3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise
. . . de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
L6®l aboration du PLUI de |l a communaut® de commu Ru %.a Sgeé(:ﬂi.% p.. ,
. ~ renouvelahles, la préservation’de la qualité de l'air, de l'eau, du
GOtine devra permettre do®l aborer un document contaor ? aux Ipr q0|ges . .
, o, . R sol et du sous -sol, des ressources naturelleS, de la biodiversité,
du développement durable, fixés par les Ilois Solidarité et

des écosystémes, des espa  ces verts, la préservation et la remise

Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembr e 2000, Urbanisme et . o . . .

. . . en bon état des continuités écologiques, et la prévention des
Habitat (UH) du 2 juillet 2003 et Grenelle Il (Engagement National pour fisques naturels prévisibles. des risques technologiques. des
|l 6Environnement) du 12 juillet 2010. g P ' a giques,

pollutions et des nuisances de toute nature.
Le PLUi devra respecter les objectifs du développement durable définis a
|l 6articdle duw d»He de | 6Urbani sme i mposant

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain
malitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la
préservation des espaces aff  ectés aux activités agricoles
et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du
patrimoine bati remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagere des
entrées de v ille;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité
sociale dans [I'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiqguement équilibrée entre
emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements et de développement des transports collectifs ;
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- Maintenir le territoire dans une dynamique de croissa nce de la
population en  proposant une offre de logements
harmonieusement repartie sur le territoire

METHODOLOGIE DGELABORATION DU DIAGNOSTIC

La communauté de communes du Pays Sud Gatine a engagé en 2011 la

r®al i sation dbéun di agnost esquisgant ®@adremiers e du t exr rpdromgtetre | 6accuei l ddactivit®s et déentr
enjeux doéun pr oGettetdémarcheenu gonduit a juger favorable . . ~ .

et pertinent | 6®| aborati on doéun niBreamercdmmenall doUrba Limiter 10®talement wurbain, la consomma
(PLUI) sur le territoire. mitage des espaces

En pr®al able de | 6®l ab o(compgrananinie dlagnostici agnosti ¢

territorialet |Edat | ni ti al de | 6Env)decamésemeapgort ( El E)Ce pré -PADD constitueuncad re pour | 6®| aiagaosts t Caun-cid u

de pl’ésentation du PLU|, des éChangeS avec des élus de chacun e des est établi afin doa ppor ter | es ®] ®ment s doanal ys
communes ainsi qudavec |l a communaut® de £\RIMMhNSdupr® PPADDE eI S ude€doéengager | 6® aboratio

faire ressortir les principaux enjeux du territoire. Ces enjeux ont permis . ) ) o
de poser | espbd®Pseoj edowddAm®nagement et de Ghasiyeethemp présgienles constats et enjeux sur le territoire. Le

Durables (PADD) . Ce dernier repose surles 2 axes suivants : diagnosti ¢ est donc synthétique et pré.  -orient® sur la d®finiti
PADD cohérent.

Axel. I nscrire |l e projet déam®nagement au sein de | 6armature
naturelle et agricole
- Pr®server |l es grands ®quilibres du territoire et prot®ger | 6espace
agricole

- Respecter et préserver les milieux naturels remarquables et les
paysages i dentitaires

- Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati historique et
rural

- Favoriser la découverte du territoire
- Prévenir et gérer les risques naturels et technologiques

- Economiser et valoriser les ressources

Axe 2. Maintenir, organiser et mait riser le développement urbain
- Organiser le développement autour de bassins de proximité

- Favoriser | 6acc s aux nouvelles technologiqgues et tendr e, pour
tout le territoire, vers un réseau tres haut débit
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1. DIAGNOSTIC
TERRITORIAL
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Partie 1 : Positionnement et
structuration du territoire
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1. Le positionnement du territoire

Locali s®e au c¢1 urntdtuDeuk® Sevred, la Goemmunauté de
Communes Pays Sud Gétine regroupe les 12 communes du canton de
Mazieres -en-Gétine et accueille 6 882 habitants ( INSEE 20 11), sur un
territoire 2068 &m2v | soib one densité moyenne de 33.26
hab/km?

La communa uté de communes Pays Sud Gatine, créée en 1993 (la
commune de Saint -Lin a rejoint la communauté de communes en 2001),

Périmétre et groupements de communes du Pays de

sOinscrit dans | edonPla 8GT daeété &r@dte ie rl@ février Gatineau 1l * janvier 201 4
2014 (cf. cartes ci -dessous). (source : Site internet du Pays de Gatine)
nombre de communes : 82
. . . . . population municipale 2013 : 66 318 ©
Situation géographique du Pays de Gatine superficie : 1600 Ifmz i
- eita i Ati Vi Availess-
(source : site internet du Pays de Gétine) densité : 41,5 hab/km? S VL
oy s Alrvault
‘ chiteaux delaLoire (@ communes supérieures a 2 000 hab : 4 Boussals [ ]
. dTILES 44 m.. @ communauté de
G [ i Assais-les-Jumeaux con:munesdel' X
oogle e . Airvaudais - Val du Thouet
S3intLour- | o chiliow
0 30 km R Pressig:
e ] 5 Y
: [ 3 °®
Buy-deFou iuskatons pour RIS @ e e
¥ 2 Lhoumois
. plus d‘mﬂ;rmaﬂons i g Thénezay
@ = ~ o
'Roche’ Cliquezg pour Fénery o = g
U (O connaitre les 2 sur-Thouet communes de
s ey etay | @ T e Parthenay Gatine
coté vendéenne . As fanport ® oy < .hmy ev’f—?anhenﬂy y
ﬁm.surla Gétine Yernous: RS :' LeTallog Pompaire PY ;wds
® e ® i Saint-Martin-
eBusseay SCillé  LeBeugnon Allonne . Soutiers ) =
L - ¢ e em 0
‘ Gatine-Autize ———— @ e ] e
ile d'Oleron LaChapelle- o LeRerl S @ ]
Thireuil Les Saint- Reffannes )
Saint- Feniowx ' Grosellers Saint Jtn L. R
SaintMaient- ps_““y / Ouahae . v‘."'"“
o mER g o 2 &
° Coutiéres
."'Oo...> Ardin . ."Eﬂ.‘.ﬁ“&* .5"'*' Ménigoute
Ghe @9 =b (M are
] e ,
® ® € Saint-Germier
[} Faye- 4 Age
== G Pays de Gatine
Parthenay
communauté de communauté de www.gatine.org
commur:es du communes du
Val d'Egray | Pays Sud Gatine
y Oraeaux
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Une communauté de communes entre §ois bassinsjde vie
(source : Diagnostic préalable Ponant)

S PARTHENAY 148
/] ;

= o

SECONDIGNY o/

- LACDC
PAYS SUD-GATINE

/ SAINT-MAIXENT- Z5#

/ LECOLE

1 TERRITOIRE A CHEVAL SUR 3 BASSINS DE VIE ET 2 ZONES D&EMPLOIS

Le découpage de la France en « Bassins de vie » est un « outil »
propos® par | 61l NSEE pour faciliter | 4
du territoire de la France métropolitaine et mieux qualifier I'espace a
dominante rurale.

Le bassin de vie constitue la plus petite « maille territoriale  » francaise,
a l'autonomie plus ou moins marquée, ou s'organise la vie quotidienne

des habitants. C'est un  « territoire présentant une cohérence
géographique, sociale, cul  turelle et économique, exprimant des besoins
homogénes en matiére d'activités et de services ». Sa délimitation se
base surle flux migratoire quotidien de la popul ation. A la différence du
bassin d'emploi , le bassin de vie prend en compte « la capacité
d'attraction des équipements et services publics et privés (transport,
enseignemen t, santé, action sociale) » de la ville principale. Un bassin
de vie peut donc étre considéré comme l'espace délimité par I aire
d'influence d'une ville.

=2
o
=
Z
LL
L
(a]

La communauté de communes du Pays sud Géatine se situe en limite sud

de la commune de Parthenay, au nord de | daggl om®auati on ni
nord -ouest de la commune de Saint-Maixent -1 6 £col e ( cdontre)carte ci
La communauté de communes du Pays sud Gétine est liée a ¢ es trois

bassins de vie afférant a chacune de ces villes.

Le positionnement entre les bassins de vie a été transformé par

| 6am®l i oration de | a RD 743 qui traverse | e
reliant Niort a Parthenay. Jadis route nationale, elle a été dé classée
départementale en 1972. La plus récente des améliorations concerne la

déviation de Mazieres, mise en service en 2010. Les temps de parcours

aux villes influentes ont donc été largement améliorés.

Selon | & | N &tElEarte page suivante :

1 Niort es't d®fini comme grand ptle disposant
importante sur les communes alentours. La commune de Saint -
Marc -La-Lande fait partie des communes intégrant la couronne
de ce grand pdle.

1 Parthenay et Saint -Maixent-l 6 Ecol e sont consi d®r ®s
« moyens poles ». Soutiers fait partie des commune intégrant la
couronne du pdle de Parthenay.
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3

I
Catégorie de la commune dans le zonage en aires
urbaines 2010
I 111-Grand pile
- 112 - Couronne d'un grand pdle
120 - Multipolarisé des grandes aires urbaines
B 211 - Wayen pile
- 212 - Couronne d'un maoyen pale
B 221 - Petit pile
222 - Couronne d'un petit pdle
300 - Autre multipolarisé
400 - Commune isolée hors influence des pdles

source : Insee - Zonage en aires urbaines 2010

Barthcnaviy

: 4

Saint-

Maixent-

I'Ecole

Les autres communes de la communauté de communes, hormis Les
Groseillers et La Boissiere, sont des communes multipolarisées
fonctionnant avec plusieurs des poles ide ntifiés (Niort, Parthenay et/ou
Saint -Maixent). La Boissiere est la seule commune dite hors de

| 6influence des ptles identifi ®s.

L a construction du Projet ddAm®nagement et
Durables de la communauté de communes ne peut donc étre concu de

maniére isolée : | es |l ogi ques et dynami ques de I 0

territoires proches ont eu, en particulier au ¢ ours de ces dernieres

années, une forte influence sur | es transfor mat

communauté de communes (répercussions sur la product ion de

logements, les équipements, les services, les commerces, les

déplacements) Cbest ainsi que | eases dhainesmé ques des
Niort, Parthenay et de Saint -Mai xent sbinscrivent dans de
économiques et démographiques

T Loair e ue Niart anemregistré une croissance économique
importante (+ 11 727 emplois entre 1999 et 2009) et a
développé des logiques de grands équipements liés a la santé et

|l 6ensei gnement (enseignement
plus spécialisés.  Pour autant, sur ce tte méme période la
popul ation ndéda augment® que de 1 481 ha
ainsi de |l 6attractivit ®tsdréesdordnaunese ur i
extérieures en mati re dbéemplois (comme ¢
communauté de communes ). Le bassin de vie de Nior t a, de ce
point de vue, une attraction départementale (hormis le nord du
département) ;

sup®rieur

1 Ldaire ur baine de Parthenay a
économique (+757 emplois entre 1999 et 2009) pour une
augmentation de population de 541 habitants. La logique
ddo®qui pements, services et commerces est
la plus grande partie de la communauté de communes et pour
les besoins de proximité.

enregi st

T Lbébaire urbai-Maxendtd 6Exionte est Il a seule 7 a\y
une augmentation de population (+ 1 813 h abitants entre 1999
et 2009) pl us i mportante que I e nombr e
emplois sur cette méme période) témoignant de son profil
ddédaccueil pl us i mportant que | e ril e qu

déempl oi s.
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i zones d'emploi RN RTIGH
Par ailleurs, une zone d'emploi est un espace géographique a
l'intérieur duquel la plupart des actifs résident et travaillent, et dans
lequel les établissements peuvent trouver I essentiel de la main
d'Tuvre n®cessaire pour occuper |l es e

[Chalelera

Monootant Le découpage se fonde sur les flux de déplacement domicile -travail des

e actifs observés lors du recensement de 2006. La couronne d'un pble
d'emploi de I' espace rural est composée des communes (Ou unités
urbaines) appartenant a cet espace a dominante rurale et dont 40 % ou

Paterzy [Chall plus des actifs résidents travaillent dans le reste de I' aire d'emploi de

I'espace rural

DEFINTION

La communauté de communes se trouve a cheval sur les zones

déempl ois de Niort (ehie wbaine Rla Bdinh e-Maixent -

|l 6Ecol e est comprise dans | .dalmierbleuedud e mpl oi s d
lacarte pageprécédente i ndique Il a | imite entre |l es deux
sur le territoire intercommunal. Ainsi, les trois communes nord de la

communa uté de communes (Saint -Pardoux, Soutiers et Beaulieu) font

partie de | a zone ddéemplois de Parthenay, I e
li® ~ |l a zone dbéemplois de Niort

Zonage en aires urbaines
(source :INSEE)
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http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/population-active.htm
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2. Histoire de la Gatine

Situé e sur un axe en direction de Nantes, la "Gatine" est reconnue pour
son occupation romaine. La Communauté de Communes elle -méme
n'était pas sur un grand axe de circulation. La plupart des communes
s'organisaient autour de leur bourg. L'activité agricole (polyculture,

élevage) a donné naissance a un habitat trés dispe rse.
S COND T S
. ® Nantes \(\’%{ do vers “Lff‘j‘f‘:“ NUM

—  Littoral actuel Vers AUGUSTORITUM
Limoges
Zones immergées Bolchaud:
ou marécageuses CASSIGNOMAGUS
dans I'antiquité Chassenon
Limites de cités
PICTONS Nom de peuple =
gaulois 2
®  Chetlieu de cité
. Vicus
LEMONUM
R Nom antique
Rom Nom actuel Vers BURDIGALA
Voie romaine Bordeaux

Les voies romaines dans les Deux  -Sevres (Source : PONANT)

Au XVleme et XVlleme siecles, sous la domination de Poitiers, les
communes de Gatine furent I'objet d'affrontements au cours des Guerres

de religion. La forte présence protestante de la Roch elle a Poitiers
explique la violence de certains de ces affrontements.

La carte de Cassini met en évidence I'un des premiers axes qui a
structuré la Gétine dans une direction Sud -Ouest/Nord (voie royale). Les
volontés napoléoniennes de désenclavement des t erres vendéennes a
conduit a la création, a I'Ouest, d'un axe rectiligne de Secondigny a

Niort.

TR
gl SRS

%

Carte de Cassini : principaux axes routiers (Source : PONANT)

Enfin la création d'une ligne de chemin de fer a la fin du XIXéme siéecle
va permettre le désenc lavement du chef -lieu du canton de Maziéres en
Gatine, méme si cette voie a rapidement été abandonnée.
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52 GRLORGES- 0. NOINE, (Do Sgeea) — Poee 4 Harod

Prow;
SAINT-LIN (Dews-Stures) — Rae Principale

Les bourgs les plus anciens : Saint-Lin

L'arrivée de la voie ferrée a la fin du XIX° siécle L'existence de I'ancienne ligne de Tramway,
le long de la RD 938
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LEGENDE

Anciennes voies

Voie romaine secondaire

Axe de Secondigny- Niort Voies existantes au XVile s.

Voie napoléonienne
Voie ferrée XiXe s.
Edifices et sites historiques
Sites romains
@ Edifices médiévaux

Edifices classiques
(XVie-XVlile s.)

Edifices XiXe s.

Edifices XXe s.

1_ Epoque antique
2_Moyen-Age

p d'églises puis de i
aux abords de la voie principale (romaine)

8_ Epogque classique (XVie-XVille s.)

P i des voies N-S, dont
celle située la plus a I'Est, qui correspond au,
chemin de St Jacques de Compostelle
Implantation des chateaux du XVlle s. a leurs,
abords et apparition de nombreux moulins a
vent et a eau (voir carte IGN).

4_ XiXe siécle

Arrivée de la voie ferrée

Implantation des gares et des laiteries 3
proximité

5_ XXe siécle
p ion des a proximité de la
voie ferrée

Axe de Parthenay a Saint-Maixent

(Source : PONANT)

——
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ELEMENTS HISTORIQUES

PLUi de la Communauté de Communes Pays Sud Gatine | Rapport de présentation | Mars 2015



3. L (’j organ i sati on de | 6 espace équipements structurants complémentaires fonctionnant en

réseau avec ceux du pole central.

L GRGANISATION SPATIALE DEFINIE DANS LE SCOT (DANS SA VERSION 3. Les sept poles de proximit¢ de La Peyratte, Mazieres -en-

POUR ARRET) A L&ECHELLE DU PAYS Gétine , Ménigoute, Saint -Pard oux , Saint -Aubin -le-Cloud,
Thénezay et Vasles qui constituent les polarités de niveau 3

« La dynamique territoriale de la Gatine repose sur la qualité et la completent le maillage en matiere de commerces et de services.

compl ®mentarit® de ses diff®rents niveaux delepSEpTa pophaigsconforfer leyrpigpact tegifprpy par un

sbagisse des centralit®s principales ou des r@npfa%rege@gnidegehlaﬁ]gfahg(e)n/aitenblmbetpaat (densif
guelgues commerces et services complémentaires.

La coh®rence de | 60ffr e ddgrdximiei(seredesalades servi ces . R . _ .
personne et commerces) et de I|o6offre de 4mbesilrizetmini -pdphese dafAmaijlyd ouxsles-Jumedixn, Assai
cohérence des fonctions de chacun de ces espaces. Cette cohérence est Azay-sur-Thpuet, Fepioux, Gourgé, La Ferriére -en-Pa.rt.henay: Le

organisée par le SCoT au profit de tous les habitants et de toutes les Busseau, Saint -Christophe -sur-Roc, Saint -Loup -Lamairie, Sain t-

communes, au travers du concept débarmature wurbaine qffgmpaig, Jgruyes et Viennay, qui, polarisent quelques

combiner proximité et efficacité. communes et repr®sentent |l es niuds |l es p

) o . territoriale (  niveau 4 ).
Cette armature urbaine est pensée pour diminuer les besoins en

déplacements tout en augmentant la mobilit¢ des habitants et des 5 Loensemb lagresc@msnunes , qui constituent la « limaille

activit®s. Coest un point maj @wermprdei nta di H?Paﬁeﬁet» d@ I Gatigeget luijconferent son ident  ité, et vis -a-vis _

énergétique et carbone du territoire. desquels | a notion de ciur de village doi
(niveau 5 ).

Les composantes de cette armature urbaine se déclinent logiquement de
la fagon suivante

1. Un péle central, Parthenay, réaffirmé en tant que péle principal Les niveaux 1, 2 et 3 feront | 0objet en pric
de services ( niveau 1 ), « moteur » de la Gatine et fédérateur sur la base doune densification des servic
de Il o6ensemble des espaces : ceci i npplifiqug yder Mobilio ¢ a (RtRtiEMEMeEN]y ¢ multimodalité avec les
densifier le clur de la ville pour | utemingmente Howy RS ffa s e -VQItyrage), § (@ valogisation des
de mobiliser les espaces publics pour leur conférer un role accru espaces publics.
déespaces dé®changes. (| fautin lesssocirgr s | eC€ npbb%uﬂrﬁ’@rmettront | baccuei l de por

communes de Chatillon -sur-Thouet, Le Tallud et Pompaire dont
une partie de la tache urbaine est en continuité avec celle de
Parthenay et pour leurs évidentes fonctions résidentielles et
urbaines associées.

et constructions neuves quand cela sera nécessaire, selon d es formes

urbaines adaptées, privilégiant le plus souvent le prolongement des

formes urbaines traditionnelles, et en intensifiant les espaces de fagon

adapt ®e ° l eur capacit® en mati re ddassain
2. Les quatre pol ar it ®shampddniars §SamtéDPenis,vaul ¢0egu potable.

Coulonges T surAutize et Secondigny qui constituent les polarités La cohérence avec les réseaux de transports collectifs et partagés

de niveau 2 , structurant le territoire et permettant la « juste (notamment ceux organisés par le Conseil Général des Deux -Sévres) et
proximit¢ ». Le SCOT reconnait leur role essentiel et veut les réseaux de transports des personnes & mobilité réduite sera
renforcer leur polarité par la densification de leur centre recherchée autant que possible. »

(commerces et de services) et de leur habitat, et par quelques
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CARTE DE L ®RMATURE URBAINE

EXTRAITEDU SCOT

~
N Thouars

Poitiers

Fontenay-

le-Comte.._CoUjonge:
suU

Saint-E

7
A mtT aixent-I'Ecole
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UN HABITAT TRES DISPERSE

La partie n° 3 justification des choix du PLUi de ce présent rapport de
présentation détaille les choix retenus pour la distinction des différentes

entités habitées et leurs modalités de développement.

L'activité¢ agricole (poly culture, élevage) ainsi que la présence de
nombreuses sources sur le territoire ont donné naissance a un habitat

tr s di sper s ®.-aprksd permetldg digtingusii ce qui reléve du
bourg, du village, du hameau et de | 6habi t.desndtisne de®ill ages
et de hameaux ont été définies a la fois au regard de la circulaire
UHV/DU1 n® 2006-31 du 14 mars 2006, rel ative
littoral , mais aussi des particularités propres aux territoires ruraux

comme la Gatine

Les intéréts de la distin ction puis de la délimitation précise des
différentes entités habitées du territoire sont multiples :

- Comprendre le territoire, sa structuration, son fonctionnement

- Définir les types de lieux au sein desquels le développement
sera autori s® Ilacomdwaute ed conemunke et des
communes et les conditions et -caractéristiques de cette
constructibilité.

Par exemple autoriser les extensions des bourgs, les
extensions limitées des villages (limiter le développement
linéaire des villages) et les comb lements de dents creuses dans
|l es hameaux uniquement &

= Définir les limites des enveloppes de ces lieux de développement

En pratique, la mise en Tuvre des dispositi
listées ci -dessus se traduit par Il 6interdiction eahgonteout e ext

| 6urbani sation autour des hameaux, seul
éventuellement étre admises des constructions venant densifier

le tissu bati existant , érieiri da $on «  enveloppe », et en restant

dansdes « secteursdetaile et de capacit ®téasdaccuei l I i mi
Il est également a souligner que les constructions isolées , les
extensions doéhabitations incluses en zone ag!

base de | 6dar 17ideC.l¢ ., RAuf enlc@s3e « pastillage » de ces
constructions dans des zones N ou A p articulieres (type Nh ou futurs

Ah)é gupl?ﬂeyo@tg)qs d%snconﬁtrgctlopsapeuyegt étre autorisées mais
i

®es sous gdeéri vip accGalbsuend @ environnement .

Bourg
>  Définition

Le bourg constitue un ensemble wurbain organ

traditionn e | , di sposant dé®qui pement s, services,
communal . 1 peut 60®t ablir |l e Il ong des voi e:
ddun cours dbeau. Son i mplantation, au somme!
vallée ou dans la plaine, détermine aussi son organisati on.
> Entités habitées a considérer comme bourgs sur le
territoire
é | 6®chell e de | a communaut ® de communes,

communes se compose doéau mdPamsdownx WosvsmpeseSaidn
second bourg historique (Chateau -Bourdin). On compte donc 13 bo urgs
sur la communauté de commnues.

pour |limiter |l a consommation dbdes paceLe%éurgidé1 Somhunds icdmime Le® Srodifels &M bidn Sbufiers, bien

de densification au sein des enveloppes définies

Des regles visant a lutter contre le mitage

Les lois SRU, UH et Grenelle | et Il
aux notions de villages ou de
prise en considération croissante des objectifs de lutte contre le mitage
et de développemen t dur abl e qui
déutilisation ®c onome de

Il urbani sme) .

ne font pas directement référence

hameaux,

séexpri me not ammdest Villgogsn gont| plus jmpprignisi gug les hameaux et
| éle dup aodee de ( ar t iCQMPrendrejou avoif » gompris dans le passé, des équipements ou lieux

que ne comportant que peu doébhabitation, se ju
pr®sence do6®qui pements de niveau communal (s
Eglise) con formément a la définition ci -dessus.
Village
mai s péfhiigdn dans | e sens doune

peuvent

collectifs administratifs, cultuels ou commerciaux, méme si, dans
cert ains cas, ces équipements ne sont plus en service, compte tenu de
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| 6®vol ution des modes de Vi e. Cdest
organisées créant une vie de village. Le village est la plupart du temps
caractérisé par son organisation urbaine : continuit é du bati, espace
publ i cé

En Gatine, | 6habitude a ®t ® prise dbéappeler
de guelgues maisons seulement . Cette analyse permet de préciser la

réalité du territoire.

> Entités habitées a considérer comme Vvillages sur le
territoire

7 entités habitées ont été retenues en tant que village
caractéristiques listées dans la définition ci -dessus
Saint -Rémy, Gratteloup, le Beugnon, les Touches et la Haute

Bourgs et villages Plan Local d I d

au regard des
: Danzay, la Barliére,
-Boissiere .

Pays Sud Gatine

1o

s Toum'eg/ 5

Chateau-Bourdin Beaulieu-sous-Parthenay

* Haute
Boissiére .
Vouhé

2

Gratteloup

La Boissiere” "
en-Gatine

| Les
Groseillers.

Saint-Lin
Verruyes
Saint-Rémy,

O Bourgs

Villages

Saint-Georges-de-Noisné

Danzay
La Barliére

4 cTAaDIA

Source:IGN - Scan 25/ Réalisation : CITADIA Conseil, Mars 2013

u

n

¢

Hegnesue mb | e de constructions

> Définition
Un hameau est u n petit groupe déhabitations (une
qum;aqnq a{j% econétrmalgp% aPe’BaP(”S‘LlJm pﬂy_yﬁ{ scomprendre

®gal ement autres nstructions, isol ® et
village. On reconna’ t quoune commune peut °t
plusieurs vill ages et de plusieurs hameaux. La loi Littoral opére une
distinction entre les hameaux et des batiments isolés implantés de fagon
anarchique (mitage).
(| ndest nul |l ement n®cessaire, pour qubéun gr
qualifi® de hameau, ugcdnmerce,cun mgér @inun e
service public. Mai s, " | i nver se, | 6exi stenc
pas estimer qubéon est en pr®sence ddédun ham
auberge isolée, par exemple, ne constitue pas un hameau.
Ce qui caractériseleha me a u, cbObest une taille relativeme
regroupement des constructions. La taille et
hameaux dépendent trés largement des traditions locales et aucune
définition générale et nationale ne peut y étre apportée. Le rapport de
pr®sentation du plan | ocal déur bani sme peut
traditions locales pour définir les hameaux.
Habitat isolé

>  Définition
Ldhabitat isol® est constitu® ddébune ou quel qu

Ne relevant ni du hameau ni du village, le cas a part de la construction
i sol ®e (mai son dbéhabitation, fer me,
cité. Ces constructions isolées sont nombreuses sur le territoire de la
Gétine.

manoir é)
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Partie 2 : Croissance demographique,
habitat et équipements
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1. Evolutions démographiques

UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUEEé

Une croissance d®mographique gl obale sur |eemq|e§rqqsoiqleséparlt®s sur le territoire

Aprés avoir connu une baisse réguliére et constante de sa population Les communes de I ol tm cearfc_:fomr}n’lmmrail melp@ss I e

depuis le début du 20 eme giacle. la communauté de communes du Pays _rythnjg s de croissance (cf. tableau ci-aprés). Plusieurs éléments sont &

sud Gatin e a enregistré une croissance démographique a partir des identifier

années 1990 (cf. graphique ci -dessous) . Regroupant 6 770 habitants en 1 La Boissiére -en-Gétine dont le poids démographique est peu

2009, le territore ndéa pas encore atteint I ssani veau ddéevéld I Seule cdmine ayant perdu de la population entre

population a augmenté de 0,9% par an sur la période 1999 -2009 (+ 571 1999 et 2009. Pour rapp e | , il sbdagit de |l a seule o
habitants) . Cette variation sdéinscrit dans un d®parptaegmend| REE B Ncsobn®Bé Oge nJuUdehors de | 6infl
ont également enregistré, contrairement aux décennies précédentes, une pbles » que sont Niort, Parthenay et Saint -Maixent.

croissance importante. ) )
1 La commune de Soutiers a connu le rythme de croissance le

10 658 plus ®l ev® (+2, 5%/ an) alor sueBBdel | e ne

o Evolution de la population depuis 1821 de la population intercommunale, soit a peu prés la méme part
10000 Z 2 P Ayt
ue celle représentée par La Boissiere -en-Gatine.
9115 Source : INSEE g P P
- 172 8756 1 Certaines communes ayant un poids démographique important
632 5 oian noaffichent pas forc®ment un taux de cro
8000 "4 s 7 644 ’ . +0,9%/an élevé : Beaul ieu-sous-Parthenay et Verruyes.
7231 -0,2 %/an +0,1%/an
560 ——— _-0,5%/an — . N .
a7 — 6770 I Saint -Pardoux apparait comme la commune la plus importante
we 642,% 5432? 6135 6199 d 6 upoint de vue démographique et est également une de

6000 325 celle ayant un rythme de croissance le plus important.

1502
369
33 908
553 903
399
440
4000 7 390 339
323 316 362
) I I I
0
1821 1901 1931 1954 1968 1975 1990 1999 2009
M Beaulieu-sous-Parthenay m Clavé M La Boissiére-en-Gatine M Les Groseillers
® Maziéres-en-Gatine M Saint-Georges-de-Noisné m Saint-Lin Saint-Marc-la-Lande
M Saint-Pardoux m Soutiers Verruyes Vouhé
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On observe ainsi

1

une croissance démographique tres faib

| 6extr °me Ouest
de la Boissiere -en-Gatine.

Une croissance modérée a importante le long de la RD 743

Une croissance modérée dans le reste du territoire.

dans | es

le ou méme négative a
du territoire

Population municipale

communes des

Part dans la com.com.

Groseillers et

Taux de croissance

en 2009 annuel moyen 99-2009
Beaulieu-sous-Parthenay 657 9,7% 0,5%
Clavé 330 4,9% 0,2%
La Boissiere-en-Gétine 234 3,5% -0,7%
Les Groseillers 73 1,1% 0,0%
Mazieres-en-Gatine 970 14,3% 1,0%
Saint-Georges-de-Noisné 702 10,4% 0,7%
Saint-Lin 370 5,5% 0,3%
Saint-Marc-la-Lande 362 5,3% 1,4%
Saint-Pardoux 1540 22,7% 1,8%
Soutiers 255 3,8% 2,5%
Verruyes 908 13,4% 0,1%
Vouhé 369 5,5% 1,0%

CDC Pays Sud Gatine

Deux-Sevres

366 339

0,6%

Poitou Charente

1760575

0,7%

(source :INSEE)
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Soutiers
o Beaulieu-sous-Parthenay

[9.7% ] X

La Boissiere-en-Gatine

[35%] ™\

Les
Groseillers

Saint-Lin

5%\

Verruyes

134%) ™

Taux de croissance annuel moyen 1999-2009
@ 1.9%325%
@ 1.3%a1.89%
@ 0.7%a1.29%
0.1% a 0.69%
-0.7% a 0.09%

Poids de la population communale par rapport a la population intercommunale
en 2009

\ évolution positive ou négative par rapport a 1999

@0_

km

Source - INSEE/Réalisatigny; Citadia, octobre 2012 i i e bl formbl o Nyt o Dot BN S S AN o TR et N e ]
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€ PORTEE MAJORITAIREMENT PAR LE SOLDE MIGRATOIREE

Le solde naturel (ou accroissement naturel ou excédent naturel de
population) est la différence entre le nombre de naissances et le
nombre de d®c s enregistr®s au cours

Le solde migratoire est la dif férence entre le nombre de personnes
qui sont entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui en sont
sorties au cours dbébune p®riode.

DEFINTIONS

Le regain de croissance observé depuis les années 1990, et notamment
depuis 1999, est véritablement porté p ar le solde migratoire (cf.
graphique ci -dessous) . La communauté de communes est donc un
territoir edepbpumtioesmauvelles

1,0 - = <
Evolution des soldes naturel et migratoire 0,9
(moyennes annuelle S)
0.7
0,5 /
0.2
01
1 0,1
0,0 0,1 ‘ 5110 /.
196:!-9.7.5\1975-1982 1982-1990 odHro 1999-2009
= -0,1
-0,5 0.5
-1,0
15 Lo 45 Source INSEE

—4—Taux de croissance annuel moyen =fli=- d{i au solde naturel (en %) - dii au solde migratoire (en %)

€ SOURCE DE RAJEUNISSEMENT DU TERRITOIRE

La population « nouvelle » désigne la population qui habitait 5 ans

avant 2008 sur une autre commune (suite a un changement de
qguestionnaire, |l es donn®es | NSEE ne
2009).

La population « ancienne » d®signe | a
la commune est antérieure a 5 ans.

DEFINTIONS

popul ati on

S

Le poids de la pop ulation nouvelle de la communauté de communes
(27,2% cf. tableau ci  -dessous) est plus fort que celui du département
(23, 9%) . Ce
rajeuni ssement de | a popul ation. En
et de jeu nes adultes sont mieux représentées dans la population
nouvelle que dans la population totale (cf. graphique ci -dessous).

Population ancienne

Population nouvelle Population totale

renouvel |l ement i mportant

effet

2008, INSEE
NB % NB % NB %
CDC Pays Sud Gatine 4538 72,8 1697 27,2 6 235 100
Deux-Sévres 261 309 76,1 82 106 239 343 413 100
60% = 56%
Structure par age des
| populations  ancienne et
50% T houvelle de la communauté .
de communes en 2008 43%
40% 37%
Source INSEE
30%
20% 3
129 14% 1% 15%
10% - 7% —
0% . T T
5al4ans 153 24 ans 25a 54 ans 55 ans ou plus

H Population ancienne Population nouvelle
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Ainsi, les moins de 15 ans ont augmenté en nombre et en poids et le

poids des 65 ans et plus a diermdenau®aux e n

habitants. En 2009, les moins de 20 ans représentaient 23.9% de la
population et les plus de 65 ans représentaient 20.4% de la population.

Evolution de la population par tranche d'age
25,0%
= &
20,0% +
(|
(|

15,0% |— — +
10,0% |—

5,0% 4—

0,0% T T T T T

0-14ans 15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74ans 75ans ou

Source INSEE plus

1999
m 2009

r

L iddice de jeunesse correspa nd au nombre de jeunes de 0 a 19 ans
M GRE ghe ki @ ads | pPFsonnes de 60 ans et plus.
Plus | 6indice est ®l ev® et plus | a poy
plus elle est agée)
Léindice de jeunesse de |l a communaut® de c¢omr
celuidud ®part ement (de | 6ordre de 0,9 en 2009)

observe une grande disparité entre les communes (cf. tableau ci -
dessous) : de 2,08 pour la commune de Soutiers dont la population est

donc trés jeune a 0,32 pour la commune de Saint -Marc-La-Lande ou | a
population est relativement agée.

Beaulieu-sous-Parthenay 1,07
Clavé 0,79
La Boissiére-en-Géatine 0,62
Les Groseillers 1,38
Maziéres-en-Gétine 0,93
Saint-Georges-de-Noisné 0,91
Saint-Lin 1,19
Saint-Marc-la-Lande 0,32
Saint-Pardoux 0,84
Soutiers _
Verruyes 0,87
Vouhé 0,93
CDC Pays Sud Gétine 0,9
Deux-Séwes 0,89

(Source :INSEE)
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UN DESSERREMENT NOTABLE DES MENAGES Les types de ménages ont également évolué. Ainsi, on note une

augmentation des m®nages doO namteles ménagesonne (com

La taille de s ménages de la communauté de communes du Pays Sud déune per slesnautees méhages sans famille) : 23,9 % en 1999
Gatine baisse : 2,35 personnes par m®nages en cRrrd 26,3% erl 2009 .I1DéNs N BENE temps, les couples avec enfants
contre 25en 1999. Toutefois, ce chiffre demeur e sqntlargementrmoiosrrepwsentés q u 6 36,8% en 1999 contre 29,8% en
| 6®chelle du d®partement, de |l a r®gion ou20Mmcore de |l a France.

Ce phén omene de desserrement des ménages est globalement 7 | 07 u RN EEENMEIEERUNSES) 1999 2009

sur Ioens_emble du teArr|t0|re nati onal eht 'eSM%ggssd'unér%o‘ﬁr{éte? @é,g%ectzae%s
d®mographi ques de Il 61 NSEE font ®t at ddédune ot ongatt—on e 1b667b 1.3%
tendances dans les années a venir. Ce phénoméne de desserrement des Autres ménages sans famille 070 1970
m®nages peut sodoexpliquer par | e d®vel oppement |Couplesbaas ementa op ar ke n35D%i { ®36,5%

et | daugmentation du nombre de divorces, | a d®&cogplesdecbnfaitd 0N pfl u3p,8% alr d29\8%

des jeunes, | dallongement de |l a dur ®e de vieé Familles monoparentales 4.3% 7.3%

Les communes des Groseillers et de Soutiers sont celles qui ont | es (source :INSEE)

ménages les plus importants en taille.

Taille des ménages 2009

Beaulieu-sous-Parthenay 2,33
Clavé 2,44
La Boissiére-en-Gatine 2,29
Les Groseillers 3,04
Maziéres-en-Gatine 2,22
Saint-Georges-de-Noisné 2,41
Saint-Lin 2,48
Saint-Marc-la-Lande 2,23
Saint-Pardoux 2,40
Soutiers 2,60
Verruyes 2,27
Vouhé 2,32
Deux-Séwvres 2,25
Poitou-Charente 2,17
France 2,28

(source :INSEE)
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Evol ution du R

DES REVENUS ASSEZ FAIBLES MAIS EN FORTE AUGMENTATION .
sur la communauté de

communes Pays Sud

DEFINTIONS

o . Gatine (source : DGFIP)
Le revenu par unité de consommat ion (RUC) correspond au revenu 2006 14 050
net du ménage (y compris revenus autres que salariaux) rapporté au
nombre doéunit®s de consommation <calc 2007 14771
(systtme de pondération permettant de ramener le nombre de 2008 15 310
personnes du ménage a un nombre d Ounit®s de consomma
Par convention, le nombre d'unités de consommation d'un ménage est 2009 15 387
évalué de la maniéere suivante : 2010 15 983
T e premier adulte du ménage compte pour une unité de Revenu médian par Unité de Consommation (2009)
consommation,
9 les autres personnes de 14 ans ou plus comptent chacune pour 0 ,5, nd
T les enfants de moins de 14 ans comptent chacun pour 0,3.
Ceci permet de comparer les niveaux de vie des ménages de tailles ou
de compositions différentes. RATChBY
En 2009, selon les données de la DGFIP, | e revenu médian par unité Communauté dé
de c onsommation de la comm unauté de communes était largement '

communes du

inférieur a ceux des territoires de référence 16137¢€

15044 e Pays Sud Gatine
T 15983 a pour | a communaut ® de comn 14710 €
Gatine ;
f 16521 G4 pour |l a zone doéempl oi de Par 13976 € joz12e
15432 €
T 17479 0 pour -$eees ;Deux 14627 €
T 183160 pour | a zone dbéempl oi de Nior 13325 €
Toutefois, le RUC de la communauté de communes connait une
augmentation rapid e et constante. En effet, entre 2006 et 2010, il a
augmentédel 933 U.
On observe de fortes disparités entre communes au sein de la Y Revanu médian par Unité da Consommation (eures)
communauté de communes (cf. carte ci -contre). En effet, les communes 20181
du Nord du territoire intercommunal, proches de Parthe nay, ainsi que le 18z
chef-lieu de canton Maziéres -en-Gétine, ont un revenu médian par Unité | 15,968 3
de Consommation plus élevé que les communes du reste du territoire. WA
soumce D Igee (DGFIP, Peweyws Thcan kcalks des mésages 0 10k
- ——— ]
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Enfin, la communauté de communes comprend une part importante de
foyers fiscaux non imposables pa r rapport au département. En outre, la
plupart des communes de la communauté de communes ont connu une
augmentation de la représentation de ces foyers entre 2006 et 2009,
selon les données de la DGFIP (cf. tableau ci -dessous).

Foyer fiscaux non

imposables
en 2006 en 2009
(en%) (en%)
Beaulieu-sous-Parthenay 49,6 53
La Boissiere-en-Gatine 50,4 52,6
Clavé 69,2 64,9
Les Groseillers 51,4 71,4
Maziéres-en-Gatine 51,4 53,9
Saint-Georges-de-Noisné 61,6 65,2
Saint-Lin 72,3 62,8
Saint-Marc-la-Lande 72,8 68,8
Saint-Pardoux 57,2 56,5
Soutiers 51,7 51,1
Verruyes 56,2 60,8
Vouhé 57,5 58,9
Deux-Sévres 50,6 50,3
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2. Habitat

UN PARC DE RESIDENCES PRINCIPALES PREDOMINANT, UNE VACANCE
IMPORTANTE

Les résidences principales représentent la catégorie de logements la plus
développée sur le territoire communal (soit 85,8 % des logements).
Cette répartition est restée relativement homogéne depui s la fin des
années 60 (la part la plus élevée étant de 88,8 % en 1968 et la part la
plus faible de 82,4 % en1 982).

Evolution du parc de logements

3500 373

3000 184
228 228

2500 223241
2000
1500 -
1000 -
500
0 - : : : : :

1968 1975 1982 1990 1999 2009

B Résidences principales B Résidences secondaires

Source: INSEE

Le nombre de résidences secondaires a beaucoup augmenté entre 1968

et 1982, en passant de 40 a 232. Depuis, ce ¢ hiffre est relativement
stable. En 2009, il y avait 241 résidences secondaires dans la
communauté de communes du Pays Sud Gatine , représentant 7,3% du
parc total. Verruyes compte 19% des résidences secondaires de la
communauté de communes . On notera égalem ent que 17,7% du parc de
logements de la commune de Les Groseillers se compose de résidences
secondaires.  Toutefois, s i la part est importante, cela ne représente
finalement que 5 logements.

Selon |l a d®finition de |61 NSEE, les | g
inoccupés de la commune se trouvant dans I 6un des C 8
proposés a la vente ou a la location, déja attribués et en attente

déoccupation, en attente de r gl ement

employeur pour un usage futur au profit de ses employés, gardés vacants
et sans affectatio n précise (logements vétustes par exemple).

Z
o
=
Z
T
L
o

Le taux de logements vacants est guant a lui important (6,8 %) . On parle

traditionnell ement de 5% de | ogements wvacant
permettant une bonne rotation. Une valeur inférieure est signe de

march® de | 6i mmobilier et / ou du foncier
supérieure, comme cbest l e cas pour communeso mmunaut @
t ®moi gne de | a d®sertification déune partie
déattractivit® exerc®e par |l e territoire.

Le Sud du territoire (Saint -Marc-la-Lande et Mazieres -en-Gatine) et
surtout | 6 E $Saint - Georges -de-Noisné, Clavé, Saint -Lin) sont touché s
par une vacance importante. La commune des Groseillers présente une

vacance nulle tandis que dans le reste du territoire une vacance modéré

permet la fluidité du parc de logements.
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Une vacance importante,
inégale selon les communes

 Les
Groseillers

Saint-Lin

Taux de logements vacants en 2009
@ supérieura 8%
@ 7.1%a7%%
@ 5%a6,95%
0,2% a 4,9%
inférieur a 0,1%

Clavé

o

Saint-Georges-de-Noisné

Nombre de logements vacants en 2009

Poids des logements vacants dans le parc de logements vacants intercommunal en 2009

(D 0

km

Source':INSEE /Réalisatiany; Citadia, octobre 2012 i ...yl 5 i Loble St ool NGNy A Z LN LT ek N e N
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UN PARC DE LOGEMENTS RELATIVEMENT ANCIEN

Le parc de logements de | a communauté de communes est assez ancien,
en effet, la moitié des résidences principales ont été terminées
avant 1949 . Des di sparit ®s sdbobservent

communes. Les communes de Maziéres

-en-Gatine, Saint -Pardoux et

Soutiers ont des parcs mo ins anciens celles -ci ayant des rythme de
construction plus importants. En revanche, les communes de Clavé, Les
Groseillers, Saint -Georges -de-Noisné et Vouhé ont les parcs de

logements les plus anciens. Globalement,
niveau de salub rité et de confort.

les logements ont un bon

Date d'achévement des résidences principales

60,0%

50,4%

50,0%

40,0% -

30,0% -

W avt 1949
W entre 1949-1974

19,6%

entre1975-1989
17,6% entre 1990-2005

20,0%

10,0% -

0,0% -

Source INSEE

Par ailleurs 62,8% des logements ont été construits avant 1975, date

des leres réglementations thermiques.

% de RP

construites

avant 1949,

en 2009
Beaulieu-sous-Parthenay 45,5%
Clavé 60,9%
La Boissiére-en-Gétine 53,1%
Les Groseillers 62,5%
Maziéres-en-Gatine 38,1%
Saint-Georges-de-Noisné 63,8%
Saint-Lin 47,2%
Saint-Marc-la-Lande 46,2%
Saint-Pardoux 39,3%
Soutiers 28,9%
Verruyes 46,8%
Vouhé 67,6%

CDC Pays Sud Gatine 50,4%
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UN PARC DE LOGEMENTS PEU DIVERSIFIE

Le territoire de la communauté de communes du Pays Sud Gatine
présente les caractér istiques des zones rurales. Ainsi, | es maisons
individuelles représentent en 2009 , 97,6 % du parc des résidences
principales. Dans certaines communes (Clavé, la Boissiére -en-Gétine ,
Les Groseillers, Soutiers ) , | a mai son individuell e

A titre de comparaison, dans le département des Deux
maisons individuelles représentent 85.4% du parc de logements.

-Sevres, les

Parc de logements

0,2%

2,2%

B logements individuels

M logements collectifs

M autres logements
(résidences meublés,
mobil-homes,...)

Source INSEE

est

DE GRANDS LOGEMENTS

Plus de la moitié des logements

80,2%

de logem ents est quelque peu en inadéquation avec

comportent cing pieéces ou plus et
guatre piéces ou plus.  Ainsi, le parc
le phénomene de

des logements comprennent

a

desserrement des ménages observé précédemment.
 6habitat exclusif.

Structuration du parc de logement
selon le nombre de pieces en 2009

B 1 piéce

M 2 piéces
W 3 piéces
M 4 piéces

W 5 piéces ou plus

Source INSEE
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UNE LARGE MAJORITE DE PROPRIETAIRESEé

Pres de 76 % des résidences principales sont occupées par leur
propriétaire | 6 ®c h eld lcemmuhauté de communes Dans le
département des Deux -Sévres, cette part est de 68,3%.

-en-Géatine, Saint -Lin et Saint -Marc-la-Lande
es parts de propriétaires. Le
priv® ou

Les communes de Maziéres
sont celles qui comprennent les moins fort
statut de | ocataire,

HLM, y est

% de RP % de RP % de RP
oCCUDEEs occupées occupées
INSEE, 2009 - 'loeur par un par un
rop riétaire locataire locataire
prop privé HLM
Beaulieu-sous-Parthenay 76,7% 17,0% 3,1%
Clavé 74,8% 19,8% 2,3%
La Boissiére-en-Gétine 83,3% 12, 7% 2,0%
Les Groseillers 91,3% 8,7% 0,0%
Maziéres-en-Gatine 67,9% 21,3% 8,3%
Saint-Georges-de-Noisné 79,3% 15,8% 0,7%
Saint-Lin 69,8% 16,8% 10,1%
Saint-Marc-la-Lande 66,9% 31,5% 0,0%
Saint-Pardoux 75,6% 20,1% 2, 7%
Soutiers 89,8% 10,2% 0,0%
Verruyes 78,2% 14,6% 4,2%
Vouhé 83,6% 12,6% 0,0%
D Pa 0 atine 9% 9% 6%

€ INSTALLES SUR LE TERRITOIRE DEPUIS LONGTEMPS

Plus de la moitié des habitants du Pays Sud Gatine (54,3%) sont
installés dans leur résidence principale depuis 10 ans ou plus. Ce constat
est liée a la forte représentation des propriétaires parmi les occupants

de résidences principales, catégorie dont la mobilité résidentielle est

moins importante que celle des locataires.

| 6i nverse mieux repr®sent ®.

Ancienneté
d'emménagement dans

Part des
ménages

la résidence principale
P P en %

(INSEE, 2009)

Depuis moins de 2 ans 11,1%
de 2 a4 ans 18,1%
de5a9ans 16,5%
10 ans ou plus 54,3%
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UN PARC SOCIAL PEU DEVELOPPEE

Selon les données

DREAL -EPLS,

comptabilisait 110 logements sociaux publics
ce parc évolue peu puisque, entre 2003 et 2009, un logement social a

été réalisé tous les deux ans

(pour informatio n,
I'année).

année Iogements
sociaux
2009 110
2008 110
2007 109
2006 109
2005 109
2004 107
2003 107
Sel on | 61 NSEE, | a commune en comptait
Maziéres -en-Gatine.
Nombre de
INSEE, 2009 logements
Soclaux
Beaulieu-sous-Parthenay
Clavé
La Boissiére-en-Gatine
Les Groseillers
Maziéres-en-Gatine 3
Saint-Georges-de-Noisné
Saint-Lin 1
Saint-Marc-la-Lande
Saint-Pardoux 1
Soutiers
Verruyes 1
Vouhé
CDC Pays Sud Gétine 100

comme

6indi

la communauté de communes

début 2009. Par ailleurs,

que

les données d'un millésime sont au 01/01 de

Il est a noter également que Saint
HLM dans le parc de résidences principal

précédente) .

Léooffre en |
(3,6% de |

ogements |
ocat ai
-dessoust a b | eCatte pa@t teste trés faible par rapport au taux départemental (8,7%).

ocat

res HL M S

-Lin a la plus forte part de locataires
es communal

(cf. tableau page

i fs
ur I

publics
6ensembl

La communauté de communes compte 17 logements sociaux publics
pour 1000 habitants en 2009, selon les données DREAL
les Deux -Seévres en compte 40 pour 1000.

Sel d®f i

logements

on | a

niti
appartenant a des organismes HLM (Habitation a

on de | 061

-EPLS, alors que

es |
loyer

NSEE, |

modéré) ou a d'autres bailleurs de logements sociaux (par exemple,
logements détenus par les sociétés immobilieres d
SEM) et qui sont soumis a la législation HLM pour la fixation de leur

loyer.

social peuvent aussi comprendre
organismes de HLM mais prati

les logements en de
quant un loyer HLM

'‘économie mixte -

Toutefois, il convient de préciser que les logements du secteur

hors du champ des

On compte ainsi des logements communaux détenus et gérés par les

communes. Par

ailleurs ,

1c%r9muneé§] oatop%%és q}l@snéonveﬁti

plusieurs fa;))articul,iers
%
nS avec des

garantissent le payement des loyers

€ MAIS QUI SEMBLE REPONDRE A LA DEMANDE

dans les différentes
organismes qui

Le nombre de demandeurs de logements sociaux en 2009, selon les

donn®es AROSH, n 6 ®t alia tquasq-to
aboutissent a une attribution de logement. En effet,
déattributions

&lité des ddmiandes
le nombre

p oeurs étalt @& 94 cbre 2OAM A titre de

comparaison, ce chiffre était de 44 dans les Deux
Poitou - Charentes la méme année.

-Sévres et de 37 en

Aussi, bien que le parc est relativement faible, il semble répondre a la

demande existante.

Par ailleurs , il est imp ortant de

demeurent peu élevés et

préciser que les
q u O6serhble pouvoir étre

prix du locatif privé
une alternative au

parc social. La mixité sociale ne passe pas systématiquement par le
logement social sur la communauté de communes
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http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/loyer.htm

> Loyer moyen du parc pr ivé : déoh®ber gement inter me®di ai r e entre | e domic
o 5,05 U0 le m] sur |l a communaut ® d epersoonesragéaseeshaneicapé@s0 1 2
(source ADIL 79) E f iser | intien & domicile d Az |
> Loyer maximum du logement locatif social : n outre, pour favoriser le maintien a omicile des personnes agées e
o PLAI (locatif tr~s social) : 4,38 plus IPngte IZ possible, la communauté de communes propose
o PLUS (locatif social standard) 3galgn}fentﬂlve %erv%els
0 PLS (locatif intermédiaire) D 7,42 0 le mj - Un service de portage de repas a domicile au chateau de la
> Loyer maxi mum des | ogements conventionn®s RéndrdietedNANBat -Marc-La-Lande. (I sbagit doun <
du parc privé intercommunal a vocations multiples (SIVOM).
0 Conventionnement ANAH «  tréssocial ¢ : 5, 12 0 | e m|- Des aides ménagéres et auxiliaires de vie. L'auxiliaire de vie
0 Conventionnement ANAH« social @ : 5,31 G |l e mj sociale permet le maintien a domicile des personnes agées ou
Ainsi, la faiblesse du parc locatif social ne semble pas étre un frein a ZZTZIS;ngeriicliligr?r:”ee & leur bien -étre et les aide dans les actes
:e ?ef;itgirce ° Enlp l(:'tlcd'z(f iqa)aorc:urspre:uije;ltlelacliszlq;i d»édisnmertl)a?e: iu; - Un Service de Soins Infirmiers A Domicil e (SSIAD) de 50 places .
. . ] Les personnes handicapées : il ndbexi ste pas do®tablisse
L BEBERGEMENT OU LACCUEIL DES PUBLICS SPECIFIQUES sociaux accueillant spécifiguement les personnes handicapées
dépendantes sur le territoire. Ces structures se localisent pour le plus
Les personnes agées : nous avons précédemment pu observer g u én proche sur Niort, Parthenay et Saint -Maixent -L 6 ®c o | e . Les personi
raison de | 6arr i v ®etant entre1 kD0ee2009 xle poidsh i handicapées vivant a domicile sur le territoire peuvent bénéficier des
des 65 ans et plus a diminué. En 2009, les plus de 65 ans représentaient services précédemment |istés
20.4% de la population. Léindice de jeunesse de | communau
communes est comparabl e celui du d®par t-esghdants &aechgeodysQWeepasgeelycqynlgecgnﬁredeformatlon _
2009). En reva nche, on observe une grande disparité entre les supérieure sur son territoire. A ce titre, i | a pas de besol
communes : de 2,08 pour la commune de Soutiers dont la population mati re dbdaccueil de ce ty p e de public.
est donc trés jeune a 0,32 pour la commune de Saint -Marc-La-Lande ou Les ieunes Afin de maintenir et déaccueil lir | e s
l'a population est relativement ©g®e. LOIi Mbierés efplrienced professSicnfelles Ou duiesé Rfcdnfl dadsUa vie
nombre de jeunes de 0 a 19 ans divisé par celui des personnes de 60 active sur le territoire et de soutenir les b esoins locaux en ressources
ans et plus. Plus 1 o6indice est ®l ev® et phynfailndespPoeptuliad i @n&mitstheude (BBESNnbMie | ocal
est faible et plus elle est agee). en Gatine » propose une bourse au logement sur les cantons de
La CdC compte 2 Etablissements d'Hébergement pour Personnes  Agées Mazieres en Gatine, Secondigny et Parthenay. La bourse au logement
Dépendante s (EHPAD) qui ont fusionné en 2006 . | un -MarSlai nt vise & mettre a disposition des logements de proximité (chambre ou
Lande (commune dela CdCo% | 6indice de jeunesse es3udiq @eulﬂe]s)ueg deb cﬁ“'&‘“f recognue par un label. La médiation
limite communale avec Mazi r eBoyrdineur lal 6 a u t!gcive -de  [agseg permetire de rapprocher loffre et la
commune de Saint -Pardoux. Ces deux structures  sont habilitte s ~ | 6 ai digmandeetd etabl!r une relatlon de confiance entre les propriétaires et
sociale. Ainsi, une personne agée qui ne dispose pas de ressources les jeun es locataires. Le territoire est ®galement dotg@
suffisantes pour payer ses frais d'hébergement peut solliciter une aide Locale pour les jeunes de moins de 26 ans. ~  Elle dépend du Pdle Emploi
sociale pour couvrir en totalité ou en partie ses frais. Au total, la cdc de Parthenay et tient une permanence réguliere a Saint -Pardoux.
compte 158 places en EHPAD. En outre, la CdC compte 10 logements Lesgensduvoyage :l a communaut® de COmMNSOUMBSSY QUi noe
adaptés situés dans le bourg de Maziéres qui sont le maillon aucune obligation en mati re de cr®ation dboa

voyage, ne dispose pas de terrain dédié.
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UNE AUGMENTATION DU RYTHME DE LA CONSTRUCTIONE € DES COMMUNES DAVANTAGE CONCERNEES PAR CETTE DYNAMIQUE

Le rythme de production de logements a fortement augmenté dans les Les communes connaissant les plus fort taux de croissan ce sont celles
années 2000 par rap port a la décennie précédente. En effet, selon le s affichant les rythmes de construction les plus élevés (Soutiers, Saint -
données Sitadel puis Sit@del2 : Pardoux, Maziéres, Saint -Georges). Toutefois, la commune de Saint -

Marc-La-Lande qui affichait un taux de croissance annuel moyen

T Entre 1990 et 2000 : 264 logements ont té commences, soit en relativement élevé et porté par le solde migratoire nda commenc® que 2

moyenne 24 logements par an ;

logements par an  sur la période 2001 -2010. Cel a peut sodéexpliquer
1 Entre 2001 et 2010  : 345 logements ont été commencés, soit 35 fait que le parc de logements existant offrait déja des possibilités de
logements paranen  moyenne. logement.
Il est " noter toutefois que | e rythme delaccommunerdecSoutierm auxeperes de Badtheray, oeatf celle equi
depuis 2004, date du pic de la construction (62 logements commencés). construi t le plus par rapport a sa population (taux de construction pour
1000 habitants par an, sur la carte page suivante).
Constructions nouvelles commencées (2001-2010)
70
60
50
40 - en collectifs
30 | M en résidences
B en individuels
20 +
10 -
0 -4
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 Source SIT@DEL2
Depuis 2001, il néy a eu aucune <construction nouvelle en collectif
| 6®chell e de | ae coomums.On ndteRoutdfois, sur cette

décennie, quelques constructions de logements sur des batiments
existants en résidence ou en collectif.
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Une dynamique de construction inégale
selon les communes

Soutiers

Saint-Pardoux

Les
Groseillers
0

Maziéres-en-Gatine

Nombre moyen annuel de logements commencés A\ Saint-Georges-de-Noisné

période 2001-2010

Taux de construction pour 1000 hab par an de 1999 a 2009
@ De8 210
@ Deb6a’9
@ De39a59
De2a39
EntreOet 1,9

km

@ 0

SaurceINSEE/Réalisation: Citadia,octobre 2012 i... ik et il oo B L BN A T D B R A S M U
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€ DE NOUVEAUX LOGEMENTS AYANT PERMIS DO\CCUEILLIR DE
NOUVEAUX HABITANTS

En r gle g®n®ral e,
syst®mati quement déaccuei llir de
mort de la construction est la mesure de la production de logements
nécessaire a la stabilit¢ démographique, compte tenu des évolutions
structurelles dans le parc existant. L es 4 caractéristiques du parc de
|l ogement s sur |l esquell es il
ménages, le renouvellement du parc (destruction de
|l ogements/transformations doOousage)
de résidences secondaires.

et

| 6ensembl e edemet pa® g e me n t
nouveaux

sbappui e

Dans la co mmunauté de communes Pays Sud Gétine , entre 1999 et

2009, tous les ans (en moyenne)

15 logements ont été absorbés par le desserrement des
A ménages Liés aux phénoménes de décohabitations des jeunes,
séparations ou encore vieillissement de la population, cela entraine le fait

quodil faille construire davantage de
nombre dohabitants.
B 4 logements sont devenus vacants.
2 logements sont devenus résidences secondaires
4 logements ont été produits par changement de destination ou

divisions . Cela veut donc dire que de nouveaux logements ont été mis

sur le marché sans étre issus de la construction neuve (transformation

de garages, commerces en |l ogement s,
plusieurs par exemple)

E 36 logements neufs ont ét € commencés

Ainsi, les 17 premiers logements construits ont permis de maintenir la
population (A+B +C-D). Les logements construits au -dela, soit 19
logements (E -148), ont permis de gagner de la population.

1 logement

1 famille (couple avec 2 enfants)

i

M| 6

ogement

pour

Ainsi, sur les

des ménages .

di vision

36 logements construits chague année prés de 53%
véritablement servi a accueillir de nouveaux habitants
croissance démographique précédemment observée

phéno méne ayant | e

dbéun

Effet du desserrement des ménages surtdorede logements

Réalisation Aire publique

conserver un m° me

ont
, entrainant la

. On observe que le

doi sur | e

pl us mpact

|l ogement en
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DEMARCHE SUR LOHABITAT : PROGRAMME LOCAL DE LO WBITAT (PLH)

Les choix de la Communauté de Communes ont reposé sur le fait de

> Le PLH du Pays de Gatine o s . - »
maintenir une légére croissance de la population, a I'image de la période

Suite a Prospective Gatine 2000 -2010, il a été décidé avec l'aide de la 2000 -2007.

DDE de lancer une démarche globale sur [I'habitat a travers un Pour maintenir cette croissance, il était nécessaire de réaliser environ 40
programme local de I'habitat, analysant des données et identifiant des logements par an puisque :

pI’OjetS pour tous |es Segments du marché de |Ihab|tat Fortement - 20 |Ogements ont Servi é "Compenser" |es besoins ||és au

appuyée sur une démarche participative, I'étude a été réalisée en un an
et a conduit & un programme d'actions ambitieux. Afin d'éviter le
saupoudrage, il a été décidé de mettre en place une méthodologie (vétusté)
priorisant les interventions au regard de 3 axes majeurs permettant de ' . ) . -

cibler et optimiser les moyens humains, t echniques et fina nciers du - 20 logements ont permis, de fait, daccueiliir une nouvelle
Pays: population.

Utilisation des logements construits entre 1999 et 2006

desserrement de la population, a l'augmentation des résidences
et des logements vacants et enfin, au renouvellement du parc

- Diversifier et adapter le logement aux jeunes ménages,

- Résorber la vacance Communauté de communes du Pays
Sud Gatine
Ce PLH fut Iun_des premners; ELH ruraux, et a f:':ut l'objet de pluslegrs Total Annuel 1000H/an
publications nationales et régionales et exposés lors de séminaires
nationaux et régionaux. C e sont plusieurs dizaines de territoires qui se Renouvellement 27 33 05
sont inspirés de cette démarche et qui continuent a le faire. Variation RS + LV 50 6,2 1
Le PLH du Pays de Gétine a été élaboré entre 2002 et 2003 pour Desserrement 83 10 2
la période 2004 T 2009. Celui -ci est donc actuellement terminé. Point Mort 160 20 3,2
Effet démographique 159 20 3,2

Les objectifs assig nés a la Communauté de Communes Sud Géatine
objectifs reposent sur :

- lavolonté de maintenir un dynamisme démographique,

- laugmentation de l'offre par la réhabilitation du parc existant
(200 logements vacants en 2006) notamment par la mise en
fuvre d'PAHe O

- l'augmentation de I'offre locative sociale (2 logements par an),

- la création de lotissements, garants d'une moindre
consommation d'espace et d'un apport de population nouvelle
dans les bourgs,

- le souhait de répondre aux demandes de publics défavorisés ,

- une réflexion sur la mise en place de structures pour personnes
agées dépendantes.
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> Le PLH de la communauté de communes Pays Sud

Gétine
Le présent PLUi tient lieu de PLH. Le terme « tenan t lieu de», que
|l 6on peut Ilire-I-4dl darCodéedé.ll@Brbani sme, signifie que |e

PLUI doit suivre la procédure du code de l'urbanisme (c'est un PLU),

mais aussi qu'il a tous les effets particuliers et la valeur juridiques d'un

PLH. Il en résult e, par exemple, que les dispositions « habitat » des

orientations dbdam®nagement et de programmation ne deviennent

caduques au bout de six ans 7 la diff®rence du PLH, mai s qudell es
sdappliquent sur |l a dur®e du PLUI de |la Communaut® de communes.

lePLHde | a communaut ® de communes se compose de | 6ensemble des
documents que doit contenir un PLH (article R. 302 -1-1 du Code de | d6a

construction et de la habitation, a savoir : un diagnostic, un document

d'orientation et un programme d'actions) répartie dans p lusieurs piéces

du PLUI :

> Le rapport de présentation (présente piéce du PLUi) : le
di agnostic compl et en mati ~re dohabitat s e trouve dans
rapport de présentation du PLUi. Le premier chapitre de cette
deuxieme partie de ce présent dossier des OAP rappel le
notamment les principaux constats et enjeux en matiére
dohabitat sur |l e territoire.
> Le Projet doAm®nagement et de D®vel oppement Durabl es
(piece n°2 du PLUi) : les orientations stratégiques retenues en
mati re dobébhabitat sur | e tle PADDilei re se situent dans
premier chapitre de cette deuxiéme partie de ce présent dossier
des OAP, en plus de faire la synthése des constats et enjeux en
mati re dohabitat
contenues dans le PADD.
> Les Orientations d 6 A @ Broggemreation e
(piéce n°4 du PLUi ) : ce document comprend le programme
déactions. 11 se di vi se en fiches actions t h®matiques
présentent chacune les objectifs, les partenaires et outils

pl us

, rappell e |l es orientations strat ®gi ques

qui

mobilisables ainsi qgue | es indicateurs de sui vi de | daction.
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UNE UNIFORMISATION DES FORMES URBAINES DANS LA CONSTRUCTION

Les formes urbaines ont une incidence importante sur la consommation

déespace. On ent end, en mil i eu rur al ,
di ff®rentes modal it®s doéi mpl ant ag dawmsrle de
territoire. Cbest ainsi que | 6on appelle

1 Habitat diffus les implantations de constructions hors des
espaces urbanisés. Ces implantations se situent souvent, le long
de voies existantes, sans perspectives de former un ensemble
cohérent parra pport a ce qui existe déja ;

1 Habitat intégré aux tissus déja urbanisés
0 Soit par comblement de dents creuses

o Soit par la r®alisation dobdune

Ces derniéres années, les communes qui ne disposaient toujours pas de
document s do u(soib acommumes sur 12), et qui étaient donc

au RNU, voyaient | es c e (CU) pourdestpmjetdehu r
diffus refusés. La plupart des derniers CU acceptés se trouvent en
comblement de dents creuses dans les bourgs ou les principaux villages

ou en extension cohérente de ceux -Ci.

op

Par ailleurs, les procédures liées a des implantations nouvelles peuvent
étre de plusieurs formes

p & r Ded permin eles construir® idividels implahtés selon les regles
constdrwe biamms mpouvell e

1 Des permis de construire groupés, ettant de réaliser

ensemble plusieurs maisons

perm

T Des per mi s déam®nager (anciens I
offre fonciére organisée sur le marché, disponible pour les futurs
candidats a la constr  uction.

b Lag Majorite, deg Baements panstraits est réalisée sous forme de PC
individuel . Les quelques opérations de lotissements sont relativement

volontaristes sur la taille des parcelles : la taille moyenne observée des
parcelles est de 800 m2 (sources : entretiens avec les communes).

s notamnment issu@sf du Srenelle 1 et 2

pl
0 des nouvell

i mpl antati on
Les transports, consommateur s
entre la fonction résidentielle, les équipements, services et
commerces, |l es | jeux doéempl ois

1 La consommation des surfaces moyennes affectées aux
constructions doi vent di minuer
agricole doit étre préservé de toute autre affectation ;

T La pr®sence dbébhabitants suppl ®mentaires
renforcer la convivialité et la sociabilité des espaces.
Au regard de ces ®l ®ment s, | 6anal yse
permet de mettre en évidence une consommation importante pour

I 6habi(l7a80 m? env
période 1999  -2008) et en augmentation
entre 1990 et 1998 ).

iron par construction nouvelle sur la
(1690 m2 en moyenne

Il est a noter que la superficie moyenne des terrains achetés (bati ou

non bati, dans les bourgs, en lotissement ou dans les villages /
hameaux ) est de 1527 m2 sur la communauté de communes pour la
période 2009 -201 1 (DREAL -EPTB).
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Source : Ponant

Des constructions implantées dans une offre fonciére organisée dans le bourg Des constructions "en diffus" trés consommatrices d'espace
Maziéres en Gétine Chéateau Bourdin (Saint-Pardoux)

Des constructions implantées dans une offre fonciére organisée dans le bourg Des constructions "en diffus" trés consommatrices d'espace
Saint-Lin Clavé
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L BABITAT REPRESENTE UN PEU PLUS DE LA MOITIE DE LA

CONSOMMATION DGESPACE Croix des Vignes) et quobelles ®taient
|l es documents doéur b addssommungsr ®c ®dent
La loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour ) o ) )
| 6Environnement dite loi Grenelle 11 prescr¥ t14h3 enyifop qRoy{es eploitatiopsagricoles ¢ | 4 (S d., ¢ ha . .
de présent at i on des Plans Locaux doUrbani sme, doPBR® Ta®mdrlylsieS Fdr | hoensemble du territoir:e
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des ¢ Perspective s pour le PLUi : maintenir les possibilités
dix.ann®es pr®c®d.a.nt.I(”.)approbefltio.n.du plan. Cetteg@n@apysst £Sitond LYti éodE€s en dehors d
connaissance et qle contréle du territoire qui d0|_t abo utir a la fixation _ sensibles sur ce terrietunéacwiéo | 6agr i
déobjectifs de I imitation ou de mod®ration de '%ré@&nf&sﬁjimm%{:ohn@net @firetin € 18s paysages é
espaces. Préserver le sol, supportdel 6activit® agricole, en
La comparaison de photographies aériennes datant de 2002 et 2012 'a consommation dboespace.
permet doboestimer | a consommation pidsespace squriz ek tefiroR ® pourded dhirastructures (soit 1,3  ha par
91,3 hadont an) , essentiellement consommés dans le cadre de la réalisation
T 44,3 hapour | 6 h gdoif 44a tha paran) , situés pour prées de déviations (RD743, bourg de Saint -Marc-La-Lande).
de 8 7% sur des terres agricoles et naturelles. C Perspectives pour le P LUi: Aucun projet doéune t
C Perspective s pour le PLUi : continuer a accueillir de ampl eur emisagé&dans le cadre du PLUI,
nouveaux habitants en produisant de nouveaux _ f 135 ha environ pour | 6extension dseitsl, Gehari res
Iogements, mais r ®duire | a conso mmation d_c“J € S PaRah)® : SuPMhFicres et Saint  -Marc.
I habitat (cel a passe notammentobeaiis | a fixatiagn o _ . _
de densité, la réutilisation du bati et la résorption de la C Perspectives pour le PLUi @ Deux carriéres projettent de
vacance) , stopper le mitage et recentrer le s 60 ®t e mdplug ou mo ins long terme. L e PLUi rend o
développement dans les bourgs, les villages et dans une possible ces extension s. Doune part, la carri
moindre mesure les hameaux. Rouleaux localisée principalement sur Maziéres, mais
] ] o aussi en partie sur Saint -Mar c, pr®voit sue so6®ten
T Envion 6 ha pour | es zones(sol0a@ hadpai t ®s Saint-Marc. Cette extension fait |dobjet
anz : zone_de Ig‘Chabirandiére , ZA du I_Detit Niort_eau et‘Zone_ de préfect orale doexploiter. Dodeud re part
| 6 Al sur Mazieres ; zone de la Croix des Vignes a Saint - Tardiviére, localisée sur Verruyes, prévoit elle aussi de
Pardoux ; zones de Saint -Lin et Clave . s 0 ®t e matamenent sur Mazieres . A la demande des
C Perspective s pour le PLUi : adopter une logiq ue exploitants et pour répondre aux besoins de
coh®rente de d®vel oppement de l 6act i videvgloppemgnt exprimgs, le PLUi zone au total 35, 5 ha
territoire orienter  principalement le développement deAzone Fiedlee ala .(I:arrlere.ACette extension ne fait pas i
dans les poles structurants du territoire que sont la '6objet, ) '6heure ~actu elle, ddauto
Chabirandi “r e, perettrd iaccleil dartisans mais permet de répondre aux besoins de développement
sur le site de La Croix des Vignes et m aintenir des exprimeés par les exploitants
possibilit®s déextensi on pour |l es zones déactivit®s de

proximité. Il convient de préciser que les principales
surfaces dédiées au projet économique sur le territoire
se localisent sur les communes de Maziéres -en-Gétine

(zones précédemment évoq uées) et Saint -Pardoux (La
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Autotal,l 6 habi t at
moitié des surfaces

est

|l e prindtd exadacoressdedaomat eur

consommées entre 2002 et 2012.

Par ailleurs, Il a consommation dbébespace est dans sa plus grande partie
réalisée sur des terres agricoles (82,8 ha soit 91%). La part de la
consommation réalisée sur des terres déj a artificialisées reste toutefois
non n®gligeables puisqudelle atteint 9,5% (8,4 ha).
50 44,3 ha .
soit 4,4/an 91,3 ha soit 9,13 ha /an au total dont:
45 .
40 -
35 -
30 -
25 -
20 -
14 ha 13,5 ha 13,5 ha
15 | soit 1,4/an soit1,3/an soit 1,3/an
10 - 6 ha
soit 0,6 ha/an
5 [
0 - T T T T 1
Habitat Zones d'activités Exploitations Infrastructures Carrieres
agricoles

 ;

1 1

- . 0,1%
Origine des espaces consommeés en %

sur la consommation totale (CLC 2000)

M Territoires artificialisés 86,7%

Territoires agricoles 0,04%
M Espaces naturels it
ha
91% soit
82,8 ha

1 3

. 100% r
70,2%

$ $

100%

Déviations RD743, Carriere des

bourg de St-Marc Rouleaux sur
Maziéres et St-
Marc
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La consommation d'espace entre 2002 et 2012 Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la communauté de communes Pays Sud Gdtine

Beaulieu-sous-Parthenay

L3
Saint-Pardoux

L

Les

Groseillers
>

Saint-Lin

Surfaces consommées entre 2002 et 2012
par I'habitat

par les infrastructures

par les exploitations agricoles

par les zones d'activités

par les carriéres

4 cimtaDia
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UN POTENTIEL DA&RBANISATION IMPORTANT AU SEIN DES ENVELOPPES - Dobéun coefficient de r®t enti on de |l 6ordr
URBAINES considération le fait que certains propriétaires ne souhaitent pas
vendre leur terrain en vue de le batir.

coh®rente

Dans un souci de promotion ddédune urbanisation et durable des
points de vue socia |, économique et environnemental, | e SCoT définit Un gi sement déenviron 300 | ogements Potentie
que |l urbani sation doit prioritairement beugs, fea vilages et fes ha®dauxv e s (colosnesaA et Cl a@ s-dessous).
enveloppes urbaines existantes. Toutefois, | 6ensemble de ces dents creuses ne
> le temps du PLUI ( 2015 -2027 ). Les observations menées sur plusieurs
@ Loenvel oppe embaialee | 6ensemble du boti communes ont permis dobéesti meoitié¢ dpuwces 300 ul ement
; bourg ou aden wand ou avec de faibles ru logements, soit environ 150 logements pourraient étre effectivement
ol lisiéres urbaines sont les espaces situés immédiatement & proximité des réalisés a échéance de 12 ans. En outre, la Communauté de Communes
oy | i mites de loenveloppe urbaine, lignes di spose en d®cembre 2013 @ dots viablisésoenckre d 6envi r on
la nature. disponibles (colonne B du tablea  u ci-dessous ).
Ainsi, dans un premier temps, | es enveloppes urbaines des bourgs, _ _
. L, P Logements potentiels en 0 (T Logements potentiels en
Vlllages et hameaux ont été délimitées. dents creuses dans les disponibles (au 31/12/13) dents creuses dans les
. . . bourgs et les villages P hameaux
Dans un second temps, | e potentiel de densification de ces enveloppes c
urbaines a été déterminé. Le potenti el de densi fi cat | BeauleusousParthenay 12 4 0
urbaine peut se diviser en : % 4 0 !
3 La Boissiére-en-Gatine 2 0 1
- Les dents creuses di ffuses dont | a proc 7 :
K . ) . L, es Groseillers 0 0 0
tiendrait du permis de construire. La collectivité peut Naziores-en-Gatingl 28 2 5
difficilement avoir la maitrise de ce foncier et la temporalité de Saint-Georges-de-Noisné| 15 ) 4
| urbani sation de ces terrains est di S 2 u 4
- Les parcelles potentiel lement constructibles dans le cadre de Santiere-atande ! 1 L
R . . . L, Saint-Pardoux 47 3 0
d?w.5|_ons parcellaires. Leur urbanisation future est egalement e 5 5 1
difficilement mesurable. Verruyes 8 1 2
Z — Vouhé 4 0 1
®8 Une dent creuse est une parcelle ou une partie de Ensemble 131 52 21
E parcelle qui constitue un espace libre au sein de | } . oo
| 6envel opge urbain Au total, cela représente un potentiel théorique de 200 logements
% environ au sein des enveloppes urbaines . Le potentiel de logements
sur ces espaces a été calculé au regard des objectifs de densité retenus
Les perspectives do®volution de :ces par cedansele piojpte(}onainli logangp t ets par hectare en fonction des

- Des objectifs de densité fixés dans le PADD communes) mais aussi au regard du contexte de ces dents creuses. Par

exemple, le nombre de logement aura pu étre sensiblement réduit dans

l e cas ddédun maintien dobébun acc s existant tra
permettant de de sservir une parcelle en second drapeau ou encore en

rai son ddéune topographie compliqu® sur <certai
etc.

- De la situation géographique du terrain par rapport aux
centralités de la commune

- Des formes de logements adaptés a chaque parcelle (laniérée,
large front sur voieé)
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Coest uni quement " I a S ui tes potemtielscdet t e anal yse

densification des enveloppes urbaines que sont calibrés au mie ux les
besoins en extension au regard des projections démographiques et des
besoins en |l ogement s identifi ®s " | 6®chel |l e de I a communaut ® de

communes, en accord avec son projet de développement.

Les cartes page suivante sont un exemple, pris sur la commune de

Saint -Pardoux, de la définition des enveloppes urbaines des bourgs et

villages et de la méthode de calcul des dents creuses sur les communes.

Chaque commune di spose adtesnaqiluoso ntplopres.i eur s

Ces cartes se trouvent au chapitre 5 (« analyse par commune du zonage
et des OAP sur les bourgs et les sites stratégiques ») de la partie 2 du
rapport de présentation (  « justification des choix du PLUi »).
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Saint-Pardoux, centre-bourg

Saint-Pardoux, Chateau-Bourdin

*
san
S A
.
: AL
& lt‘ i
Légende
() Dent creuse identifiée
\ W Dent creuse retenue
: Dent creuse non comptabilisée en raison de :
déja construit ou CU déposé
téristi du terrain i tibl s
a— oot et
T . () Dentcreuse identifiée

- autre destination que I'habitat

(équipement, activités économiques) @ Dent creuse retenue
- I"tr‘:)"m'e disponible (comptabilisé & Dent creuse non comptabilisée en raison de :

pa

/ . caractéristiques du terrain incompatibles
Nombre de logement potentiel au total = 44 W (topographie, acces complexes)
- autre destination que I'habitat
(équipement, activités économiques) o

Nombre de logement potentiel au total = 46

A
_&
' d
| |
4

-
TN |
=1\ 8 Y <\ ™ ~ Exemple de la méthode de comptabilisation des dents
Saint-Pardoux;, Les Touches \E Légende creuses dans les enveloppes urbaines des  bourgs et des
' AN villages (ici, commune de Saint -Pardoux)
- () Dent creuse identifiée

W Dent creuse retenue

Dent creuse non comptabilisée en raison de :

caractéristiques du terrain incompatibles
(topographie, accés complexes)

' Nombre de logement potentiel au total = 4
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3. Equipements,
associations

Deux types doé®qtétéplistingedst s

1 les équipements a vocation communale
guelques autres équipements de type salle des fétes
des équipements sportifs

1 les équipements
intercommunale

aujourdohui
petite enfance, les salles des fétes,

sportifs.

services

intercommunaux

spécifiques et

on

: Mairie, bibliotheque et

; la plupart
ou a vocation
¢publggues ®gereds e s
communaut ® de

certains équipements

Equipements communaux
et intercommunaux
(So urce PONANT)

Liste des communes Equipements
Communaux Intercommunaux

Mairie Ecoles maternelle et primaire
Salle des Fétes Garderie

Beaulieu sous Parthenay Bibliothéque .
Restaurant scolaire
Tennis
Terrain de sports
Mairie

Clavé

Salle des Fétes

Terrain de sports

La Boissiére en Gatine

Mairie
Salle des fétes
Salle des ainés

Les Groseillers

commun

€S, T es p

Marieres en Gatine

Mairie

Salle des fétes

Mdirie€ S T ®S Ecoles maternelle et primaire
Salle socioculturelle College

Bibliothéque Garderie

Espace associatif

Maison Pour Tous (MPT)

Tennis (dans salle de sport) Gymnase

Terrain de sports Dojo

Espace de tir a larc en intérieur
Salle de musique

Saint Lin

Mairie
Salle des fétes
Bibliotheque

Tennis
Terrain de sports

Saint Marc La Lande

Mairie

Salle des fétes
Musée
Commanderie

Ecoles maternelle et primaire
Garderie

Saint Georges de Noisné

Mairie

Salle des fétes

Salle de spectacle

Maison des assciations

Bibliothéque

Ecoles maternette et primaire (privées)

Garderie

Tennis
Terrain de sports

Saint Pardoux

Mairie

Salle Foyer Rural
Bibiothéque
Salle de réunions
Ecole privée

Ecoles maternelle et primaire
Espace enfant "Ombrelle”,
centre de loisirs et garderie

Tennis
Terrain de sports

Soutiers

Mairie
Salle des fétes

Verruyes

Mairie
Salle des fétes
Bibliothéque Salle de réunions

Ecoles maternelle et primaire
Garderie

Tennis
Terrain de sports
Terrain de boules

Vouhé

Mairie
Salle des fétes

Terrain de sports

PLUi de la Communauté de Communes Pays Sud Gatine | Rapport de présentation | Mars 2015




Source : PONANT
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