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INTRODUCTION

Les dispositions législativesrelatives au reglement du P.L.U. figurent notammeunx articles
L. 123-1 a L. 123-4 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi qu'il est précisé a l'article L. 123-1 du Godle I'Urbanisme modifié par la loi Urbanisme et
Habitat :

« Les plans locaux d’urbanisme comportent un reglangui fixe, en cohérence avec le projet
d’aménagement et de développement durable, less@gnérales et les servitudes d'utilisation
des sols permettant d’atteindre les objectifs noemi#s & larticle L. 121-1 du Code de
I'Urbanisme, qui peuvent notamment comporter liidtetion de construire [...] et définissent,

en fonction des circonstances locales, les regiesernant 'implantation des constructions ».

Les dispositions réglementaireselatives au réglement du P.L.U., prises en agptio de I'article
L. 123-20 du Code de I'Urbanisme, figurent auxcdes R. 123-1, R. 123-4, R. 123-9 et R. 123-10 du
méme code.

L’article R. 123-1 est relatif a la composition BLL.U. et précise en particulier que « les presiorig
du reglement sont opposables dans les conditioesups a larticle L. 123-5 du Code de
I'Urbanisme ».

L’article R. 123-4 précise que « le reglement diéénbes zones urbaines, les zones a urbaniser, les
zones agricoles et les zones naturelles et forestidl fixe les régles applicables a l'intériews d
chacune des zones dans les conditions prévuedicld¢dr. 123-9 ».

L’article R. 123-9 détermine le contenu du regletrenla structuration en quelque sorte de chaque
reglement de zone.

La régle d’'urbanisme repose sur une habilitation lgislative. Les articles L. 123-1 a L. 123-4
notamment, et les dispositions réglementaires prizaur leur application déterminent de facgon
relativement large, mais précise, le champ d’appbo des regles d’urbanisme et le pouvoir des
documents d’urbanisme.

Au-dela, de ce champ d’application et de ce pouwsidéterminent les pouvoirs ou les compétences

des autorités locales chargées d’élaborer cessreglél s’agisse des communes, des établissements
publics de coopération intercommunale compétenta ematiere ou du représentant de I'Etat, dans le

cadre de ses pouvoirs propres ou de substitutiorligsont reconnus par la loi.

Ces articles montrent que le P.L.U. est un instniressentiel et polyvalent. Ainsi qu'’il est précésé
larticle L. 123-1, les regles générales et levisaes d'utilisation des sols qu’ils peuvent édict
peuvent aller de la simple prescription jusqu’atérdiction de construire ou d’occuper et d'utilie

sol. Ces articles servent également de cadre deengfe, dans lequel les auteurs des P.L.U. et des
regles d’'urbanisme peuvent agir. Le pouvoir d'é&dites regles d’'urbanisme résulte d'une habilitatio
que le pouvoir législatif leur a conférée. lls ripent aller au-dela de cette habilitation.

La regle d'urbanisme doit prendre en compte la progction de principes et de droits
fondamentaux. Au-dela méme de la loi, la régle d'urbanisme neatégalement aller & I'encontre
de certains principes et de droits fondamentau¥l, sjagisse par exemple du droit de propriété, du
principe de la liberté du commerce et de I'indestdu principe d’égalité, de la liberté de récaptio
etc
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DISPOSITIONS GENERALES

Champ d’application territorial du P.L.U.

Article 1

En référence a l'article L. 123-1 du Code de I'Urisane, le P.L.U. couvre lintégralité du territoire
communal.

Portée respective du reglement a I'égard d’autrégitlations et
réglementation relative a I'occupation ou a I'utéation des sols

Article 2

Les principales dispositions d’'urbanisme applicatdar le territoire de la commune indépendamment
des dispositions du P.L.U. sont les suivantes :

Articles « d’ordre public »

Article R. 111-2 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire peut étre refusé ou n'‘éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par kituation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritdique.

Il en est de méme si les constructions projetéasigur implantation a proximité d'autres instadias,
leurs caractéristiques ou leur situation, sont deine a porter atteinte a la salubrité ou a laritécu
publique.

Article R. 111-3-2 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire peut étre refusé ou n'‘éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sennature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ouedtiges archéologiques.

Article R. 111-4 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire peut étre refusé sur deaite qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions réporaddimhportance ou a la destination de lI'immeuble ou
de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notammedes siaractéristiques de ces voies rendent déficil
la circulation ou l'utilisation des engins de luttntre I'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces préasenterisque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisanacess. Cette sécurité doit étre appréciée corapte t
notamment, de la position des acces, de leur amafign ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

La délivrance du permis de construire peut étresidnnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assue stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeub&matruire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tousesuaménagements particuliers nécessaires au respec
des conditions de sécurité mentionnées au deuwxadiméea ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'aime de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés aveprénaidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnemést pas applicable aux travaux de transformation
d'amélioration de batiments affectés a des logesniexcttifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompageedat aréation de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuwette existant avant le commencement des
travaux.
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Le nombre des acceés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En paiiasy
lorsque le terrain est desservi par plusieurs yd@ssconstructions peuvent n'étre autorisées qus s
réserve que l'accés soit établi sur la voie o@leegour la circulation sera la moindre.

Article R. 111-14-2 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire est délivré dans le resgest préoccupations d'environnement définies a
l'article ler de la loi n° 76-629 du 10 juillet ®Telative a la protection de la nature. Il pedtne’
accordé que sous réserve de l'observation de pesas spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensionsit st nature a avoir des conséquences dommageables
pour I'environnement.

Article R. 111-15 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire peut étre refusé ou n'‘éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur impogataur situation, et leur affectation, des corctoms
contrarieraient |'action d'aménagement du tergteir d'urbanisme, telle qu'elle résulte des disiposi

des schémas directeurs intéressant les agglom&atmuvelles approuvés avant le ler octobre 1983
ou, postérieurement a cette date, dans les conslifiwévues au b du deuxiéme alinéa de l'article
R. 122-22.

Article R. 111-21 du Code de I'Urbanisme

Le permis de construire peut étre refusé ou n'‘éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par kituation, leur architecture, leurs dimensions
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &Edii a modifier, sont de nature a porter attemte
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu'a
conservation des perspectives monumentales.

Un certain nombre de dispositions du Code de I'didrae édictant directement des regles de fond,
telles que par exemple, les dispositions de I'ertic 111-1-4 relatives aux entrées de villes, dsitle

L. 111-2 relatives a linterdiction d'accés a cerés voies, de larticle L. 111-3 relatives a la
reconstruction des batiments détruits aprés sinedta la restauration de batiments présentanttérét
architectural ou patrimonial, de l'article L. 421rdlatives aux terrains compris dans une opération
ayant fait I'objet d’'une déclaration d'utilité pudplie, etc.

Article L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme

En dehors des espaces urbanisés des communesn$rictions ou installations sont interdites dans
une bande de cent metres de part et d'autre @ed&sautoroutes, des routes express et des dasiati
au sens du code de la voirie routiere et de s@xguinze meétres de part et d'autre de I'axe dessaut
routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nggiess aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité imraéelides infrastructures routiéres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptationcl@angement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urlmagisen tenant lieu, peut fixer des regles

d'implantation différentes de celles prévues parésent article lorsqu'il comporte une étude fiast,

en fonction des spécificités locales, que ces seglmt compatibles avec la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architeletuainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communalens$eil municipal peut, avec l'accord du préfet et
aprés avis de la commission départementale des §iter des réegles d'implantation différentes de
celles prévues par le présent article au vu d'tudedustifiant, en fonction des spécificités lasalque
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ces régles sont compatibles avec la prise en comgsenuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbaei et des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du préseitl@rtavec l'accord du préfet, lorsque les contesin
géographiques ne permettent pas d'implanter l¢sllatsons ou les constructions au-dela de la marge
de recul prévue au premier alinéa, dés lors qugiét que représente pour la commune l'instatiatio

la construction projetée motive la dérogation.

Article L. 111-2 du Code de I'Urbanisme

Les propriétés riveraines des voies spécialiséasonwertes a la circulation générale et, notamment,
des autoroutes, voies de défense de la forét clintrendie, pistes pour cyclistes et sentiersodeistes
ne jouissent pas des droits reconnus aux rivetsEas/oies publiques.

Les dispositions applicables auxdites voies etmaotant les conditions dans lesquelles I'exercice de
certains droits pourra étre accordé aux riveraorg sléterminées, soit par l'acte déclarant d'étilit
publique I'ouverture de la voie, soit par des néglets d'administration publique.

Article L. 111-3 du Code de I'Urbanisme

La reconstruction a l'identique d'un batiment détpar un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la cadenmunale ou le plan local d'urbanisme en dispose
autrement, des lors qu'il a été régulierement &difi

Peut également étre autorisée, sauf dispositionsaies des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de l'article L. 421-5, la restarad'un batiment dont il reste I'essentiel degamu
porteurs lorsque son intérét architectural ou petnial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de et

Avrticle L. 421-4 du Code de I'Urbanisme

Dés la publication de I'acte déclarant d'utilitdlmue une opération, le permis de construire e
refusé pour les travaux ou les constructions aise¥alsur les terrains devant étre compris dans
l'opération.

NOTA : L'article 41 de lI'ordonnance n° 2005-152@rée : "La présente ordonnance entrera en vigueur
a des dates fixées par décret en Conseil d'Etat plus tard le ler juillet 2007."

Le décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007, en sortlarfi6 fixe cette date au ler juillet 2007, souss le
réserves énoncées dans ce méme article 26.

En dernier lieu, l'article 72 de la loi n°® 2007-2@9 19 février 2007 reporte la date limite d'enteée
vigueur de I'ordonnance au ler octobre 2007.

La division du territoire communal en zones

Article 3

Ainsi qu’il résulte de l'article R. 123-4 du Code dlUrbanisme, «le réglement délimite les zones
urbaines, les zones a urbaniser, les zones agsiebles zones naturelles et forestiéres » :

- les zones urbaines, dites zones U ;

- les zones a urbaniser, dites zones AU ;

- les zones agricoles, dites zones A ;

- les zones naturelles et forestiéres, dites zones N.

Les adaptations mineures

Article 4

Ainsi qu'il résulte de I'antépénultieme alinéa daticle L. 123-1 du Code de I'Urbanisme, « leslesg

et servitudes définies par un plan local d’'urbaeisme peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures rendues ngicesspar la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions awawiss ».
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Ce principe |égislatif ne concerne que les regitatives aux conditions de I'occupation du soli¢ses

3 a 13 du reglement de zone) en ce qui concerneedanstruction des batiments détruits ou

endommagés a la suite d'une catastrophe natufhgissant de la reconstruction de ces batiments,
l'autorité compétente en matiére de permis de coinstpeut déroger aux regles du P.L.U. en vue
d’assurer la sécurité des biens.

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas conforme dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ng pre accordé que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de 'immeuble aves dites régles ou qui sont sans effet a leurdégar

Les regles

Article 5
Article R. 123-9 du Code de I'Urbanisme

Le reglement peut comprendre tout ou partie ddeségivantes :

1° Les occupations et utilisations du sol intesd;

2° Les occupations et utilisations du sol soema des conditions patrticuliéres ;

3° Les conditions de desserte des terrains gmwvdies publiqgues ou privées et d'acces aux voies
ouvertes au public ;

4° Les conditions de desserte des terrains par rEseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones releealiassainissement non collectif délimitées en
application de l'article L. 2224-10 du code génétak collectivités territoriales, les conditions de
réalisation d'un assainissement individuel ;

5° La superficie minimale des terrains consibles, lorsque cette régle est justifiée par des
contraintes techniques relatives a la réalisatian dispositif d'assainissement non collectif otsdpe
cette regle est justifiée pour préserver l'urbdieatraditionnelle ou l'intérét paysager de la eon
considérée ;

6° L'implantation des constructions par rappor voies et emprises publiques ;

7° L'implantation des constructions par rappomt limites séparatives ;

8° L'implantation des constructions les unesrggport aux autres sur une méme propriété ;

9° L'emprise au sol des constructions ;

10° La hauteur maximale des constructions ;

11° L'aspect extérieur des constructions etéfsmgement de leurs abords ainsi que, éventuellement
les prescriptions de nature a assurer la protediien éléments de paysage, des quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites &tuse@ protéger mentionnés au i de l'article B- 12
11,

12° Les obligations imposées aux constructeuraaiere de réalisation d'aires de stationnement ;

13° Les obligations imposées aux constructenrmatieére de réalisation d'espaces libres, d'aees
jeux et de loisirs, et de plantations ;

14° Le coefficient d'occupation du sol définr farticle R. 123-10 et, le cas échéant, danzteres
d'aménagement concerté, la surface de planchetoggée hors oeuvre nette dont la construction est
autorisée dans chaque flot.

Lorsque le plan de déplacements urbains a délimitéapplication de l'article 28-1-2 de la loi n 82
1153 du 30 décembre 1982 modifiée, des périmetfegarieur desquels les conditions de dessente pa
les transports publics réguliers permettent de irédou de supprimer les obligations imposées en
matiere de réalisation d'aires de stationnemertanmment lors de la construction d'immeubles de
bureaux, le plan local d'urbanisme respecte cagalions et, le cas échéant, fixe un nombre maximum
d'aires de stationnement a réaliser lors de lataai®n de batiments a un usage autre que d'himlita
Dans les secteurs mentionnés au troisieme alinédladele R. 123-8, le reglement prévoit les
conditions de hauteur, d'implantation et de derd#® constructions permettant d'assurer l'insedn
ces constructions dans I'environnement et compatidec le maintien du caractére naturel de la.zone
Les regles édictées dans le présent article pe@endifférentes, dans une méme zone, selon gue le
constructions sont destinées a I'habitation, sbétgement hételier, aux bureaux, au commerce, a
l'artisanat, a l'industrie, a I'exploitation agteou forestiére ou a la fonction d'entrepét. Etr@udes
regles particulieres peuvent étre applicables aunstcuctions et installations nécessaires aux GEsvi
publics ou d'intérét collectif.
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Les régles mentionnées aux 6° et 7° relativesnalbintation des constructions par rapport aux veies
emprises publiques et par rapport aux limites sépas, qui ne sont pas fixées dans le réglement,
doivent figurer dans les documents graphiques.

En zone de montagne, le réglement désigne, le dagast, les plans d'eau de faible importance
auxquels il est décidé de faire application duiéoie alinéa de l'article L. 145-5.

Les occupations et utilisations des sols

Article 6
Elles sont définies a l'article L. 123-5 du Coddrbanisme.
Avrticle L. 123-5 du Code de I'Urbanisme

Le reglement et ses documents graphiques sont aplessa toute personne publique ou privée pour
I'exécution de tous travaux, constructions, plaost affouillements ou exhaussements des solg, pou
la création de lotissements et l'ouverture desalilasibns classées appartenant aux catégories
déterminées dans le plan.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étrepatibies, lorsqu'elles existent, avec les orieoiesti
d'aménagement mentionnées au troisieme alinéa adiclé L. 123-1 et avec leurs documents
graphiques.

L'autorité compétente pour délivrer le permis destaiire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs regles du plan ldcabanisme pour permettre la reconstruction de
batiments détruits ou endommagés a la suite dat@stcophe naturelle survenue depuis moins d'un an,
lorsque les prescriptions imposées aux constructear vue d'assurer la sécurité des biens et des
personnes sont contraires a ces regles.

L'autorité compétente pour délivrer le permis deistaire peut également, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs redjieplan local d'urbanisme pour permettre la
restauration ou la reconstruction d'immeubles gégéau titre de la législation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architectgrpfepres a ces immeubles sont contraires a clesrég
L'autorité compétente recueille I'accord du prétetlu maire ou du président de I'établissementiubl
de coopération intercommunale compétent en matiérglan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas
ceux qui délivrent le permis de construire.
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RAPPEL DE TEXTES GENERAUX DU CODE DE L'URBANISME

Dispositions relatives a I'implantation des habitahs |égéres de loisirs,
a l'installation des résidences mobiles de loisatsdes caravanes et au camping

Article R.111-30 du Code de I'Urbanisme

Les dispositions de la présente section ne sorltcapfes ni sur les foires, marchés, voies et @ace
publigues, ni sur les aires de stationnement crééepplication de la loi n° 2000-614 du 5 jui&00
relative a I'accueil et a I'habitat des gens duagey

» Habitations Iégéres de loisirs

Article R.111-31 du Code de I'Urbanisme

Sont regardées comme des habitations |égéres ddrsloies constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temparaisaisonniére a usage de loisir.

Article R.111-32 du Code de I'Urbanisme

Les habitations légéres de loisirs peuvent étrdantges :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spéciatemmeénagés a cet effet ;

2° Dans les terrains de camping classés au seocsd#udu tourisme, sous réserve que leur nombre soit
inférieur a trente-cing lorsque le terrain compremoins de 175 emplacements ou a 20 % du nombre
total d'emplacements dans les autres cas ;

3° Dans les villages de vacances classés en hébengé&ger au sens du code du tourisme ;
4° Dans les dépendances des maisons familialeac@ees agréées au sens du code du tourisme.

En dehors de ces emplacements, leur implantatissoesise au droit commun des constructions.

> Résidences mobiles de loisirs

Article R.111-33 du Code de I'Urbanisme

Sont regardés comme des résidences mobiles desléés véhicules terrestres habitables qui sont
destinés a une occupation temporaire ou saisonaié&gage de loisir, qui conservent des moyens de
mobilité leur permettant d'étre déplacés par toactnais que le code de la route interdit de faire
circuler.

Article R.111-34 du Code de I'Urbanisme

Les résidences mobiles de loisirs ne peuvent éstallées que :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs mentisrené 1° de l'article R. 111-32, a l'exception des
terrains créés aprés 1€ Juillet 2007 et exploités par cession d'emplacdsesu par location
d'emplacements d'une durée supérieure a un anvelable ;

2° Dans les terrains de camping classés au secaddudu tourisme ;

3° Dans les villages de vacances classés en hébengé&ger au sens du code du tourisme.

Article R.111-35 du Code de I'Urbanisme

Les résidences mobiles de loisirs peuvent en @itesentreposées, en vue de leur prochaine utiisat
sur les terrains affectés au garage collectif @ggavanes et résidences mobiles de loisirs, les dige
stationnement ouvertes au public et les dépdt€euies mentionnés au j de l'article R. 421-18ue¢
de l'article R. 421-23.
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Article R.111-36 du Code de I'Urbanisme

Sur décision préfectorale, et par dérogation aticles précédents, les résidences mobiles de doisir
peuvent, a titre temporaire, étre installées damg autre terrain afin de permettre le relogement
provisoire des personnes victimes d'une catastropteelle ou technologique.

» Caravanes

Article R.111-37 du Code de I'Urbanisme

Sont regardés comme des caravanes les véhiculesttes habitables qui sont destinés a une

occupation temporaire ou saisonniére a usage de, Iqui conservent en permanence des moyens de
mobilité leur permettant de se déplacer par eux-esfou d'étre déplacés par traction et que le cede d

la route n'interdit pas de faire circuler.

Article R.111-38 du Code de I'Urbanisme

L'installation des caravanes, quelle qu'en saiulgée, est interdite :

a) Dans les secteurs ou le camping pratiqué isaltatda création de terrains de camping sontdhiter
en vertu de l'article R. 111-42 ;

b) Dans les bois, foréts et parcs classés par an focal d'urbanisme comme espaces boisés a
conserver, sous réserve de l'application éventaelearticles L. 130-1 a L. 130-3, ainsi que dass |
foréts classées en application du tiffelli livre 1V du code forestier.

Article R.111-39 du Code de I'Urbanisme

L'installation des caravanes, quelle qu'en soidiueée, est interdite dans les secteurs ou la peatig
camping a été interdite dans les conditions préad&sticle R. 111-43.

Un arrété du maire peut néanmoins autoriser lliasian des caravanes dans ces zones pour une durée
qui peut varier selon les périodes de l'année iehgpeut étre supérieure a quinze jours. |l pegtas
emplacements affectés a cet usage.

Sauf circonstance exceptionnelle, I'interdictiorctgk au premier alinéa du présent article ne ktapp
pas aux caravanes a usage professionnel lorstgxiste pas, sur le territoire de la commune, daite
aménageé.

Article R.111-40 du Code de I'Urbanisme

Nonobstant les dispositions des articles R. 11&t3R. 111-39, les caravanes peuvent étre entreposée
en vue de leur prochaine utilisation :

1° Sur les terrains affectés au garage collecifa@avanes et résidences mobiles de loisirsjries de
stationnement ouvertes au public et les dépdt€eulies mentionnés au j de l'article R. 421-18ue¢
de l'article R. 421-23 ;

2° Dans les batiments et remises et sur le temainest implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur.

» Campings

Article R.111-41 du Code de I'Urbanisme

Le camping est librement pratiqué, hors de I'enepdiss routes et voies publiques, dans les condlition
fixées par la présente sous-section, avec l'aa®rcklui qui a la jouissance du sol, sous résésveas
échéant, de I'opposition du propriétaire.

Article R.111-42 du Code de I'Urbanisme

Le camping pratiqué isolément ainsi que la créadieterrains de camping sont interdits :

1° Sauf dérogation accordée, aprés avis de |'aathitdes Batiments de France et de la commission
départementale de la nature, des paysages ettdes [mr l'autorité compétente définie aux articles
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L. 422-1 et L. 422-2, sur les rivages de la medats les sites inscrits en application de l'article
L. 341-1 du code de l'environnement ;

2° Sauf dérogation accordée par l'autorité adnmatise aprés avis de la commission départementale d
la nature, des paysages et des sites, dans le<lsigsés en application de l'article L. 341-2 aldecde
l'environnement ;

3° Sauf dérogation accordée dans les mémes camslifigau 1°, dans les secteurs sauvegardés créés en
application de l'article L. 313-1, dans le champvidebilité des édifices classés ou inscrits are tdes
monuments historiques et des parcs et jardinsédasa inscrits ayant fait I'objet d'un périmétre de
protection délimité dans les conditions fixéesaétitle L. 621-30-1 du code du patrimoine et dass |
zones de protection du patrimoine architecturddaimr et paysager instituées en application declart

L. 642-1 du méme code ;

4° Sauf dérogation accordée, aprés avis favorableodseil départemental de I'environnement et des
risques sanitaires et technologiques, par l'aét@dmpétente définie aux articles L. 422-1 et 12-22
dans un rayon de 200 métres autour des points dagatée pour la consommation, sans préjudice des
dispositions relatives aux périmétres de protectiélimités en application de l'article L. 1321-2 du
code de la santé publique.

Article R.111-43 du Code de I'Urbanisme

La pratique du camping en dehors des terrains agdéna cet effet peut en outre étre interdite dans
certaines zones par le plan local d'urbanisme alot&iment d'urbanisme en tenant lieu. Lorsque cette
pratique est de nature a porter atteinte a la gtdyula la sécurité ou a la tranquillité publiquasix
paysages naturels ou urbains, a la conservatiopéespectives monumentales, a la conservation des
milieux naturels ou & l'exercice des activités @ges et forestiéres, l'interdiction peut égaleméne
prononcée par arrété du maire pris apres avis dentenission départementale d'action touristique.

> Information au public

Article R.111-44 du Code de I'Urbanisme

Les interdictions prévues aux articles R. 111-3Re111-43 ne sont opposables que si elles ont été
portées a la connaissance du public par affichagmarie et par apposition de panneaux aux points
d'accés habituels aux zones visées par ces irtferdic

Un arrété conjoint des ministres chargés de l'ugba® et du tourisme fixe les conditions dans
lesquelles est établie cette signalisation.

> Normes

Article R.111-45 du Code de I'Urbanisme

Les terrains de camping sont soumis a des norm@badisme, d'insertion dans les paysages,
d'aménagement, d'équipement et de fonctionnemgéedi par des arrétés conjoints des ministres
chargés de l'urbanisme, de I'environnement, dehdééspublique et du tourisme. Ces arrétés peuvent
prévoir des regles particulieres pour les terraamsénagés pour une exploitation saisonniére en
application de l'article R. 443-7.

Article R.111-46 du Code de I'Urbanisme

Les parcs résidentiels de loisirs sont soumis andeses d'urbanisme, d'insertion dans les paysages,
d'aménagement, d'équipement et de fonctionnemdimtie par des arrétés conjoints des ministres
chargés de l'urbanisme, de la santé publique tfudisme.

Bureau d'Etudes — PARCOURS P.L.U.- Réglement — Dispasitiénérales ARDIN (79)11



Prise en considération d’'un projet de travaux putsiou
d’'une opération d’aménagement en application dertiale L.111-10

Article R.111-47 du Code de I'Urbanisme

La décision de prise en considération de la midétade d'un projet de travaux publics ou d'une
opération d'aménagement est affichée pendant us emomairie ou au siége de I'établissement public
compétent en matiére de plan local d'urbanismedats ce cas, dans les mairies des communes
membres concernées.

Mention de cet affichage est insérée en caractammarents dans un journal diffusé dans le
département.

Elle est en outre publiée au recueil des actesrasimitifs de I'Etat dans le département, lorsgigigit
d'un arrété préfectoral.

Chacune de ces formalités de publicité mentionmei les lieux ou le dossier peut étre consulté.

La décision de prise en considération produit $ktsejuridiques dés I'exécution de I'ensemble des
formalités prévues aux premier et deuxiéme alindiedessus, la date a prendre en compte pour
l'affichage étant celle du premier jour ou il eff¢etué.

Coupe et abattages d’arbres soumis a déclaratiodgiable

Article R.130-1 du Code de 'Urbanisme

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a@ratéah préalable dans les bois, foréts et patuéssi
sur le territoire des communes ou parties de conesion |'établissement d'un plan local d'urbanisme a
été prescrit mais ou ce plan n'a pas encore ééistiainsi que dans les espaces boisés classés.

Toutefois, cette déclaration n'est pas requise :
1° Lorsque le propriétaire procéde a l'enlévemestatbres dangereux, des chablis et des bois morts

2° Lorsque les bois et foréts sont soumis au régiarestier et administrés conformément aux
dispositions du titre I du livr€lde la premiére partie du code forestier ;

3° Lorsque le propriétaire a fait agréer un plampde de gestion dans les conditions prévues aux
articles L. 222-1 4 L. 222-4 et a I'article L. 228 code forestier ;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre dutnesation par catégories définies par arrétéréiep
pris aprés avis du centre régional de la propriétéstiére en application de l'article L. 130-1 (5e
alinéa) ;

5° Lorsque les coupes font I'objet d'une autoasetiélivrée au titre des articles R. 222-13 a R-2Q,
R. 412-2 a R. 412-6 du code forestier, ou du déwe28 juin 1930 pris pour l'application de I'adic
793 du code général des imp0ts.

La demande d'autorisation de défrichement présamtémplication des articles L. 312-1 et suivanis d
code forestier dans les cas prévus au quatrieméaatie I'article L. 130-1 vaut déclaration préaals
coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cetarticl

Article R.130-2 du Code de I'Urbanisme

En application de l'article L. 424-9, la décisianmbn-opposition a la déclaration préalable d'umgpe
ou abattage d'arbres est exécutoire un mois apdatd a laquelle elle est acquise.
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Certificat d’'urbanisme

> Présentation, dép6t et transmission de la demande
Article R.410-1 du Code de I'Urbanisme

La demande de certificat d'urbanisme précise Kitledu demandeur, la localisation, la superfitikes
références cadastrales du terrain ainsi que l'algeia demande. Un plan de situation permettant de
localiser le terrain dans la commune est joint @elaande.

Dans le cas prévu au b de l'article L. 410-1, Imalede est accompagnée d'une note descriptive
succincte de l'opération indiquant, lorsque le giropncerne un ou plusieurs batiments, leur de&ima

et leur localisation approximative dans l'unitéd@mne ainsi que, lorsque des constructions exisent

le terrain, un plan du terrain indiquant I'emplae@bde ces constructions.

Avrticle L.410-1 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme, en fonction de la deneapésentée :

a) Indique les dispositions d'urbanisme, les litiates administratives au droit de propriété etistel
des taxes et participations d'urbanisme applicablesterrain ;

b) Indique en outre, lorsque la demande a préasaature de l'opération envisagée ainsi que la
localisation approximative et la destination desrbénts projetés, si le terrain peut étre utiliséipla
réalisation de cette opération ainsi que I'état&dpspements publics existants ou prévus.

Lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclargtiéalable est déposée dans le délai de dix-huit
mois a compter de la délivrance d'un certificatliBnisme, les dispositions d'urbanisme, le régiese d
taxes et participations d'urbanisme ainsi que ifagdtions administratives au droit de propriétés te
gu'ils existaient & la date du certificat ne petire remis en cause a I'exception des dispositimn

ont pour objet la préservation de la sécurité oladmlubrité publique.

Lorsque le projet est soumis & avis ou accord demice de I'Etat, les certificats d'urbanisme le
mentionnent expressément. Il en est de méme lorsgslrsis a statuer serait opposable a une
déclaration préalable ou a une demande de permis.

Le certificat d'urbanisme est délivré dans les fBmconditions et délais déterminés par decret en
Conseil d'Etat par I'autorité compétente mentiorméa et au b de l'article L. 422-1 du présent code

Article R.410-2 du Code de I'Urbanisme

La demande de certificat d'urbanisme et le dosgiefaccompagne sont établis :
a) En deux exemplaires dans le cas prévu au artielé L. 410-1 ;

b) En quatre exemplaires dans les cas prévus ad'article L. 410-1.

Article R.410-3 du Code de I'Urbanisme

Le dossier de la demande de certificat d'urbanissh@dressé au maire de la commune dans laquelle le
terrain est situé.

Le maire affecte un numéro d'enregistrement a taatele dans des conditions prévues par arrété du
ministre chargé de I'urbanisme.

Dans les cas prévus au b de l'article L. 410-1elesmplaires du dossier de demande font I'objet des
transmissions prévues aux articles R. 423-7 a B:1&
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> Instruction de la demande

Article R.410-4 du Code de I'Urbanisme

Lorsque la décision est prise au nom de la comnmunele I'établissement public de coopération
intercommunale, l'instruction est effectuée au netmsous l'autorité du maire ou du président de
I'établissement public.

Article R.410-5 du Code de 'Urbanisme

Dans le cas prévu a l'article précédent, 'autadt@pétente peut charger des actes d'instruction :

a) Les services de la commune ;
b) Les services d'une collectivité territorialeddun groupement de collectivités ;

c) Une agence départementale créée en applicatofadicle L.5511-1 du code général des
collectivités territoriales ;

d) Les services de I'Etat, lorsque la communeéablissement public de coopération intercommunale
remplit les conditions fixées a l'article L. 422-8.
Article R.410-6 du Code de I'Urbanisme

Lorsque le certificat d'urbanisme est délivré ammte I'Etat, linstruction est effectuée par levioer de
I'Etat dans le département chargé de l'urbanisme.

Le maire adresse son avis au chef du service tht Bans le département chargé de I'urbanisme dans
un délai de quinze jours a compter du dépét deefaashde, dans le cas prévu au a de l'article L.1410-
et dans un délai d'un mois dans les autres casé Rasdélai, il est réputé n'avoir a formuler aecun
observation.

Lorsque la commune a délégué sa compétence a urlisé¢aent public de coopération
intercommunale en application de l'article L. 422e3président de cet établissement adresse ss@avi
chef du service I'Etat dans le département chagd&idanisme dans les mémes conditions et délais.

Article R.410-7 du Code de I'Urbanisme

Lorsque la commune a délégué sa compétence a uslisséanent public de coopération
intercommunale, le maire fait connaitre au prégidercet établissement ses observations.

Ces observations doivent étre émises dans un diglquinze jours a compter du dépét de la demande,
dans le cas prévu au a de l'article L. 410-1, es da délai d'un mois dans les autres cas. Paskdaie

le maire est réputé n'avoir a formuler aucune olagen.

Article R.410-8 du Code de I'Urbanisme

Les actes de procédure sont notifiés dans les tonsliprévues aux articles R. 423-46 a R. 423-49.

Article R.410-9 du Code de I'Urbanisme

Dans le cas prévu au a de l'article L. 410-1, laidfinstruction est d'un mois a compter de lapéon
en mairie de la demande.

Article R.410-10 du Code de I'Urbanisme

Dans le cas prévu au b de l'article L. 410-1, Imiddinstruction est de deux mois a compter de la
réception en mairie de la demande.

L'autorité compétente recueille l'avis des collatés, établissements publics et services gestioema
des réseaux mentionnés a l'article L. 111-4 ainsilgs avis prévus par les articles R. 423-52 dPR-
53.

Ces avis sont réputés favorables s'ils n'ont gaéréts dans le délai d'un mois a compter de lptiéce
de la demande d'avis.
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> Décision

Article R.410-11 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme est délivré par l'autbrdompétente mentionnée aux articles R. 422-1 a
R. 422-4.

Article R.410-12 du Code de I'Urbanisme

A défaut de notification d'un certificat d'urbanesmians le délai fixé par les articles R. 410-9 .et R-
10, le silence gardé par l'autorité compétente dalitrance d'un certificat d'urbanisme tacite.uGel
a exclusivement les effets prévus par le quatriatiméa de l'article L. 410-1, y compris si la deaan
portait sur les éléments mentionnés au b de deteart

Article R.410-13 du Code de I'Urbanisme

Lorsque le certificat d'urbanisme exprés indiquansdle cas prévu au b de l'article L. 410-1, que le
terrain peut étre utilisé pour la réalisation apdration mentionnée dans la demande, cette décisio
porte exclusivement sur la localisation approxin&atilu ou des batiments dans l'unité fonciere, leur
destination et sur les modalités de desserte pageipements publics existants ou prévus.

Article R.410-14 du Code de I'Urbanisme

Dans les cas prévus au b de l'article L. 410-qee la décision indique que le terrain ne pewd étr
utilisé pour la réalisation de l'opération mentiéardans la demande, ou lorsqu'elle est assortie de
prescriptions, elle doit étre motivée.

Article R.410-15 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme indique si le bien etiéiou non a l'intérieur du périmeétre d'un destdrdé
préemption définis par le code de l'urbanisme.

Article R.410-16 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme est notifié au demandBams le cas précisé a l'article R. 423-48, il g
adressé par courrier électronique.

Article R.410-17 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé paiopés d'une année sur demande présentée deux mois
au moins avant l'expiration du délai de validité,les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime desstax participations d'urbanisme applicables aaiter
n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double eberappar lettre accompagnée du certificat a
proroger, est déposée et transmise dans les aomgljirévues a l'article R. 410-3.

Article R.410-18 du Code de I'Urbanisme

Le certificat d'urbanisme précise les conditionssdasquelles il devient exécutoire.

Article R.410-19 du Code de I'Urbanisme

Lorsque la décision est de la compétence du mairaw président de I'établissement public de
coopération intercommunale, celui-ci informe le dewheur de la date a laquelle la décision et le
dossier ont été transmis au préfet ou a son déldgue les conditions définies aux articles L. 213t-

L. 2131-2 du code général des collectivités teniates.

Article R.410-20 du Code de I'Urbanisme

Lorsque le certificat d'urbanisme est délivré aumnd'un établissement public de coopération
intercommunale, copie en est adressée au maigeasrimune.

Bureau d'Etudes — PARCOURS P.L.U.- Réglement — Dispasitiénérales ARDIN (79)15



> Modéles nationaux de demande et de décision

Article R.410-21 du Code de I'Urbanisme

Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme fixe heodéeles nationaux de demande de certificat
d'urbanisme et de réponse.

Dispositions applicables aux constructions nouvslle

> Constructions nouvelles soumises a permis de congire

Article R.421-1 du Code de I'Urbanisme

Les constructions nouvelles doivent étre précédfeeda délivrance d'un permis de construire, a
I'exception :

a) Des constructions mentionnées aux articles R:242& R. 421-8 qui sont dispensées de toute
formalité au titre du code de I'urbanisme ;

b) Des constructions mentionnées aux articles R:#2a R. 421-12 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable.

> Constructions nouvelles dispensées de toute formi#iau titre du présent code

Article R.421-2 du Code de 'Urbanisme

Sont dispensées de toute formalité au titre dueptésode, en raison de leur nature ou de leufardte
importance, sauf lorsqu'ils sont implantés dansagteur sauvegardé dont le périmétre a été délauité
dans un site classé :

a) Les constructions nouvelles dont la hauteureasals du sol est inférieure a douze meétres etanti n
pas pour effet de créer de surface de planchemuoorg pour effet de créer une surface hors ceuvre
brute inférieure ou égale a deux métres carrés ;

b) Les habitations légeres de loisirs implantéassdan terrain de camping ou un parc résidentiel de
loisirs autorisé et dont la surface hors ceuvreerest inférieure ou égale a trente-cing metregsarr

c) Les éoliennes dont la hauteur du mat et dedalleaau-dessus du sol est inférieure a douze mgtre
d) Les piscines dont le bassin a une superficiérimfire ou égale a dix métres carrés ;
e) Les chéssis et serres dont la hauteur au-ddessal est inférieure ou égale a un metre quatigtsi;

f) Les murs dont la hauteur au-dessus du sol éétiénre a deux metres, sauf s'ils constituent des
clétures régies par l'article R. 421-12 ;

g) Les cl6tures, en dehors des cas prévus a lkafc421-12, ainsi que les clétures nécessaires a
l'activité agricole ou forestiére ;

h) Le mobilier urbain ;

i) Les caveaux et monuments funéraires situés larteinte d'un cimetiére.

Article R.421-3 du Code de 'Urbanisme

Sont dispensés de toute formalité au titre du ptésede, en raison de leur nature, sauf lorsgstitst
implantés dans un secteur sauvegardé dont le péeimé&té délimité :

a) Les murs de soutenement ;

b) Tous ouvrages d'infrastructure terrestre, nmetou fluviale tels que les voies, ponts, infragtites
portuaires ou aéroportuaires.
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Article R.421-4 du Code de I'Urbanisme
Sont également dispensés de toute formalité ami ditr présent code, en raison de leur nature, les
canalisations, lignes ou cables, lorsqu'ils sontesoains.

Article R.421-5 du Code de 'Urbanisme

Sont dispensées de toute formalité au titre dugptésode, en raison de la faible durée de leur teain
en place ou de leur caractére temporaire compte tkenl'usage auquel elles sont destinées, les
constructions implantées pour une durée n'excémentrois mois.

Toutefois, cette durée est portée a :

a) Un an en ce qui concerne les constructions sétes au relogement d'urgence des personnes
victimes d'un sinistre ou d'une catastrophe ndaicel technologique ;

b) Une année scolaire en ce qui concerne les slal&montables installées dans les établissements
scolaires ou universitaires pour pallier les insafices temporaires de capacités d'accuell ;

c) La durée du chantier, en ce qui concerne lestngtions temporaires directement nécessaires a la
conduite des travaux ainsi que les installatioéedia la commercialisation d'un batiment en coars d
construction et pour une durée d'un an en ce quiaroe les constructions nécessaires au maintien de
activités économiques ou des équipements existanssju'elles sont implantées a moins de troisscent
metres du chantier ;

d) La durée d'une manifestation culturelle, commadg¢ touristique ou sportive, dans la limite dam
en ce qui concerne les constructions ou instaliattemporaires directement liées a cette manifestat

A l'issue de cette durée, le constructeur est dememettre les lieux dans leur état initial.

Article R.421-6 du Code de 'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetéedgémité et dans les sites classés, la duréeatiu
mentionné au d de l'article R. 421-5 est limitém& mois.

Article R.421-7 du Code de I'Urbanisme

Dans les sites classés, les secteurs sauvegamgke gwrimetre a été délimité et dans des péraséetr
justifiant une protection particuliere et délimiggar une délibération motivée du conseil municipal

de l'organe délibérant de I'établissement publicatgération intercommunale compétent en matiere de
plan local d'urbanisme, la durée de trois mois mante au premier alinéa de l'article R. 421-5 est
limitée a quinze jours et la durée d'un an mentersu ¢ du méme article est limitée a trois mois.

Article R.421-8 du Code de 'Urbanisme

Sont dispensés de toute formalité au titre du ptésede, en raison du fait qu'ils nécessitent twete
pour des motifs de sécurité :

a) Les constructions couvertes par le secret défiense nationale ;

b) Les constructions situées a l'intérieur desranse de la marine, des aérodromes militaires et des
grands camps figurant sur une liste fixée par @rcdnjoint du ministre chargé de l'urbanisme et du
ministre de la défense ;

c) Les dispositifs techniques nécessaires auxmegstéle radiocommunication numérique de la police et
de la gendarmerie nationales.
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» Constructions nouvelles soumises a déclaration prksdole

Article R.421-9 du Code de 'Urbanisme

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périanété délimité et des sites classés, les cotistiac
nouvelles suivantes doivent étre précédées d'uclardéon préalable, a I'exception des cas menéisnn
a la sous-section 2 ci-dessus :

a) Les constructions ayant pour effet de créersuméace hors ceuvre brute supérieure a deux metres
carrés et inférieure ou égale a vingt metres carrés

b) Les habitations légéres de loisirs implantéesdas conditions définies a l'article R. 111-3@ytda
surface hors ceuvre nette est supérieure a tremjesgdtres carrés ;

c) Les constructions, autres que les éolienneg, ldomauteur au-dessus du sol est supérieure &douz
meétres et qui n'ont pas pour effet de créer daserfiors ceuvre brute ou qui ont pour effet de ender
surface hors ceuvre brute inférieure ou égale a d@dres carrés ;

d) Les ouvrages et accessoires des lignes debdistm d'énergie électrique dont la tension est
inférieure & soixante-trois mille volts ;

e) Les murs dont la hauteur au-dessus du sol pétisure ou égale a deux meétres ;

f) Les piscines dont le bassin a une superficiériafire ou égale a cent métres carrés et qui rigpasn
couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobilejna hauteur au-dessus du sol inférieure & un métre
guatre-vingts ;

g) Les chéssis et serres dont la hauteur au-delssssl est comprise entre un metre quatre-vingts et
quatre metres, et dont la surface au sol n'excededpux mille métres carrés sur une méme unité
fonciére.

Article R.421-10 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmeteedgkmité, les ouvrages d'infrastructure prévud a
de l'article R. 421-3 doivent également étre présétiune déclaration préalable.

Article R.421-11 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périméti& @ébmité, dans un site classé, dans les réserves
naturelles, dans les espaces ayant vocation &lasgeés dans le coeur d'un futur parc national ldont
création a été prise en considération en applicatel'article R. 331-4 du code de I'environnengtrit
l'intérieur du coeur des parcs nationaux délimi#éspplication de l'article L. 331-2 du méme cdes,
constructions nouvelles suivantes doivent étregutées d'une déclaration préalable :

a) Les constructions n'ayant pas pour effet der anée surface hors ceuvre brute ou ayant pour @éfet
créer une surface hors ceuvre brute inférieure @leéd vingt metres carrés, quelle que soit leur
hauteur ;

b) Les murs, quelle que soit leur hauteur.

Article R.421-12 du Code de I'Urbanisme

Doit étre précédée d'une déclaration préalablditéton d'une clbture située :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre aléimité, dans le champ de visibilité d'un
monument historique défini a l'article L. 621-30dl code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain aygager créée en application de l'article L. 64811
code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classépetication des articles L. 341-1 et L. 341-2 du eak
l'environnement ;

¢) Dans un secteur délimité par le plan local doréme en application du 7° de l'article L. 123-1 ;
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d) Dans une commune ou partie de commune ou leetomainicipal ou l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommeicaimpétent en matiére de plan local d'urbanisme a
décidé de soumettre les clbtures a déclaration.

Dispositions applicables aux travaux exécutés sesaonstructions existantes et
aux changements de destination de ces constructions

Article R.421-13 du Code de I'Urbanisme

Les travaux exécutés sur des constructions exéstasunt dispensés de toute formalité au titre die co
de l'urbanisme a I'exception :

a) Des travaux mentionnés aux articles R. 421-R4421-16, qui sont soumis a permis de construire ;
b) Des travaux mentionnés a l'article R. 421-17 dgivent faire I'objet d'une déclaration préalable

Les changements de destination de ces constructmmssoumis a permis de construire dans les cas
prévus a l'article R. 421-14 et a déclaration dglal dans les cas prévus a l'article R. 421-17.

> Travaux soumis a permis de construire

Article R.421-14 du Code de I'Urbanisme

Sont soumis & permis de construire les travauxasisy exécutés sur des constructions existantes, a
I'exception des travaux d'entretien ou de réparatardinaires :

a) Les travaux ayant pour effet la création d'undase hors ceuvre brute supérieure a vingt metres
carrés ;

b) Les travaux ayant pour effet de modifier lesicires porteuses ou la facade du batiment, lorsque
ces travaux s'accompagnent d'un changement deatesti entre les différentes destinations défiaies
l'article R. 123-9 ;

c) Les travaux ayant pour effet de modifier le vodudu batiment et de percer ou d'agrandir une
ouverture sur un mur extérieur.

Pour l'application du b du présent article, lesaloc accessoires d'un batiment sont réputés avoir la
méme destination que le local principal.
Article R.421-15 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le plan degsadeeet de mise en valeur est approuvé, sont en
outre soumis a permis de construire, a I'except@mtravaux d'entretien ou de réparations ordigaire

a) Les travaux exécutés a l'intérieur des immeublegparties d'immeubles visés au Ill de l'article
L. 313-1, lorsqu'ils ont pour objet ou pour effetmodifier la structure du batiment ou la répamtitdes
volumes existants ;

b) Les travaux qui portent sur un élément que & jple sauvegarde et de mise en valeur a idemifié,
application du 7° de l'article L. 123-1, comme préant un intérét patrimonial ou paysager.

Article R.421-16 du Code de I'Urbanisme

Tous les travaux portant sur un immeuble ou undigdtimmeuble inscrit au titre des monuments
historiques sont soumis a permis de construiréex@dption des travaux d'entretien ou de réparation
ordinaires et des travaux répondant aux condifiwégues a l'article R. 421-8.
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» Travaux et changements de destination soumis a décation préalable

Article R.421-17 du Code de I'Urbanisme

Doivent étre précédés d'une déclaration préalalosgli'ils ne sont pas soumis a permis de conskuire
application des articles R. 421-14 a R. 421-16td@gaux exécutés sur des constructions existaates,
I'exception des travaux d'entretien ou de réparatmrdinaires, et les changements de destinatien de
constructions existantes suivants :

a) Les travaux de ravalement et les travaux ayamt effet de modifier I'aspect extérieur d'un b&timn
existant ;

b) Les changements de destination d'un batimestati entre les différentes destinations définies a
l'article R. 123-9 ; pour l'application du présatihéa, les locaux accessoires d'un batiment sgnités
avoir la méme destination que le local principal ;

c) Dans les secteurs sauvegardés dont le planudegade et de mise en valeur n'est pas approuvé ou
dont le plan de sauvegarde et de mise en valeté mié en révision, les travaux effectués a l'iatér
des immeubles ;

d) Les travaux exécutés sur des constructionsaenest ayant pour effet de modifier ou de supprimmer
élément que le plan local d'urbanisme ou un doctirdembanisme en tenant lieu a identifié, en
application du 7° de l'article L. 123-1, comme préant un intérét patrimonial ou paysager ;

e) Les travaux exécutés sur des constructionsaekes ayant pour effet, dans une commune non
couverte par un plan local d'urbanisme, de moddiede supprimer un élément, qu'une délibération du
conseil municipal, prise aprés enquéte publiqudeatifi€ comme présentant un intérét patrimonial o
paysager ;

f) Les travaux ayant pour effet la création d'une€face hors ceuvre brute supérieure a deux metres
carrés et inférieure ou égale a vingt métres carrés

g) Les travaux ayant pour effet de transformer pleiglix métres carrés de surface hors ceuvre bnute e
surface hors ceuvre nette.

Dispositions applicables aux travaux, installatioes aménagements
affectant I'utilisation du sol

Article R.421-18 du Code de I'Urbanisme

Les travaux, installations et aménagements autiescgux exécutés sur des constructions existantes
sont dispensés de toute formalité au titre du cledkurbanisme a l'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-194PR-22, qui sont soumis a permis d'aménager ;

b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 42R-25, qui doivent faire I'objet d'une déclaration
préalable.

» Travaux, installations et aménagements soumis a peis d’aménager

Article R.421-19 du Code de I'Urbanisme

Doivent étre précédés de la délivrance d'un pediaiménager :

a) Les lotissements, qui ont pour effet, sur unéogdé de moins de dix ans, de créer plus de desxalo
construire :

- lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies spaes communs ;

- ou lorsqu'ils sont situés dans un site classdams un secteur sauvegardé dont le périmétre a
été délimité ;

Bureau d'Etudes — PARCOURS P.L.U.- Réglement — Dispasitiénérales ARDIN (79)20



b) Les remembrements réalisés par une associatmmiefe urbaine libre régie par le chapitre Il et
Il du livre Ill, lorsqu'ils prévoient la réalisatiodde voies ou espaces communs ;

c) La création ou l'agrandissement d'un terraincdmping permettant l'accueil de plus de vingt
personnes ou de plus de six tentes, caravanesioemées mobiles de loisirs ;

d) La création ou I'agrandissement d'un parc résielede loisirs prévu au 1° de l'article R. 11134
d'un village de vacances classé en hébergememtdéga par l'article L. 325-1 du code du tourisme

e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou mhoo résidentiel de loisirs existant, lorsque ce
réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmdatplus de 10 % le nombre des emplacements ;

f) Les travaux ayant pour effet, dans un terraincdenping ou d'un parc résidentiel de loisirs, de
modifier substantiellement la végétation qui limit@pact visuel des installations ;

g) L'aménagement d'un terrain pour la pratiquesgests ou loisirs motorisés ;

h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'ueeda jeux et de sports d'une superficie supéiaur
deux hectares ;

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supiei€ vingt-cing hectares ;

j) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au ma@inquante unités les aires de stationnement tmsver
au public, les dépdts de véhicules et les garaghsctifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs ;

k) A moins gu'ils ne soient nécessaires a I'exénuti'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit ekhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux metres et qui portentge superficie supérieure ou égale a deux hextare

Article R.421-20 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périméetéedtkmité, les sites classés et les réservesaiiatsl
doivent étre précédés de la délivrance d'un pedlaieénager :

- les aménagements mentionnés aux h, i et j deléaR. 421-19, quelle que soit leur importance ;

- les affouillements et exhaussements du sol danbduteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, exceslexdnétres et portant sur une superficie supérieure
ou égale a cent métres carrés ;

- la création d'un espace public.

Article R.421-21 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétié déémité, la création d'une voie ou les travaux
ayant pour effet de modifier les caractéristiquamel voie existante doivent étre précédés de la
délivrance d'un permis d'aménager.

Article R.421-22 du Code de I'Urbanisme

Dans les espaces remarquables ou milieux du littpuriasont identifiés dans un document d'urbanisme
comme devant étre préservés en application delkatt. 146-6, les aménagements mentionnés aux a,
b, c et d de l'article R. 146-2 doivent étre pré&sede la délivrance d'un permis d'aménager.

» Travaux, installations et aménagements soumis a décation préalable

Article R.421-23 du Code de I'Urbanisme

Doivent étre précédés d'une déclaration préalaklédvaux, installations et aménagements suivants
a) Les lotissements autres que ceux mentionnégslad'article R. 421-19 ;

b) Les divisions des propriétés foncieres situédmi@rieur des zones délimitées en application de
l'article L. 111-5-2, a I'exception des divisiongécées dans le cadre d'une opération d'aménagement
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autorisée, des divisions effectuées, avant la @otle l'opération, dans le cadre d'une opération
d'aménagement foncier rural relevant du titre llidte 1°" du code rural et des divisions résultant d'un
bail rural consenti a des preneurs exercant laepsidn agricole ;

c) L'aménagement ou la mise a disposition des carapde facon habituelle, de terrains ne nécessitan
pas un permis d'aménager en application de lafck421-19 ;

d) L'installation, en dehors des terrains de campinparcs résidentiels de loisirs, d'une caraeare
gu'une résidence mobile mentionnée au j ci-deslsosgue la durée de cette installation est supégieu
a trois mois par an; sont prises en compte, peucalcul de cette durée, toutes les périodes de
stationnement, consécutives ou non ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir dea&igquarante-neuf unités, les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépbts de véhicules ajdemges collectifs de caravanes ;

f) A moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exéaut'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit ekhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excede deux metres et qui portentusie superficie supérieure ou égale a cent metres
carrés ;

g) Les coupes ou abattages d'arbres dans leséassypar l'article L. 130-1 ;

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou dppsimer un élément que le plan local d'urbanisme
ou un document d'urbanisme en tenant lieu a idénéh application du 7° de l'article L. 123-1, coen
présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

i) Les travaux autres que ceux exécutés sur destrootions existantes ayant pour effet, dans une
commune non couverte par un plan local d'urbanist@anodifier ou de supprimer un élément, qu'une
délibération du conseil municipal, prise aprés ébgypublique, a identifié comme présentant un &btér
patrimonial ou paysager ;

j) L'installation d'une résidence mobile visée pParticle ler de la loi n° 2000-614 du 5 juillet @D
relative a l'accueil et a I'habitat des gens duagey constituant I'habitat permanent des gens gagey
lorsque cette installation dure plus de trois neoissécultifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voyage.

Article R.421-24 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmeti@ @ébmité, les travaux, a I'exception des travaux
d'entretien ou de réparations ordinaires, ayant pffet de modifier laménagement des abords d'un
batiment existant doivent étre précédés d'une dila préalable.

Article R.421-25 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs sauvegardés dont le périméetéecktkémité, les sites classés et les réservesealias,
l'installation de mobilier urbain ou d'ceuvres ¢'@$ modifications des voies ou espaces publidsset
plantations qui sont effectuées sur ces voies paoces, a I'exception des travaux d'entretien ou de
réparations ordinaires et des travaux imposésgsarelglementations applicables en matiére de $&curi
doivent également étre précédées d'une déclamtiaable.

Dispositions applicables aux démolitions

Article R.421-26 du Code de I'Urbanisme

Les démolitions mentionnées aux articles R. 42B£2R. 421-28 sont soumises a permis de démolir &
I'exception de celles qui entrent dans les casadarticle R. 421-29.

Article R.421-27 du Code de I'Urbanisme

Doivent étre précédés d'un permis de démolir legatrx ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie d'une construction &é¢uwlans une commune ou une partie de commune ou le
conseil municipal a décidé d'instituer le permisideolir.
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Article R.421-28 du Code de I'Urbanisme

Doivent en outre étre précédés d'un permis de défasltravaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie d'une constautti

a) Située dans un secteur sauvegardé dont le pegiracété délimité ou dans un périmetre de
restauration immobiliére créé en application déslas L. 313-1 a L. 313-15;

b) Inscrite au titre des monuments historiquesdnssée a un immeuble classé au titre des monuments
historiques ;

c) Située dans le champ de visibilité d'un monunhéstbrique défini a l'article L. 621-30-1 du codie
patrimoine ou dans une zone de protection du painenarchitectural, urbain et paysager créée en
application de l'article L. 642-1 du code du patiine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé en apjlicales articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
l'environnement ;

e) Identifiée comme devant étre protégée par umlpleal d'urbanisme, en application du 7° de thati

L. 123-1, située dans un périmetre délimité paplen en application du méme article ou, dans une
commune non dotée d'un plan local d'urbanismewudbcument d'urbanisme en tenant lieu, identifiée
par délibération du conseil municipal, prise apgggquéte publique, comme constituant un élément de
patrimoine ou de paysage a protéger et a mettvalenr.

Article R.421-29 du Code de I'Urbanisme

Sont dispensées de permis de démolir :
a) Les démolitions couvertes par le secret deflendé nationale ;

b) Les démolitions effectuées en application duecthel la construction et de I'habitation sur unnb@it
menagant ruine ou en application du code de l&garilique sur un immeuble insalubre ;

c) Les démolitions effectuées en application ddéesion de justice devenue définitive ;

d) Les démolitions de batiments frappés de sergitlel reculement en exécution de plans d'alignement
approuvés en application du chapiffedu titre 1V du livre ¥ du code de la voirie routiére ;

e) Les démolitions de lignes électriques et delestmns.
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RAPPEL DE LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS RENDUES
POSSIBLE PAR LE PLAN LOCAL D’URBANISME

Droit de Préemption Urbain

Artl.211-1

Les communes dotées d'un plan d'occupation desreontiu public ou d'un plan local d'urbanisme
approuvé peuvent, par délibération, instituer uitdfe préemption urbain sur tout ou partie desgon
urbaines et des zones d'urbanisation future délesipar ce plan, dans les périmétres de protection
rapprochée de préléevement d'eau destinée a l'attimem des collectivités humaines définis en
application de l'article L. 1321-2 du code de latégpublique, dans les périmétres définis par an de
prévention des risques technologiques en applitcatio | de [l'article L.515-16 du code de
I'environnement, dans les zones soumises aux sgegtprévues au Il de l'article L. 211-12 du méme
code, ainsi que sur tout ou partie de leur tergt@ouvert par un plan de sauvegarde et de mise en
valeur rendu public ou approuvé en application'deidle L. 313-1 lorsqu'il n'a pas été créé deezon
d'aménagement différé ou de périmeétre provisoireothe d'aménagement différé sur ces territoires.

Les conseils municipaux des communes dotées dante @ommunale approuvée peuvent, en vue de la
réalisation d'un équipement ou d'une opération @é'wmmement, instituer un droit de préemption dans un
ou plusieurs périmétres délimités par la carte. dédibération précise, pour chaque périmétre,
I'équipement ou l'opération projetée.

Ce droit de préemption est ouvert a la communedreseil municipal peut décider de le supprimer sur
tout ou partie des zones considérées. |l peutieltdgament le rétablir dans les mémes conditions.

Lorsqu'un lotissement a été autorisé ou une zomméilagement concerté créée, la commune peut
exclure du champ d'application du droit de préeomptirbain la vente des lots issus dudit lotissement
ou les cessions de terrain par la personne chailgéBaménagement de la zone d'aménagement
concerté. Dans ce cas, la délibération du conseilicipal est valable pour une durée de cing ans a
compter du jour ou la délibération est exécutoire.

| Effets attachés aux Emplacements Réservés

Artl.123-2

Dans les zones urbaines, le plan local d'urbansneéinstituer des servitudes consistant :

a) A interdire, sous réserve d'une justificationtipaliere, dans un périmétre qu'il délimite et pone
durée au plus de cing ans dans l'attente de I'sppom par la commune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'ungesficie supérieure a un seuil défini par le regiatn

les travaux ayant pour objet l'adaptation, le clkeamgnt de destination, la réfection ou I'extension
limitée des constructions existantes sont toutefoterisés ;

b) A réserver des emplacements en vue de la réafisdans le respect des objectifs de mixité secia
de programmes de logements qu'il définit ;

¢) A indiquer la localisation prévue et les carastigjues des voies et ouvrages publics, ainsilgsie
installations d'intérét général et les espacess\@ertréer ou a modifier, en délimitant les terrajos
peuvent étre concernés par ces équipements.

Art R.123-11

Les zones U, AU, A et N sont délimitées sur un lusipurs documents graphiques.

Les documents graphiques du réglement font, e capiparaitre s'il y a lieu :

a) Les espaces hoisés classés définis a l'artid8Q-1 ;

b) Les secteurs ou les nécessités du fonctionnedesnservices publics, de I'hygiéne, de la praiecti
contre les nuisances et de la préservation deswess naturelles ou I'existence de risques natued
gu'inondations, incendies de forét, érosion, affisents, éboulements, avalanches, ou de risques
technologiques justifient que soient interditessoumises a des conditions spéciales les constnsatio
installations de toute nature, permanentes ou leanplantations, dépéts, affouillements, forages et
exhaussements des sols ;
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c) Les secteurs protégés en raison de la richessel@u du sous-sol, dans lesquels les constnscgb
installations nécessaires a la mise en valeur sleessources naturelles sont autorisées ;

d) Les emplacements réservés aux voies et ouvi@agdais, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts, en précisant leur destination etctdkectivités, services et organismes publics
bénéficiaires ;

e) Les secteurs dans lesquels, pour des motifsatiigme ou d'architecture, la reconstruction sacepl

ou I'aménagement de batiments existants peutrépresié ou autorisé avec une densité au plus égale a
celle qui existait antérieurement, nonobstant Iéeswcoefficients d'occupation du sol fixés pourdae

ou le secteur ;

f) Les secteurs dans lesquels la délivrance duipetenconstruire peut étre subordonnée a la déomlit

de tout ou partie des batiments existants surriaiteou l'implantation de la construction est sagée ;

g) Les périmétres, tels que délimités par le pldéplacements urbains en application de l'ar2igid -

2 de la loi n® 82-1153 du 30 décembre 1982 modiBékintérieur desquels les conditions de desserte
par les transports publics réguliers permettentédieire ou de supprimer les obligations imposées en
matiere de réalisation d'aires de stationnemertarmment lors de la construction d'immeubles de
bureaux, ou a lintérieur desquels le plan locakbdinisme fixe un nombre maximum d'aires de
stationnement a réaliser lors de la constructiobatnents a usage autre que d'habitation ;

h) Les éléments de paysage, les quartiers, flotmeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger ou a mettre en valeur poumadéi$s d'ordre culturel, historique ou écologigee,
notamment les secteurs dans lesquels la démotldsimmeubles est subordonnée a la délivrance d'un
permis de démolir ;

i) Les zones qui sont ou peuvent étre aménagéeseede la pratique du ski et les secteurs résenwés
remontées mécanigques en indiquant, le cas écHéaréquipements et aménagements susceptibles d'y
étre prévus.

Les documents graphiques peuvent également faiaraire des reégles dimplantation des
constructions dans les conditions prévues au deairea de l'article R. 123-9.

Effets attachés aux espaces boisés classés

Art1.130.1

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer coesp&ces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver
a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non ginré forestier, enclos ou non, attenant ou nonsa de
habitations. Ce classement peut s'appliquer égalendes arbres isolés, des haies ou réseaux e hai
des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affeatatio tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ouéation des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il én&rde rejet de plein droit de la demande d'awdtics

de défrichement prévue aux chapitres ler et llitte ter livre 1ll du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour plexation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont lesmgés#s ont fait I'objet d'une reconnaissance parlam
d'occupation des sols rendu public ou approuvétdealD juillet 1973 ou par le document d'urbanisme
en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dasasd'autorisation ne peut étre accordée que si |
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménagesitt exploité et si les conséquences de
I'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne e dommageables pour I'environnement. Un décret en

conseil d'Etat détermine les conditions d'applacatu présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le vengitde communes ou I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit mais ou ce plan n'seepesre été rendu public, ainsi que dans tout espace
boisé classé, les coupes et abattages d'arbresmomis a autorisation préalable, sauf dans les cas
suivants :

- s'il est fait application des dispositions duéiv du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de tgas agréé conformément a l'article L. 222-1 duecod
forestier ou d'un reglement type de gestion apgraonformément aux dispositions du Il de I'article
8 et de l'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une aatiorispar catégories définies par arrété préfektora
aprés avis du centre régional de la propriété figres
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La décision prescrivant I'élaboration d'un planalo@'urbanisme peut également soumettre a
l'autorisation préalable prévue aux quatre alipEésédents, sur tout ou partie du territoire cam&grar

ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isoddamks ou réseaux de haies et de plantations
d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbresdébvrée dans les formes, conditions et délais
déterminés par décret en Conseil d'Etat :

a) Dans les communes ol un plan local d'urbanisré& approuvé, au nom de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommeinal de I'Etat, selon les cas et modalités préuxs a
articles L. 421-2-1 4 L. 421-2-8.

Toutefois, par dérogation aux dispositions de lanfo82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux
droits et libertés des communes, des départemedesaégions et a l'article L. 421-2-4, la décisie
devient exécutoire que quinze jours apres qu'iéapéocédé a sa notification et a sa transmission a
représentant de I'Etat. Les dispositions de llartic421-9 sont alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au hom de I'Etat.

| Effets attachés aux éléments de paysage

Art. L.123-1 alinéa 7

Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent identificloealiser les éléments de paysage et délimiter les
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, mamisn sites et secteurs a protéger, a mettre enrval
ou a requalifier pour des motifs d'ordre cultuhéstorique ou écologique et définir, le cas échélast
prescriptions de nature a assurer leur protection.

Art. R. 421-28-e

Doivent en outre étre précédés d’'un permis de démeasl travaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie d'une constroietidentifiée comme devant étre protégée par un Pla
Local d’'Urbanisme, en application du 7° de l'asidl. 123-1, située dans un périmétre délimité par |
plan en application du méme article ou, dans umenwene non dotée d’'un Plan Local d’'Urbanisme ou
d’'un document d’'urbanisme en tenant lieu, iderdifp@ar délibération du conseil municipal, prise apré
enquéte publique, comme constituant un élémenata@mine ou de paysage a protéger et a mettre en
valeur.

Art. 1.442-2 (L. n°93-24, 8 janv. 1993, art. 3-lllet L. n°2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, III)

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élérderpaysage identifié par un plan local d'urbagism
en application du 7° de l'article L. 123-1 et nomrsis a un régime d'autorisation doivent fairejébb
d'une autorisation préalable au titre des insteliatet travaux divers dans les conditions prévas
décret en Conseil d'Etat.

Il en est de méme, dans une commune non dotégldinrocal d'urbanisme, des travaux non soumis a
un régime d'autorisation préalable et ayant poiat efe détruire un élément de paysage a protéger et
mettre en valeur, identifié par une délibératiorcdaseil municipal, prise aprés enquéte publique.

Participations en matiere de stationnement

Art. L.421.3 alinéa 3

Le permis de construire ne peut étre accordé quesstonstructions projetées sont conformes aux
dispositions législatives et réglementaires coreariiimplantation des constructions, leur destimat
leur nature, leur architecture, leurs dimensioesy hssainissement et I'aménagement de leurs abiords
si le demandeur s'engage a respecter les regleésaigs de construction prises en application du
chapitre ler du titre ler du livre ler du code decbnstruction et de I'habitation.

En outre, pour les immeubles de grande hauteue®@éthblissements recevant du public, le permis de
construire ne peut étre délivré que si les constnos ou les travaux projetés sont conformes agbese

Bureau d'Etudes — PARCOURS P.L.U.- Réglement — Dispasitiénérales ARDIN (79)26



de sécurité propres a ce type d'immeubles ou d¥taments, que les locaux concernés soient o&non
usage d'habitation.

Pour les établissements recevant du public, le iged® construire ne peut étre délivré que si les
constructions ou les travaux projetés sont conferawe dispositions de l'article L. 111-7 du coddade
construction et de I'nabitation.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-émux obligations imposées par un document
d'urbanisme en matiére de réalisation d'airesat®shement, il peut étre tenu quitte de ces otitiga

en justifiant, pour les places qu'il ne peut ré&alitii-méme sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat, soit de l'obtention d'ubecession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisasioit,de l'acquisition de places dans un parc piliwé
stationnement existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise emptodans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titre desgabbins visées a l'alinéa précédent, elle ne plest p
étre prise en compte, en tout ou en partie, ad%ioa d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soantigbtention d'une autorisation prévue a l'artlcle
421-1, les dispositions contenues dans le planl Idcabanisme relatives a la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue quatrieme alinéa, le pétitionnaire peut étre tdau
verser a la commune une participation fixée paroleseil municipal, en vue de la réalisation de parc
publics de stationnement. Le montant de cettegijpation ne peut excéder 12 195 euros par place de
stationnement. Cette valeur, fixée a la date denplgation de la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre
2000 relative a la solidarité et au renouvellematiains, est modifiée au ler novembre de chaque
année en fonction de l'indice du codt de la consittm publié par I'Institut national de la statiste et

des études économiques.

Un Décret en Conseil d'Etat détermine les condstidapplication des quatrieme et cinquiéme alinéa d
présent article et précise notamment les modalitdablissement, de liquidation et de recouvrerdent
la participation prévue au quatrieme alinéa, ajo® les sanctions et garanties y afférentes.

Il ne peut, nonobstant toute disposition des docusd'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors denatruction de logements locatifs financés avec u
prét aidé par I'Etat. Les plans locaux d'urbanipegvent en outre ne pas imposer la réalisationed'ai
de stationnement lors de la construction de cesnhepts.

L'obligation de réaliser des aires de stationnemist pas applicable aux travaux de transformation
d'amélioration de batiments affectés a des logesniexttifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompageedat atéation de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond fixé par décret en Conseil diEt

Nonobstant toute disposition contraire des docusdhtrbanisme, I'emprise au sol des surfaces,sbatie
ou non, affectées aux aires de stationnement asnei&n commerce soumis a l‘autorisation
d'exploitation commerciale prévue aux 1°, 6° ed8? de I'article L. 720-5 du code de commerceuet a
1° de l'article 36-1 de la loi n°® 73-1193 du 27eddbre 1973 d'orientation du commerce et de |'axdisa
ne peut excéder une fois et demie la surface hargre nette des batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un équipement cinématographique soumisutotiaation prévue au 1° de l'article 36-1 de la lo
n°® 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'estnssallé sur le méme site qu'un commerce soumis
aux autorisations d'exploitation commerciale prévaex 1°, 6° et 8° du | de l'article L. 720-5 ddeo
de commerce, I'emprise au sol des surfaces, bitiesn, affectées aux aires de stationnement asnexe
de cet équipement cinématographique ne doit paédexcune place de stationnement pour trois
fauteuils.

Les dispositions des deux alinéas précédents ne gaa obstacle aux travaux de réfection et
d'amélioration ou a I'extension limitée des batime@mmmerciaux existant a la date d'entrée en vigue
de la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée
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RAPPEL DES REGLES CONCERNANT LES DISTANCES D’IMPLANTATION
ENTRE LES BATIMENTS AGRICOLES ET LES HABITATIONS DES TIERS

Régle de réciprocité

Article L.111-3 du Code Rural

Lorsque des dispositions législatives ou réglemmgasoumettent a des conditions de distance
limplantation ou l'extension de batiments agrisoleis-a-vis des habitations et immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme es@d'éloignement doit étre imposée a ces deraiers
toute nouvelle construction et a tout changememtedéination précités a usage non agricole néaessit
un permis de construire, a I'exception des extesgi® constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des coesndaes régles d'éloignement différentes de celles
qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixéesr tenir compte de I'existence de constructions
agricoles antérieurement implantées. Ces reglesfs@es par le plan local d'urbanisme ou, dans les
communes non dotées d'un plan local d'urbanismedddération du conseil municipal, prise aprés

avis de la chambre d'agriculture et enquéte publiqu

Dans les secteurs ou des regles spécifiques ofikéés en application de l'alinéa précédent, diesion
limitée et les travaux rendus nécessaires par tesraux normes des exploitations agricoles exesan
sont autorisés, nonobstant la proximité de batimdiabitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinée distance d'éloignement inférieure peut étre
autorisée par l'autorité qui délivre le permis destruire, aprés avis de la chambre d'agriculipoey
tenir compte des spécificités locales. Une tellogdtion n'est pas possible dans les secteurs ®u de
regles spécifiques ont été fixées en applicatiodelxieme alinéa.

Il peut étre dérogé aux régles du premier alinéas séserve de l'accord des parties concernéefa par
création d'une servitude grevant les immeublesamiés par la dérogation, des lors gu'ils font &bbj
d'un changement de destination ou de I'extensionktBtiment agricole existant dans les cas présus p
l'alinéa précédent.
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RAPPEL DE TEXTES GENERAUX DU CODE DE L’ENVIRONNEMENT

| Natura 2000|

Artl.414-1

(Ordonnance n°® 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8nmWfficiel du 14 avril 2001)
(Loi n°® 2005-157 du 23 février 2005 art. 140, a1, art. 142 Journal Officiel du 24 février 2005)

I. - Les zones spéciales de conservation sansitkes maritimes et terrestres a protéger comptena

- soit des habitats naturels menacés de digpaigu réduits a de faibles dimensions ou offraeg d
exemples remarquables des caractéristiques prapresrégions alpine, atlantique, continentale et
méditerranéenne ;

- soit des habitats abritant des espéeces de faue flore sauvages rares ou vulnérables ouagéesa
de disparition ;

- soit des especes de faune ou de flore sauwdigess d'une attention particuliere en raisonale |
spécificité de leur habitat ou des effets de leuplatation sur leur état de conservation;

. - Les zones de protection spéciale sont ;

- soit des sites maritimes et terrestres pdigi@ment appropriés a la survie et a la reproducties
especes d'oiseaux sauvages figurant sur une fist€a dans des conditions fixées par décret esdilon
d'Etat ;

- soit des sites maritimes et terrestres quiesdrd'aires de reproduction, de mue, d'hivernagdeo
zones de relais, au cours de leur migration, Zedpéces d'oiseaux autres que celles figurant distda
susmentionnée.

lll. - Avant la notification a la Commission ewéenne de la proposition d'inscription d'une zone
spéciale de conservation ou avant la décision dydér une zone de protection spéciale, le praet d
périmétre de la zone est soumis a la consultates afganes délibérants des communes et des
établissements publics de coopération intercommeusahcernés. L'autorité administrative ne peut
s'écarter des avis motivés rendus a lissue de asthsultation que par une décision motivée.

Avant la notification a la Commission européertiee la proposition d'inscription d'un périmétre
modifié d'une zone spéciale de conservation outdsadécision de modifier le périmétre d'une zoee d
protection spéciale, le projet de périmétre modiiéla zone est soumis a la consultation des osgane
délibérants des communes et des établissementsgdblcoopération intercommunale territorialement
concernés par la modification du périmétre. L'atéaxdministrative ne peut s'écarter des avis msetiv
rendus a l'issue de cette consultation que padéaision motivée.

IV. - Les sites désignés comme zones spéciaesodservation et zones de protection spéciale par
décision de l'autorité administrative concoureatssl'appellation commune de "sites Natura 200, a
formation du réseau écologique européen Natura.2000

V. - Les sites Natura 2000 font I'objet de mesudestinées a conserver ou a rétablir dans un état
favorable a leur maintien a long terme les habitatsirels et les populations des espéces de faue e
flore sauvages qui ont justifié leur délimitatidms sites Natura 2000 font également I'objet deuness
de prévention appropriées pour éviter la détéiimmale ces mémes habitats naturels et les perioinsat
de nature a affecter de fagon significative ces as®aspeces.

Ces mesures sont définies en concertation notarinavec les collectivités territoriales intéressée
leurs groupements concernés ainsi qu'avec desserpadts de propriétaires et exploitants des texrai
inclus dans le site.

Elles tiennent compte des exigences économigeesales et culturelles, ainsi que des particidlari
régionales et locales. Elles sont adaptées auxaasrspécifiques qui pésent sur ces habitats nateirel
sur ces especes. Elles ne conduisent pas a imtdediractivités humaines dés lors qu'elles n'oat pa
d'effets significatifs par rapport aux objectifsntiennés a l'alinéa ci-dessus. Les activités pides; la
chasse et les autres activités cynégétiques péatiqdans les conditions et sur les territoiresrsé®
par les lois et réeglement en vigueur, ne constitpas des activités perturbantes ou ayant de ffels e

Les mesures sont prises dans le cadre des toptrades chartes prévus a l'article L. 414-3 ou en
application des dispositions |égislatives ou régtaires, notamment de celles relatives aux parcs
nationaux, aux réserves naturelles, aux biotopesgisites classés.
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Article L414-2

(Ordonnance n° 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8nEdWOfficiel du 14 avril 2001)

(Loi n°® 2005-157 du 23 février 2005 art. 144 Jouiiciel du 24 février 2005)

(Loi n°® 2006-436 du 14 avril 2006 art. 25 | Jour@dficiel du 15 avril 2006)

(Loi n® 2006-1772 du 30 décembre 2006 art. 40duirdal Officiel du 31 décembre 2006)

I. - Pour chaque site Natura 2000, un documénthjettifs définit les orientations de gestion, les
mesures prévues a l'article L. 414-1, les modatiggfeur mise en oeuvre et les dispositions fireesi
d'accompagnement.

Le document d'objectifs peut étre approuvé aptende la notification & la Commission européenne
de la proposition d'inscription d'une zone spécifdeconservation, ou de la désignation d'une zene d
protection spéciale.

II. - Pour I'élaboration et le suivi de la mee oeuvre du document d'objectifs, un comité detquile
Natura 2000 est créé par l'autorité administrative.

Ce comité comprend les collectivités territ@glintéressées et leurs groupements concernés ainsi
que, notamment, des représentants de propriétaixesitants et utilisateurs des terrains et espace
inclus dans le site Natura 2000. Les représentint&tat y siegent a titre consultatif.

lll. - Les représentants des collectivités teriales et de leurs groupements désignent parmileu
président du comité de pilotage Natura 2000 ains [ collectivité territoriale ou le groupement
chargé de I'élaboration du document d'objectitfuetuivi de sa mise en oeuvre.

A défaut, la présidence du comité de pilotagdufe2000 ainsi que I'élaboration du document
d'objectifs et I'animation nécessaire a sa miseeenre sont assurées par l'autorité administrative.

IV. - Une fois élaboré, le document d'objectdst approuvé par l'autorité administrative. Si le
document d'objectifs n'a pas été soumis a son bppom dans les deux ans qui suivent la création du
comité de pilotage Natura 2000, l'autorité admiaiste peut prendre en charge son élaboration.

V. - Une convention est conclue entre |'Etataetollectivité territoriale ou le groupement déwig
dans les conditions prévues au lll afin de défles modalités et les moyens d'accompagnement
nécessaires a I'élaboration du document d'objesttéisi suivi de sa mise en oeuvre.

VI. - Nonobstant toutes dispositions contrailessque le site est entierement inclus dans uaiter
relevant du ministere de la défense, l'autoritéintbinative préside le comité de pilotage Natur@®0
établit le document d'objectifs et suit sa mis@envre en association avec le comité de pilotage.

VII. - Lorsque le site est majoritairement sit#&ns le périmétre du coeur d'un parc nationalaet p
dérogation aux Il a V, I'établissement public cléadg la gestion du parc établit le document d'difgec
et en suit la mise en oeuvre.

VIII. - Lorsque le site est majoritairement gitdans le périmétre d'un parc naturel marin et par
dérogation aux Il a V, le conseil de gestion préviarticle L. 334-4 élabore le document d'objsctf
en suit la mise en oeuvre. L'établissement pulilargé de la gestion du parc approuve le document
d'objectifs.

Sous réserve de l'alinéa précédent et par diéwagaux lll aV, lorsque le site comprend
majoritairement des espaces marins, l'autorité midtrative établit le document d'objectifs et ssat
mise en oeuvre en association avec le comité d¢agié Natura 2000. La présidence du comité de
pilotage est assurée par l'autorité administragiviepeut la confier & un représentant d'une calliéét
territoriale ou d'un groupement désigné par sasssoi

IX. - Dans tous les cas, aucune mesure de caatfmn ou de rétablissement des habitats natutels e
des espéces qui ont justifié la désignation du Ni¢ura 2000 ne peut figurer dans le document
d'objectifs sans l'accord préalable de l'autorititaire lorsque cette mesure est susceptible etadf
I'exécution de la politique militaire au sens deticle L. 1142-1 du code de la défense.
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Article L414-3

(Ordonnance n° 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8nEdWOfficiel du 14 avril 2001)
(Loi n°® 2005-157 du 23 février 2005 art. 143 Jouiiciel du 24 février 2005)

I. - Pour l'application du document d'objectiés titulaires de droits réels et personnels porar les
terrains inclus dans le site peuvent conclure diamdorité administrative des contrats, dénommés
"contrats Natura 2000". Les contrats Natura 200k par les exploitants agricoles peuvent prendre
la forme de contrats portant sur des engagemerdsegyironnementaux.

Le contrat Natura 2000 comporte un ensemblegdgements conformes aux orientations et aux
mesures définies par le document d'objectifs, pbriur la conservation et, le cas échéant, le
rétablissement des habitats naturels et des espécemt justifié la création du site Natura 2000.
définit la nature et les modalités des aides detl'Et les prestations a fournir en contrepartielpa
bénéficiaire. En cas d'inexécution des engagemswmuscrits, les aides de I'Etat font I'objet d'un
remboursement selon des modalités fixées par décret

Les litiges relatifs a I'exécution de ce cons@tbt portés devant la juridiction administrative.

II. - Les titulaires de droits réels et persdangortant sur les terrains inclus dans le sitevpst
adhérer a une charte Natura 2000. La charte Nafg@ comporte un ensemble d'engagements définis
par le document d'objectifs et pour lesquels leudwnt d'objectifs ne prévoit aucune disposition
financiére d'accompagnement. Elle est annexée euntint d'objectifs.

Article L414-4

(Ordonnance n°® 2001-321 du 11 avril 2001 art. 8nmWfficiel du 14 avril 2001)
(Ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004 art. 2 Ju@fficiel du 5 juin 2004 rectificatif JORF 10
juillet 2004)

I. - Les programmes ou projets de travaux, dagw ou d'aménagement soumis a un régime
d'autorisation ou d'approbation administrativedett la réalisation est de nature a affecter derfag
notable un site Natura 2000, font I'objet d'uneldation de leurs incidences au regard des objeddfs
conservation du site. Pour ceux de ces programmiesoqt prévus par des dispositions législatives et
réglementaires et qui ne sont pas soumis a étidpatt, I'évaluation est conduite selon la procédur
prévue aux articles L. 122-4 et suivants du précedeé.

Les travaux, ouvrages ou aménagements prévueparontrats Natura 2000 sont dispensés de la
procédure d'évaluation mentionnée a l'alinéa pemted

II. - L'autorité compétente ne peut autoriseragprouver un programme ou projet mentionné au
premier alinéa du | s'il résulte de I'évaluatior ga réalisation porte atteinte a I'état de coasiervdu
site.

lll. - Toutefois, lorsqu'il n'existe pas d'auselution que la réalisation d'un programme oueirgpli
est de nature a porter atteinte a I'état de coaservdu site, I'autorité compétente peut donner so
accord pour des raisons impératives d'intérét pulidans ce cas, elle s'assure que des mesures
compensatoires sont prises pour maintenir la coleérglobale du réseau Natura 2000. Ces mesures
compensatoires sont a la charge du bénéficiairetrdgaux, de l'ouvrage ou de I'aménagement. La
Commission européenne en est tenue informée.

IV. - Lorsque le site abrite un type d'habitaturel ou une espéce prioritaires qui figurenttite de
la protection renforcée dont ils bénéficient, ses tistes arrétées dans des conditions fixéesdmaed
en Conseil d'Etat, I'accord mentionné au Il net@e donné que pour des motifs liés a la santlau
sécurité publique ou tirés des avantages importardsurés a I'environnement ou, aprés avis de la
Commission européenne, pour d'autres raisons iipgsal'intérét public.
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Article L414-5
(inséré par Ordonnance n° 2001-321 du 11 avril 2008 Journal Officiel du 14 avril 2001)

I. - Lorsqu'un programme ou projet de travaulqudrage ou d'aménagement entrant dans les
prévisions de larticle L. 414-4 est réalisé samaluation préalable, sans l'accord requis ou en
méconnaissance de l'accord délivré, l'autorit€Etatl compétente met l'intéressé en demeure @arrét
immédiatement I'opération et de remettre, dansélai du'elle fixe, le site dans son état antérieur.

Sauf en cas d'urgence, l'intéressé est mis aentBnprésenter ses observations préalablement a la
mise en demeure.

Il. - Si & l'expiration du délai qui lui a étdparti pour la remise en état du site l'intéresaépas
obtempéré, l'autorité administrative peut :

1° Ordonner a I'intéressé de consigner entrmé&ss d'un comptable public une somme répondant du
montant des opérations a réaliser, laquelle lurestituée au fur et a mesure de l'exécution desiras
prescrites. |l est procédé au recouvrement de settane comme en matiére de créances étrangéres a
I'imp6t et au domaine. Pour le recouvrement deecatimme, |'Etat bénéficie d'un privilege de méme
rang que celui prévu a l'article 1920 du code gardas impots ;

2° Faire procéder d'office, aux frais de l'iat&€, a la remise en état du site.

lll. - Les sommes consignées en applicationddulll peuvent étre utilisées pour régler les dépe
entrainées par l'exécution d'office des mesuresipetau 2° du ll.

Loi sur le bruit

ArtL.571-9

La conception, I'étude et la réalisation des amemagts et des infrastructures de transports tezgest
prennent en compte les nuisances sonores que lisatiém ou I'utilisation de ces aménagements et
infrastructures provoquent a leurs abords.

Des décrets en Conseil d'Etat précisent les ppsnts applicables :

1° Aux infrastructures nouvelles ;

2° Aux modifications ou transformations signifie@$ d'infrastructures existantes ;

3° Aux transports guidés et, en particulier, adrastructures destinées a accueillir les trainsaadpe
vitesse ;

4° Aux chantiers.

Le dossier de demande d'autorisation des travdatifsea ces aménagements et infrastructures, soumi
a enquéte publique, comporte les mesures envisggressupprimer ou réduire les conséquences
dommageables des nuisances sonores.

Art L.571-10

Dans chaque département, le préfet recense eteclassinfrastructures de transports terrestres en
fonction de leurs caractéristiques sonores etafictrSur la base de ce classement, il détermim@sa
consultation des communes, les secteurs situésisinage de ces infrastructures qui sont affecéés p
le bruit, les niveaux de nuisances sonores a peegilcompte pour la construction de batimentsset le
prescriptions techniques de nature a les réduire.

Les secteurs ainsi déterminés et les prescriptietf&tives aux caractéristiques acoustiques qui s'y
appliquent sont reportés dans les plans d'occupdés sols des communes concernées.

Un décret en Conseil d'Etat précise les modalitépplication du présent article, et notamment les
conditions de l'information des constructeurs etldgsement des infrastructures en fonction du.brui
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Réglementation spécifique liée a la prqtection daptage
d’eau potable de la Marbriere

et e ke e
EZPLBLITLE ¥ L.

COMMUNE D'ARDIN

Wl L1 Jn

Alsace Lorra

b LU

o Tore Gene = e ARRETE PREFECTORAL
[j{? Nodises | portant déclaration d'utilité publique des
R | travaux de mise en exploitation des ressource

D.DASS. - Cuoviitvres en eau du captage de la Marbriére & ARDIN (de
' rivation des eaux scuterraines et distributic
d'eau potable, protection du captage),

LZ PREFET
commissaire de la Républigue du Département
. des DEUX-SEVRES
Chevalier de la Légion 4'iommeur

VU l= code de l'expropriation pour cause d'utiliré publigue ;
VU l'article 113 du code rural sur la dérivation des caux non domaniales ;
VI le code de la santé publique et notamment ses articles L 20 et L 2041 ;

VU le décret n® 61,859 du 1er aoflt 1361 modifié et complété par le décret ne 67.1093 du
15 septembre 1967 portant réglement d'administration publique pris pour 1'application de
1'article L 20 du code de la santé publique ;

“J la circulaire interministérielle du 10 décembre 1960 relative aux périmeires de protecticr
des points de prélévements d'eau destinée & l'alimentation des collectivités hunaines ;

U la loi n® 64,1245 du 16 décembra 1964 relative au rigime et & 1a répartition des saux et &
ia lutts contre leur pollution ;

Vi L= décret n® £7,1094 du 15 décembre 1967 sanctionnant lss infractions & la loi ne 64.1245
24 15 décembrs 1964 i

VU le décret modifis ne 35.22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére at 1=
d2cret d'application modifié n® 55,1350 du 14 octobre 1955 ;

v Ea loi n® 76,263 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature et le décret
5% 77.1141 du 12 octobre 1577 pris pour 1'application de 1'article 2 de ladite loi ;

VU iz délibération du conszeil municipal de la commune d'ARDIN en date du 15 juillet 7585 par

Laguelle la commune :

a) demande l'ouverture d'une enquétes en vue de la déclaration d'utilité publique das travaux
) Ze mise en exploitation et de protection du captage de la Marbriére

5) :rend 1vengagsment d'indemniser les usiniers, irrigarts ot autres usagers
. le2s dégdts qu'ils pourront prouver leur avoir &té causés par la dérivation

2} s'vngage A créer les rescources nécessaires a4 la réalisation du pProjet et au paisment des

frais et indemnités éventuellement demandées

des eaux de Tous

VU L'avis du conseil départemental d'hygi®ne en date du 16 avril 1985 i

QE iz dossier d'enquite A laquelle il 2 é&té procédé conformément a4 l'arr8té préfectoral en
datz du 2 aofit 1985 i

VU 1'aviz favorable du commissaire-enquitcur en date du 29 septembre 1985 5

W 1= rapport de M, 1'Ing*nisur en Chef du Génic Rural ries Eaux et des Forécs Directeur
Sépartemental de L'Agriculture ot de la For#t sur i= résul+cat de L'anquiite -

}TTE;?U_que ce projet n'a pas A fitrs sounds & la commission départomentale Jos Spératicns
mciilitres et de l'architecture H

YR zroposition dq M. le Secrétaire Girnéral de la Préfacturs,

: DIN @3
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Article 1

Sont déclarés d'utilité publique les travaux de mise en exploitation du captage de
la Marbritre & ARDIN,

Ces travaux consistent en :

- la dérivation par pompage des eaux souterraines i partir du captage de la larbriédre
- 1l'établissement de périmétres de prntection,

article 2

La commune est autorisée A dériver les eausx souterraines i partir du captage de la
larbriére, situé dans la parcells section A n® 822, cormune d'ARDIN,

irticle 3
Le volume & prélever par pompage ne pourra excéder :
= 12 m3 par heure, soit 288 m3 par jour ou 3,33 1 par seconde,

irticle 4

Conforpdment 4 1'engagemant pris par la comiune, celle—ci devra indenmiser les usi-
ziers, irrigants et autres usagers des eaux de tous les dommages qu'ils pourront prouvar
-2ur avoir été causés par la dérivation des saus,

article 5

11 sera établi autour du captage trois périmétres de protection conformes aux plans
“fposés A la mairie d'ARDIH,

« périmétre de protection immédiate

Censtitué d'une parcelle de 10 metres de rayon autour du captage, il sara acquiz en
‘2ute propriété par La commune, enclos et entretenu en parfait état de nropreté,

Ce périmétre englobera ;
- la source de la Marbrigére et son lavoir
l'ancien captage,

Sur un rayon de 7 métres autour du forage, un= dalle étanche irclinée en directian
" ruisseau emp@chera les eaux da ruissellement de stinfiltrer,

L'ancien captage sera curé, nettoyé et désinfecte soigneusement & 1lleau de Javel,
2 méme que la source gt le laveir avant la mise en service du captage,

+ périmétre de protection rapprachée

Celui~ci englobs les calecaires dy Dévonicn, de 1'Hettangien et mime du Flienshacrian,

Les activités interditas 2 Ifintérieur de ce piérimdtre sunt ;

AT
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1 l'installation de dép8ts d'ordures ménagéres, d'immondices, de détritus, de produits
radicactifs et de tous les produits et matiéres susceptibles d'altérer 1a qualité des
eaux

2 l'implantation d'ouvrages de transport des eaux uséesg d'origine domestique ou indus-
trielle, qu'elles soient brutes ou épurées }

3 l'implantation de canalisations d'hydrocarbures liquides ou de tous alitres produits
liquides ou gazeux susceptibles de porter atteinte directement ou indirectement a la
qualité des eaux,

Les activités réglementées A l'intérisur de ce périmdtre de protection rapprochés
Sont les suivantes :

4 le forage de puits

5 1'ouverture et 1l'exploitation de carriéres ou de gravicres

& l'ouverture d'excavations, autres que carricres

7 le remblaiement des excavations ou des carritéres existantes

8 les installations de stockage d'hydrocarbures liquices ou gazeux, de produits chimiques
et d'eaux usées de toute fature

9 l'établissement de toutes constructions superficielles oy souterraines, méme proviscipes
autres que celles strictement nécessaires & 1'exploitation et a l'entretien des points
d'ean

10 1'épandage ou 1'infiltration de lisiers et d'eaux usées d'origine domestique oy indus-

trielle

11 le stockage de matidres fermentescibles destindes a 1'alimentation du bétail

12 le stockage de fumier, engrais organiques ou chimiquas et de tous pProduits ou substance:
destinés A la fertilisation des sols ou & la lutte contre les ennemis des cultures

13 1l'é&pandage de fumier, engrais organiques ou chimiques destinds & 1, fertilisation des s-

(pesticides, etc,)

14 1'&pandage de tous produits ou substances destinées & la lutte contre les ennemis dag
cultires

15 1'établissement d'étables ou de stabulations libres

16 1c déboisement :

17 13 eréation d'&tangs

18 1e cwpirg (mfine sauvage) et le stationnement des caravanes

13 12 camstruction Hu la modificatic: des voics de corrrdcation 2insi quo lours zorditions
dlutilisation

20 l'épardagc des heorbicides,

3. périmétre de protoction dloignse

Toutcs los activitas nunérotées de 1 & 17 ot calle rumérotéc 20 sont réglcmentéQS.
Article &

Les caux potablos produites devront répondre aux conditions exigdes par le code
de la santé publique, Le procéds d'épuration, son installation, son fonctionnement at 1a
qualité des eaux épurées serant rlacés sous 1g¢ contrfl. da 1la Dircction Départemcntale dos AF-

faires Saniteir-set Sociales,

Articie 7

tznt & la dato de publiz:

Pour los activitas, dép8ts ot installatisns

présuiit arrfité sur lus torraing Corpris dans lus périmdsres 4o Protection, il devrs 2rpg
satisfait, sous le contr®le do 1a Dircction Departouental cdes Afzires Sandtaires 3 Jocizl.:
2 cbligations de 1'irsi tution dusdits zérinmltroes dons ue délai do own oA A comptror dg la
datz 4o publication du présont arrgéts, ‘
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Article 8 :

La commune est autorisée i acquérir soit 4 |'amiable soit par voie d’expropriation en vertu du code de
I'expropriation pour cause d’utilité publique les immeubles et droits immobiliers nécessaires i la réalisation du projet, tant
les travaux de captage, de contrdle du débit réserve, que d'institution des servitudes de protection sanitaire.

Les expropriations éventuellement nécessaires devront étre réalisées dans un délai de cing ans & compter de
la date du présent arrété.

L’ensemble des prescriptions du présent arrété et notamment celles édictées par ses articles 3 4 5 devront étre
réalisées et réceptionnées par les administrations compétentes avant toute mise en service du point d’eau.

Article 9 :

Quiconque aura contrevenu aux dispositions de 1'article 5 du présent arrété sera passible des peines prévues par le
décret 67,1094 du 15 décembre 1967 pris pour I'application de la loi modifiée 64.1245 du 16 décembre 1964,

Le présent amrété sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture des Deux-Sévres et i la conservation des
hypothéques de Niort et notifié & chacun des propriétaires concemés par 1"établissement du périmétre de protection rapprochée.

Article 10 ;

M. le Secrétaire Général de la Préfecture, M, le Directeur Départemental de I'Agriculture et de la Forét des Deux-
Sévres, M, le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales et M. le Maire de la commune d’" Ardin, sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de I'exécution du présent amété.

NIORT, le 15 juin 1987
Le Préfet

Commissaire de la République,
Alain JEZEQUEL
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TITRE Il
DISPOSITIONSAPPLICABLESAUX ZONESURBAINES

Art. *R.123-5 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf))1

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peutentkssés en zones
urbaines les secteurs déja urbanisés et les sedaues équipements
publics existants ou en cours de réalisation ortaapacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

A Ardin, lazone Use subdivise en quatre secteurs :

¢+ |le Secteur U Urbain dense

¢ le Secteur Up Urbain Pavillonnaire

+ le Secteur Ue Urbain Economique

+ |e Secteur Ued Urbain Economique (Déchetterie)

+ |e Secteur W: Urbain Loisirs
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CHAPITRE |
Zone U

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans tous les secteurs

- Les batiments agricoles de toute nature,

- Les installations nécessaires a I'élevage cieddrgement d'animaux (chenil, box, pisciculture),
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ougtlaviéeres,

- Les affouillements et exhaussements du sol quiame pas liés a des travaux de construction \dsés
l'article R. 442-2 du Code de 'Urbanisme,

- Les dépbts de véhicules accidentés ou usagés,

- Les terrains de camping, le stationnement isalgroupé de caravanes tels que définis aux artitles
111-30 a 46, R. 421-18 a R. 425 et R. 443-1 a Gatle de I'Urbanisme,

- Le caravaning sous forme d’habitations légere®ides (mobil home).

En secteur U et ce de fagon spécifique

- Les lotissements et opérations d'ensemble a us#getivités (artisanales, industrielles ou
commerciales),

- Les constructions a usage d’entrepéts et a ugdgstriel

- Les constructions a usage commercial de plus @@01m?2 de surface hors ceuvre nette, en raison de
leur incompatibilité architecturale avec le tisshain ancien du centre-bourg,

- Les installations classées nouvelles a I'exceptie celles autorisées a I'article 2,

- Les dép6ts d’hydrocarbures et de déchets.

En secteurs Ue, Ued etllkt ce de fagon spécifique
- Les constructions a usage d’habitation a I'exoapte celles autorisées a l'article 2,

- Les lotissements et opérations d’ensemble a iwtdthabitat.

En secteur Up et ce de fagon spécifique

- Les lotissements et opérations d'ensemble a ug#getivités (artisanales, industrielles ou
commerciales),

- Les constructions a usage d’entrepéts et a ugdgstriel

- Les constructions a usage commercial de plusOffen® de surface hors ceuvre nette, en raison des
nuisances potentielles générées par ces activitésea des secteurs d’habitat (mouvements de
véhicules, bruits...).

- Les installations classées nouvelles a I'excepdie celles autorisées a I'article 2,
- Les dép6ts d’hydrocarbures.

De facon générale, toute construction dont l'usagest contradictoire avec l'affectation dominante de
I'espace.
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ARTICLE U 2 -TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISE ES
SOUS CONDITIONS

En secteurs U et Up

- Les installations classées soumises a déclaraius condition que leur présence soit utile a
I'équipement urbain et sous condition qu’elles méspntent pas de risques et de nuisances excessifs
pour le voisinage

En secteur Ue

- Les locaux et constructions a usage d'habitat@rs condition qu'ils soient destinés au logemest d
personnes dont la présence permanente est indigpenmur assurer la surveillance ou la directies d
installations, et sous condition qu'ils soient gri&s dans le volume principal des batiments d'aésy

En secteur Ued
- Les déchetteries et centres de tri des déclmits,condition d’obtention des autorisations nécessa

- Les locaux, constructions et mouvements de s sondition d’étre nécessaire a I'exploitationale
déchetterie et sous réserve du respect des rédiatines en vigueur.

En secteur W

- Les locaux et constructions a usage d'habitat@rs condition qu'ils soient destinés au logemest d
personnes dont la présence permanente est indigpenmur assurer la surveillance ou la directies d
installations.

- Les habitations |égéres de loisirs sous conditiétre liées a des activités touristiques et caltes
proposées dans le cadre d’équipements publics.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 — ACCES ET VOIRIE

Dans tous les secteurs

- Pour étre constructible, tout terrain doit awaices a une voie publique ou privée soit directésaih
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur forginvet éventuellement obtenu en application de
I'article 682 du Code Civil.

- Les acceés doivent étre adaptés a l'opératiooménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et doivent permettre I'appm®ctes engins de lutte contre I'incendie et de sscou
Leur largeur utile sera comprise entre 3 et 5 rgétre

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieroies publiques, I'accés sur celle de ces \qies
présente une géne ou un risque pour la circulgtéan étre interdit. Les accés a la voie publiques d
batteries de garages, des parcs de stationnenssnipttssements ou groupes d'habitations doiveat ét
regroupés s'ils présentent une géne ou un risquelgairculation.

- Les constructions peuvent étre interdites si Bges présente un risque pour la sécurité degnssag
de la voie publique ou des personnes les utilisaaite sécurité est appréciée en fonction de laaat
de l'intensité du trafic desdites voies, de latsides accés et de leur configuration.

- Les voies en impasse devront étre évitées dame$aire du possible afin d'assurer des contindiéés
cheminement. Lorsque cela n’est pas possible desse terminant en impasse doivent étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent fairei-teumn.

- Les voies nouvelles ouvertes a la circulationligule, et a double sens, devront avoir une largeur
d'emprise de 6 m minimum.
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ARTICLE U 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans tous les secteurs

| - Eau

- Toute construction a usage d’habitation ou diatéts doit étre raccordée au réseau public d’eau
potable. Il en va de méme pour toute autre occopaiul utilisation du sol admise dans la zone qui
requiert une alimentation en eau.

Il - Assainissement
1 - Eaux usées

- Le raccordement au réseau public d’assainisseestmbligatoire, s'il existe.

- A défaut de réseau public, un dispositif d'assagment individuel doit étre réalisé. La filiere
proposée doit étre adaptée aux caractéristiquessalss déterminés lors d’'une étude technique
préalable.

- Le dispositif d'assainissement individuel doreétongu de fagon a pouvoir étre mis hors cirduit e
la construction directement raccordée au résealicmilzelui-ci est réalisé.

- Les eaux industrielles ne pourront étre collextigns le réseau public qu'aprés accord définnselo
les dispositions de l'article L1331-10 du Code a&anté Publique.

2 - Eaux pluviales

- Les eaux pluviales sont récupérées sur la prdpidé pétitionnaire. Seul le débit de fuite,
correspondant au site avant aménagement pour et pluvial de fréquence décennale, peut
étre pris en charge par le réseau collecteur gllonisqu’il existe.

- En l'absence de réseaux ou en cas de résealisastf les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellemant wisant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du proprétajui doit réaliser les dispositifs adaptés a

I'opération et au terrain.

11l — Electricité — Téléphone

- La création, I'extension des réseaux de distignuginsi que les nouveaux raccordements seroitt, SO
souterrains, soit scellés le long des facades dwtaere la moins apparente possible.

- Dans les opérations groupées, les réseaux diéleeet de téléphone seront souterrains.

- Les différents coffrets techniques seront obbgament encastrés

ARTICLE U5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans tous les secteurs

- En I'absence de réseau d’'assainissement collésisuperficies minimales des terrains constolesi
devront permettre le respect de I'arrété du mieisie 'environnement du 7 Septembre 2009 relatif a
I'assainissement autonome, lorsque celui ci ests®aire a la construction.

ARTICLE U 6 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

En secteur U

- Les constructions doivent étre édifiées pour ttass niveaux a l'alignement des voies existantes,
modifiées ou a créer. Des implantations en redi@it possibles dans les cas suivants :

- Lorsque les constructions voisines situées supéecelles contigués sont en retrait

- Lorsque le projet concerne une construction amnex

- Lorsqu’un alignement différent est défini dansplan de composition réalisé dans le cadre
d’une opération d’ensemble.
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- Dans tous ces cas, les nouvelles constructiongioétre implantées selon un alignement constaté
l'une des parcelles voisines.

- Les équipements publics, les abris de jardinpissines et les abris pour piscine ne sont passoa
ces regles d'implantation.

En secteurs Up, Ue, Ued et.U

- Les constructions doivent étre édifiées pour feamiveaux a au moins 5 métres des voies exéstant
modifiées ou a créer. Des implantations en res@it possibles dans les cas suivants :

- Lorsque les constructions voisines situées supéecelles contigués sont en retrait

- Lorsque le projet concerne une construction aanex

- Lorsqu’un alignement différent est défini dansplan de composition réalisé dans le cadre
d’une opération d’ensemble.

- Les équipements publics, les abris de jardinpissines et les abris pour piscine ne sont passoa
ces régles d'implantation.

ARTICLE U 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM ITES
SEPARATIVES

En secteur U
- Les constructions sont implantées sur au moiesliorite séparative.

- Les équipements publics, les abris de jardinpissines et les abris pour piscine ne sont passoa
ces regles d'implantation.

En secteur Up

- Les constructions sont implantées soit en lirséparative soit a une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction (la hautsirmesurée a I'égout du toit en référence aaiterr
naturel avant travaux). Cette distance ne peutienracas étre inférieure & 3 metres.

- D’autres implantations peuvent étre admises tanadre d'opérations d’ensemble ou de lotissements
Celles-ci seront définies par le plan de masseanlepplan de composition des dites opérations.

- Les équipements publics, les abris de jardinpissines et les abris pour piscine ne sont pasisoa
ces régles d'implantation.

En secteur Ue, Ued etlU
- Les constructions sont implantées a une distemoenale de 5 métres des limites séparatives.

ARTICLE U 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PBPRIETE

En secteurs U et Up

- Deux constructions non contigués, implantéesusgr méme propriété, doivent étre I'une de l'autre a
une distance jamais inférieure a 3 metres.

- Les équipements publics, les abris de jardinpissines et les abris pour piscine ne sont passoa
ces régles d'implantation.
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En secteur Ue, Ued etlU

- Deux constructions non contigués, implantéesusgr méme propriété, doivent étre I'une de l'autre a
une distance jamais inférieure a 5 metres.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL

SANS OBJET

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partarchin naturel a I'égout du toit.

En secteurs U, Up et UL

La hauteur des constructions sera de 9 m pouolestreictions R+2 et 6 m pour les constructions R+1.
La hauteur des annexes sera limitée a 3,50 m autaly toit.

En secteurs Ue et Ued

La hauteur maximale des constructions artisana@esonrra pas dépasser 8 m a I'égout du toit.

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

| - Constructions a usage d’habitation et leurs annexes

En secteur U

- Les constructions a usage d’habitation et leare&es ne doivent pas, par leur aspect extérieuen
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux simants, aux sites, aux paysages naturels ou gbain
ainsi qu’a la conservation des perspectives montaten

- Les constructions doivent respecter I'écriture l'dechitecture traditionnelle du centre-bourg, en
particulier dans les dispositions de volumes, dankauteur, dans la toiture, dans le traitement des
ouvertures ou dans la mise en ceuvre des matéridaxrecoloration. Les constructions a édifier ou a
modifier doivent tenir compte tout particulieremets I'ordonnance architecturale des constructions
voisines.

- Les toitures seront couvertes de tuiles creuse®manes de terre cuite dites « tiges de bottemnb

la couleur reprendra celle des toitures enviroremat présenteront des débords de 20 & 30 cm eh égo
en chevrons et volige apparents. L’ardoise etila plate sont admises en rénovation et en extardgo
constructions déja couvertes en ardoises ou erstpiates.

- Les pentes des toits doivent étre inférieure® &o3si la couverture est en tuile canal. Les batise
isolés a une pente sont interdits sauf s'ils somilantés en mitoyenneté de bati avec faitage sur la
limite.

- La pose de capteurs solaires est autorisée damgsdure ou la qualité architecturale du bati rpest
remise en cause. La surface des panneaux solaidgsitpas dépasser 50% de la surface d'une pente d
toit. lls doivent étre intégrés dans la toiture, meeau avec les tuiles, et en alignement avec les
ouvertures existantes. Les panneaux solaires nemtgdas juxtaposer une bordure de toit.

- Le parement extérieur des murs est soit de p@ur@ays, soit enduit. Les enduits sont de finition
brossée ou talochée, ils présentent une couleysitore soutenu et sont dressés sans baguettel@’ang
La technique de I'enduit dite a pierres vues péng @étilisée. L’'emploi a nu, en parement extéridar
matériaux destinés a étre enduits (briques, pagpaktc...) est interdit de méme que la peinturéade
pierre de taille.

- Les ouvertures créées ou modifiées dans une magerancienne recevront un encadrement en pierre
de taille a l'identique de I'existant. Les chassésont posés en feuillure. Les chassis de toitype t
velux ou similaires sont proscrits. Les verrierestgossibles si elles s’intégrent a la toitureagtipdu
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faitage et sont ordonnancées par rapport aux awesrtle la fagade ou de chéassis tabatiére (dimmensio
55cm X 75cm maximum).

- Les menuiseries sont posées avec bon sensolkts battants sont réalisés sans écharpe, |esspibet
garage ne comportent pas de hublots et le chéssigaites d’entrée n’est pas cintré.

- Le bois, le métal et le béton apparent (dont isenen ceuvre permet d'étre laissé brut) sont adtori
dans la mesure ou une réelle conception architdetus été engagée pour la construction ou la
rénovation du bati concerné. L'emploi de ces matérine doit pas remettre en cause I'écriture
architecturale traditionnelle des constructionddurg.

- Les produits verriers ou similaires sont autaripéur les vérandas et les abris pour piscines an
mesure ou ces réalisations ne sont visibles d’aaspace public.

- Les prescriptions du présent paragraphe s’apgligaussi aux extensions des constructions exestant

- La publicité, les enseignes et pré-enseignesrgégigs par la loi n°79 1150 du 29.12.79.

En secteurs Up, Ue, Ued et.U

- En aucun cas les constructions a usage d’habitati leurs annexes ne doivent, par leur situation,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, potteinde au caractére ou a l'intérét des lieux dwaists,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains,@irgsia conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions peuvent étre congues en référen

- a l'architecture traditionnelle : elles doiverdans ce cas respecter les dispositions en terme de
volumes, dans la hauteur, dans la toiture, darimal®ment des ouvertures ou dans la mise en
ceuvre des matériaux et leur coloration.

- a l'architecture contemporaine : dans ce cadingelt étre fait usage de matériaux nouveaux de
qualité, par le dessin de formes nouvelles sousliton de la conservation d’'une cohérence et
d’'une intégration par rapport aux lieux environisagit d’étre portée par un projet architectural de
qualité. Les constructions en bois (ossature atagg) sont dans ce contexte autorisées.

- Les constructions doivent présenter une simglidé volume, une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes. bastauctions a édifier ou a modifier, intégréessdan
un ensemble, doivent tenir compte tout particuigeat de I'ordonnance architecturale des
constructions voisines.

- L'adaptation de la construction au terrain seafan évitant tout tertre, levées de terre et
bouleversement intempestif du terrain.

- Les toitures sont couvertes de tuiles creusemmanes de terre cuite dites « tiges de botteswpldo
couleur reprendra celle des toitures environnagtt@sésenteront des débords de 20 a 30 cm en égout
chevrons et volige apparents. L’ardoise et la tpie sont admises en rénovation et en extenson d
constructions déja couvertes en ardoises ou erstpiates.

- Les pentes des toits doivent étre inférieure$ &63si la couverture est en tuile canal. Les baiime
isolés a une pente sont interdits sauf s'ils somglantés en mitoyenneté de bati avec faitage sur la
limite.

- La pose de capteurs solaires est autorisée damgsdure ou la qualité architecturale du bati rpest
remise en cause.

- Le parement extérieur des murs est soit de padur@ays, soit enduit. Les enduits sont de finition
brossée ou talochée, ils présentent une couleysitore soutenu et sont dressés sans baguettel@’ang
La technique de I'enduit dite a pierres vues pén @étilisée. L'emploi a nu, en parement extéridar
matériaux destinés a étre enduits (briques, pagpaktc...) est interdit de méme que la peinturéade
pierre de taille.

- Les ouvertures créées sont a dominante verticdks linteaux sont droits. Des dérogations sont
possibles si I'ouverture n’est visible d’aucun esppublic.

- Les menuiseries sont posées avec bon sensolkgs battants sont réalisés sans écharpe, lesspbet
garage ne comportent pas de hublots et le chassigaites d’entrée n’est pas cintré.
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- Le bois, le métal et le béton apparent (dont iseren ceuvre permet d'étre laissé brut) sont @é®ri
dans la mesure ou une réelle conception architdetum été engagée pour la construction ou la
rénovation du béti concerné.

- Les produits verriers ou similaires sont autarigéur les vérandas et les abris pour piscines.
- Les prescriptions du présent paragraphe s’appfigaussi aux extensions des constructions exéstant
- La publicité, les enseignes et pré-enseignesrégigs par la loi n°79 1150 du 29.12.79.

Il - Clétures

Dans tous les secteurs

- Toute réalisation de clbture, a I'exception désures de type agricole (barbelés, ursus), eshsmia
déclaration préalable conformément a la délibénadio Conseil Municipal.

- Deux types de cl6ture sont autorisés :

Des clétures maconnées

- Elles sont obligatoirement réalisées en macoan@ierres ou parpaings). Les murs en parpaings
sont obligatoirement enduits sur les deux facegélvent étre surmontés d’une grille, d’'un grélag
ou d'un dispositif claire-voie.

- Leur hauteur totale est limitée a 1m20. En cah@eavec le bati environnant des hauteurs plus
importantes peuvent étre autorisées (murs de semmt, portes cochéres) pour des murs réalisés
en maconnerie traditionnelle.

Des clbtures en grillage

- L'utilisation de tous grillages habituellementnomercialisés est possible. Au sol, une petite
maconnerie d’'une hauteur inférieure a 10 cm poétmra mise en ceuvre pour supporter le grillage.
La hauteur totale restera inférieure a 2 métres.

- Toute cléture pourra étre doublée d'une haie amép d’essences végétales locales et diversifiées.
Les plantations monospécifiques de thuyas, laupahsies et troénes... sont a éviter car nuisibles a |
qualité des paysages urbains.

- Les portails présenteront un couronnement hoté#on I'exception des portails ouvragés en
ferronnerie ou en boiserie.

En secteur U, et ce de maniére spécifique

- Sur la partie de la propriété mitoyenne avecpbe® public, les clétures sont obligatoires et elativ
étre maconnées. Elles sont concues de maniéere stituen une continuité minérale avec le bati
environnant, a maintenir ou créer un cadre urbain.

En secteurs Up, Ue, Ued et [et ce de maniére spécifique

- Les clbétures sont facultatives

Il - Les abris de jardins

En secteur U, et ce de maniére spécifique

Les abris de jardin ne doivent pas étre visiblebedpace public.

Dans tous les secteurs

- Deux types d‘abris de jardin sont autorisés :
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Les abris de jardins en maconnerie

- Les brigues ou les parpaings seront recouveuts ehduit de méme couleur que celui de la maison
d’habitation. La couverture sera réalisée avecdemmmatériau que celui de la maison d’habitation.

Les abris de jardins en bois

- Le bois sera laissé naturel ou peint. La teirgelad peinture doit étre choisie en référence aux

couleurs utilisées pour la maison d’habitation.cbaverture est réalisée avec le méme matériau que
celui de la maison d’habitation. La mise en ceuwrddde laquée, shingle, et onduline en toiture est

interdite.

- Les abris de jardins réalisés avec d'autres niaabérsont interdits. L'utilisation de matériaux
détournés de leur usage initial est égalementditée(plaque de béton, produits métalliques et
plastiques, etc...).

IV - Constructions destinées aux activités et aux équeps collectifs

Dans tous les secteurs

- En aucun cas les batiments supports d’'activid@sneerciales, artisanales, entrep6ts, bureaux,i@stiv
sportives... ne doivent, par leur situation, leunse@hsions ou leur aspect extérieur, porter atteinte
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains, ainai lau’
conservation des perspectives monumentales.

- L’'emploi du bardage est autorisé sous réservelaueinte utilisée permette au projet de s'intégre
parfaitement au bati existant et au site. Les coaleles facades doivent rester en harmonie avec les
constructions avoisinantes.

- Les couvertures d'aspect brillant (t6le d’aciier, galvanisé) sont interdites. Les teintes dewrtes
doivent participer a l'intégration dans I'enviroment.

ARTICLE U 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Dans tous les secteurs

- En vertu de l'article R 111-4, article d’ordre ljhig, les places réservées au stationnement des
véhicules doivent correspondre aux besoins dedremtisns admises dans la zone et étre réalisées en
dehors des voies publiques.

- Pour les constructions a usage d’habitatiorstilexigé deux places de stationnement par logeraent,
dehors des voies publiques.

- Une dérogation peut étre accordée en cas d'iniphis technique d’aménager sur le terrain de
'opération et a proximité le nombre d’emplacementcessaires au stationnement (exemple des
parcelles étroites du centre-bourg). Une parti@gpafinanciére pourra étre demandée aux constrigteu
pour réaliser les surfaces de stationnement quiféet défaut.

ARTICLE U 13 —REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTATIO NS
PROTECTION DES ESPAES BOISES CLASSES

Dans tous les secteurs
Régles générales
- L'entretien des plantations

Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'Urisame, les propriétés foncieres doivent étre tenues
de facon décente, notamment par I'entretien dedgtians existantes ou futures.

- La nature des végétaux plantés

Il est nécessaire de préserver le caractéere desagey et d'éviter des plantations banales mono
spécifiques (thuyas, lauriers cerise...).
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Les plantations seront réalisées avec des essemuess.

Régles spécifigues

- Les plantations existantes doivent étre consergéelles ne constituent pas une contrainte tgaleni
'aménagement du site

- Les espaces libres de toute construction do&gataménagés en espaces verts ou plantés d’'arbres.

- Les surfaces réservées au stationnement doientpéantées a raison d'un arbre de haute ou de
moyenne tige au moins pour 4 places.

- Pour toute opération d'ensemble ou constructiobligue, des espaces verts correspondant aux
besoins en terme d'aménagements paysagers, réguthts eaux de ruissellement et jeux pour les
enfants doivent étre prévus. Leur surface représgrau minimum 10 % de la surface aménagée (les
voiries et trottoirs méme enherbés ne sont pas Gemans cette surface).

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Art. *R.123-6 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf)1

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Pédtem classés en zones a urbaniser les secteurs
a caractere naturel de la commune destinés a@isste a I'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éalectticité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AUume capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cettee, le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement définissntonditions d'aménagement et d'équipement
de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors deéidisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réaisaes équipements internes a la zone prévus par
le projet d'aménagement et de développement duealderéglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éalectticité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone Admtrpas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans I'ensemble tle zene, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révisioplah local d'urbanisme.

A Ardin, lazone AUse subdivise en sept secteurs :

+ le Secteur 1AUh A Urbaniser a court terme, a vocation d’habitat
¢ e Secteur 1AUe A Urbaniser a court terme, a vocation économiqu

+ le Secteur 1AUed A Urbaniser a court terme, pour I'accueil dieprises liees a la
présence de la déchetterie

+ le Secteur 1AUea A Urbaniser a court terme, pour I'accueil dieptrises artisanales
+ le Secteur 2AUh A Urbaniser a long terme, a vocation spécifiquebitat

+ e Secteur 2AUe A Urbaniser a long terme, a vocation spécifigdiactivités
economiques

+ |e Secteur 3AU A Urbaniser a tres long terme, sous conditienla fin de la
vocation agricole du site
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CHAPITRE |l
Zone AU

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans tous les secteurs
- Toute occupation et utilisation du sol, saufegljui sont stipulées a I'article 2.

ARTICLE AU 2 - TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTOR ISEES SOUS
CONDITIONS

En secteur 1AUh

- Les installations et travaux divers, définis @rticle R442-2 du Code de I'Urbanisme sous condlitio
d’étre nécessaires aux opérations d’'intérét pudiligréalables a 'aménagement et a I'équipemetd de
zone.

- Les opérations d’ensemble a usage d’habitatios sondition d’étre soumises a permis d’aménager et
sous condition que la surface aménagée concermgramum 5 000 m2,

- Les annexes des constructions réalisées soustioonde respecter le projet d’organisation esquiss
au dossier d’'Orientations d’Aménagements lorsaxiste.

- Les affouillements ou exhaussements liés auxatipéis d’'urbanisme sous condition d'étre destinés
notamment & la création ou a I'extension de basingtention réalisés au titre de la loi sur I'eaua

la création de réserves incendie dans la mesure guojet reste compatible avec un aménagement
urbain cohérent de la zone.

En secteur 1AUea

- Les installations et travaux divers, définis article R442-2 du Code de I'Urbanisme sous comdlitio
d’étre nécessaires aux opérations d'intérét pudilipréalables a 'aménagement et a I'équipemerd de
zone.

- Les opérations d’ensemble a usage d’activitéisaamdles, industrielles ou commerciales, et leurs
annexes sous condition de respecter le projet dfosgtion esquissé au dossier d’Orientations
d’Aménagements lorsqu’il existe.

- Les annexes des constructions réalisées soustioonde respecter le projet d’organisation esguiss
au dossier d’'Orientations d’Aménagements lorsaxiste.

- Les affouillements ou exhaussements liés auxatipéis d’'urbanisme sous condition d'étre destinés
notamment & la création ou a I'extension de basingtention réalisés au titre de la loi sur I'eaua

la création de réserves incendie dans la mesure guojet reste compatible avec un aménagement
urbain cohérent de la zone.

En secteur 1AUed

- Les installations et travaux divers, définis a@rticle R442-2 du Code de I'Urbanisme sous condlitio
d’étre nécessaires aux opérations d’'intérét pudiligréalables a 'aménagement et a I'équipemetd de
zone.

- Les opérations d’ensemble destinées a I'accimdtigités économiques sous condition d’étre liges
la présence de la déchetterie et de permettre [dese les matiéres premiéres recyclables quint so
déposées.
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- Les annexes des constructions réalisées soustioonde respecter le projet d’organisation esguiss
au dossier d’'Orientations d’Aménagements lorsaxiste.

- Les affouillements ou exhaussements liés a latioré ou extension de bassin de rétention réadigés
titre de la loi sur I'eau ou a la création de résesrincendie dans la mesure ou le projet reste atiphp
avec un aménagement cohérent de la zone.

En secteurs 2AUh, 2AUe et 3AU

- Les installations et travaux divers, définis @rticle R442-2 du Code de I'Urbanisme sous condlitio
d’étre nécessaires aux opérations d’'intérét pudiligréalables a 'aménagement et a I'équipemetd de
zone.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

En secteurs 1AUh, 1AUea et 1AUed

- Pour étre constructible, tout terrain doit avagceés a une voie publique ou privée soit directésaih
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur forginvet éventuellement obtenu en application de
l'article 682 du code Civil.

- Les acceés doivent étre adaptés a l'opératiooménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et doivent permettre I'app®ctes engins de lutte contre I'incendie et de sscou
Leur largeur utile sera comprise entre 3 et 5 setre

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusievoies publiques, I'accés sur celle de ces \qies
présente une géne ou un risque pour la circulgen étre interdit. Les accés a la voie publiqes, d
batteries de garages, des parcs de stationnenssnipttssements ou groupes d'habitations doiveat ét
regroupés s'ils présentent une géne ou un risquel@airculation.

- Les constructions peuvent étre interdites si Buges présente un risque pour la sécurité degnssag
de la voie publique ou des personnes les utilisaette sécurité est appréciée en fonction de laeat
de lintensité du trafic desdites voies, de latpmsides acces et de leur configuration.

- Les voies en impasse devront étre évitées dame$aire du possible afin d'assurer des contindiéés
cheminement. Lorsque cela n’est pas possible des\se terminant en impasse doivent étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent faire-teun.

- Les voies nouvelles ouvertes a la circulationlipule devront avoir une largeur d'emprise de 6 m
minimum.

En secteurs 2AUh, 2AUe et 3AU
SANS OBJET

ARTICLE AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

En secteurs 1AUh, 1AUea et 1AUed
I - Eau
- Toute construction a usage d’habitation ou diatéts doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable. Il en va de méme pour toute autre occopaiul utilisation du sol admise dans la zone qui
requiert une alimentation en eau.
Il - Assainissement

1 - Eaux usées

- Le raccordement au réseau public d’assainisseestmbligatoire, s'il existe.
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- A défaut de réseau public, un dispositif d'assagment individuel doit étre réalisé. La filiere
proposée doit étre adaptée aux caractéristiquessalss déterminés lors d’'une étude technique
préalable.

- Le dispositif d'assainissement individuel doreétongu de fagon a pouvoir étre mis hors cirduit e
la construction directement raccordée au résealicmilzelui-ci est réalisé.

- Les eaux industrielles ne pourront étre collextigns le réseau public qu'aprés accord définnselo
les dispositions de l'article L1331-10 du Code a&anté Publique.

2 - Eaux pluviales

- Les eaux pluviales sont récupérées sur la prdpidé pétitionnaire. Seul le débit de fuite,
correspondant au site avant aménagement pour uneat pluvial de fréquence décennale, peut
étre pris en charge par le réseau collecteur gllonisqu’il existe.

- En l'absence de réseaux ou en cas de résealisastf les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellemant wisant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du proprétajui doit réaliser les dispositifs adaptés a

I'opération et au terrain.

Il — Electricité — Téléphone

- La création, I'extension des réseaux de distiginuginsi que les nouveaux raccordements seroitt, SO
souterrains, soit scellés le long des facades dwtaere la moins apparente possible.
Dans les opérations groupées, les réseaux d'éiéétet de téléphone seront souterrains.

- Les différents coffrets techniques (électricgaz, téléphone) seront encastrés dans le mur teeld
ou intégrés a la haie de cléture par un habillagbagdage bois qui conservera sa teinte naturgfie,g
équipé d’'un volet de méme facture.

En secteurs 2AUh, 2AUe et 3AU

- Les installations et travaux divers, définisarticle R442-2 du Code de I'Urbanisme nécessaigs a
opérations d’intérét public et préalables a I'angi@amaent et I'équipement de la zone.

ARTICLE AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En secteurs 1AUh, 1AUea et 1AUed

- En I'absence de réseau d’'assainissement collésisuperficies minimales des terrains constolegi
devront permettre le respect de l'arrété du mieiske I'environnement du 7 septembre 2009 relatif &
I'assainissement autonome, lorsque celui ci estgsaire a la construction.

En secteurs 2AUh, 2AUe et 3AU
SANS OBJET

ARTICLE AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

En secteur 1AUh

- Les constructions doivent étre édifiées pour teasiiveaux sur des alignements définis dansléasp
de composition réalisés dans le cadre d’opérati@semble.

- Les équipements publics, les abris de jardinpissines et les abris pour piscines ne sont pasisca
ces regles d'implantation.

En secteurs 1AUea et 1AUed

- Les constructions doivent étre édifiées pour teasiveaux a au moins 10 metres de l'alignemesit d
voies existantes, modifiées ou a créer.
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En secteurs 2AUh, 2AUe et 3AU

- Les installations et travaux divers, définisarticle R442-2 du Code de I'Urbanisme nécessaings a
opérations d'intérét public et préalables a I'ang&maent et a I'équipement de la zone ne sont pas
soumises a des reégles d’implantation, sous réshnmn maintien de la sécurité routiére sur leewvoi
publiques.

ARTICLE AU 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

En secteur 1AUh
- Les constructions doivent étre édifiées pour teasiiveaux :

- sur une limite séparative ou a une distance ainsnégale a la moitié de la hauteur de la
construction (la hauteur est mesurée a I'égoutaituen référence au terrain naturel avant
travaux).Cette distance ne peut en aucun casriéngésure a 3 metres.

- sur un alignement défini dans les plans de coitipnsréalisés dans le cadre d’opérations
d’ensemble

- Les équipements publics, les abris de jardinpissines et les abris pour piscines ne sont pasisca
cette regle de recul.

En secteurs 1AUea et 1AUed

- Les constructions doivent étre édifiées pour ttass niveaux a au moins 5 meétres des limites
séparatives

En secteurs 2AUh, 2AUe et 3AU

- Les installations et travaux divers, définisdrticle R442-2 du Code de I'Urbanisme nécessaugs a
opérations d'intérét public et préalables a I'ang&maent et I'équipement de la zone ne sont pas
soumises a des regles d’'implantation particulieres.

ARTICLE AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En secteur 1AUh

- Sur une méme propriété les constructions seroitt contigués, soit implantées sur une méme
propriété a une distance jamais inférieure a 3aaétr

- Les équipements publics, les abris de jardinpissines et les abris pour piscines ne sont pasisca
ces regles d'implantation.

En secteurs 1AUea et 1AUed

- Deux constructions non contigués, implantéesusgr méme propriété, doivent étre I'une de l'autre a
une distance jamais inférieure a 5 m.

En secteurs 2AUh, 2AUe et 3AU
SANS OBJET

ARTICLE AU 9 — EMPRISE AU SOL

SANS OBJET
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ARTICLE AU 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En secteurs 1AUh et 1AUed

- En aucun cas les batiments ne doivent par leuteba porter atteinte au caractére ou a l'intée&t d
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natuelsurbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

En secteur 1AUea

- La hauteur maximale des constructions mesurébégaut du toit ne dépassera pas 8 meétres a
I'exception des fleches techniques nécessairesatintés et sous réserve d’une bonne insertiors dan
le paysage.

En secteurs 2AUh, 2AUe et 3AU
SANS OBJET

ARTICLE AU 11 — ASPECT EXTERIEUR

| Constructions a usage d’habitation et leurseansn

En secteurs 1AUh, 1AUea et 1AUed

- En aucun cas les constructions a usage d’habitati leurs annexes ne doivent, par leur situation,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, potteinde au caractére ou a l'intérét des lieux anaists,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, @irgsia conservation des perspectives monumentales.

- Les constructions peuvent étre congues en raféren

- a l'architecture traditionnelle : elles doivergtrs ce cas respecter les dispositions traditicemell
en terme de volumes, dans la hauteur, dans ladpidans le traitement des ouvertures ou dans la
mise en ceuvre des matériaux et leur coloration.

- a l'architecture contemporaine : dans ce cadeglit étre fait usage de matériaux nouveaux de
qualité, par le dessin de formes nouvelles souslition de la conservation d'une cohérence et
d’une intégration par rapport aux lieux environisagit d’étre portée par un projet architectural de
qualité. Les constructions en bois (ossature atagg) sont dans ce contexte autorisées.

- Les constructions doivent présenter une simglidi¢ volume, une unité d’aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

- L'adaptation de la construction au terrain seafan évitant tout tertre, levées de terre et
bouleversement intempestif du terrain.

- Les toitures sont couvertes de tuiles creuse®manes de terre cuite dites « tiges de bottespldo
couleur reprendra celle des toitures environnagitgsésenteront des débords de 20 & 30 cm en égout
chevrons et volige apparents.

Pour les hangars de dimension modeste dont lauams inférieure a 10 m, la couverture en tuiles
creuses ou romanes de terre cuite sera privilégaéms, la pente de couverture sera comprise @atre
et 40% (tuiles plates proscrites).

- Les pentes des toits doivent étre inférieure® &o3si la couverture est en tuile canal. Les batise
isolés a une pente sont interdits sauf s'ils somilantés en mitoyenneté de bati avec faitage sur la
limite.

- La pose de capteurs solaires est autorisée damgsdure ou la qualité architecturale du bati rpest
remise en cause.

- Le parement extérieur des murs est soit de pirpgays, soit enduit. Les enduits s’inspirerontrda
teinte et les matériaux, des enduits de la rédiantechnique de I'enduit dite a pierres vues pég é
utilisée. L’emploi a nu, en parement extérieur daémaux destinés a étre enduits (briques, parpaing
etc...) est interdit de méme que la peinture gedee de taille.
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- Les ouvertures créées sont a dominante verticdks linteaux sont droits. Des dérogations sont
possibles si I'ouverture n’est visible d’aucun esppublic.

- Les menuiseries sont posées avec bon sensolkts battants sont réalisés sans écharpe, |esspibet
garage ne comportent pas de hublots et le chéssigaites d’entrée n’est pas cintré.

- Le bois, le métal et le béton apparent (dont isenen ceuvre permet d'étre laissé brut) sont adtori
dans la mesure ou une réelle conception architdetus été engagée pour la construction ou la
rénovation du béti concerné.

- Les produits verriers ou similaires sont autarigéur les vérandas et les abris pour piscines.

- Les prescriptions du présent paragraphe s’apmiiguaussi aux extensions et aux annexes des
constructions réalisées.

- La publicité, les enseignes et pré-enseignesrggigs par la loi n°79 1150 du 29.12.79.

En secteurs 2AUh, 2AUe et 3AU
SANS OBJET

Il Clbtures

Dans tous les secteurs
- Les clbétures sont facultatives

- Toute réalisation de cl6ture, a I'exception diésures de type agricole (barbelés, ursus), eshsmia
déclaration préalable conformément a la délibénadio Conseil Municipal.

- Les regles suivantes doivent étre appliquées lesutifférents types de cléture :

Les clétures maconnées

- Elles sont obligatoirement réalisées en macoar@ierres ou parpaings). Les murs en parpaings
sont obligatoirement enduits sur les deux facegeluvent étre surmontés d’une grille, d'un grélag
ou d'un dispositif claire-voie.

- Leur hauteur totale sera comprise entre 1 méttebemetres.

Les clbtures grillagées

- L'utilisation de tous grillages habituellementnomercialisés est possible. Au sol, une petite
maconnerie d’une hauteur inférieure a 30 cm poktneamise en ceuvre pour supporter le grillage.

- La hauteur totale restera inférieure a 1,5 metres

Les clétures végétales

- Toute clbture pourra étre doublée d'une haie amsép d’essences végétales locales et diversifiées.
Les plantations monospécifiques de thuyas, laupaehses et troénes... sont a proscrire car
nuisibles a la qualité des paysages de la commune.

Il Les abris de jardins

En secteur 1AUh

- Deux types d‘abris de jardin sont autorisés :

Les abris de jardins en maconnerie

- Les brigues ou les parpaings seront recouveuts eihduit de méme couleur que celui de la maison
d’habitation. La couverture sera réalisée avecdenmmatériau que celui de la maison d’habitation.
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Les abris de jardins en bois

- Le bois sera laissé naturel ou peint. La teirgelad peinture doit étre choisie en référence aux

couleurs utilisées pour la maison d’habitationcbaverture est réalisée avec le méme matériau que
celui de la maison d’habitation. D’autres matérigoxt admis pour la toiture : bardage bois ou téle

laguée, shingle, onduline.

- Les abris de jardins réalisés avec d'autres raabérsont interdits.L'utilisation de matériaux
détournés de leur usage initial est égalementditéeplaque de béton, produits métalliques et
plastiques, etc...).

En secteurs 1AUea, 1AUed, 2AUh et 2AUe
SANS OBJET

IV Constructions destinées aux activités et ayuigements collectifs

En secteurs 1AUh, 1AUea et 1AUed

- En aucun cas les batiments supports d’'activid@sncerciales, artisanales, entrep6ts, bureaux,i@stiv
sportives... ne doivent, par leur situation, leunse@hsions ou leur aspect extérieur, porter atteinte
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains, ainai lgu’
conservation des perspectives monumentales.

- L’'emploi du bardage est autorisé sous réservelaueinte utilisée permette au projet de s'intégre
parfaitement au bati existant et au site. Les coaleles facades doivent rester en harmonie avec les
constructions avoisinantes.

- Les couvertures d'aspect brillant (t6le d’aciier, galvanisé) sont interdites. Les teintes dewmrtes
doivent participer a l'intégration dans I'enviroment.

En secteurs 2AUh, 2AUe et 3AU
SANS OBJET

ARTICLE AU 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

En secteurs 1AUh, 1AUe et 1AUed

- En vertu de l'article R 111-4, article d’'ordre bjhig, les places réservées au stationnement des
véhicules doivent correspondre aux besoins degromtisns admises dans la zone et étre réalisées en
dehors des voies publiques.

- Pour les constructions a usage d’habitatiorstilexigé deux places de stationnement par logereent,
dehors des voies publiques.

En secteurs 2AUh, 2AUe et 3AU

SANS OBJET

ARTICLE AU 13 — REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTAT IONS
PROTECTION DES ESPACES BOISES CLASSES

Dans tous les secteurs
Régles générales
- L'entretien des plantations

Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'Urlsame, les propriétés fonciéres doivent étre tenues
de facon décente, notamment par I'entretien dedatians existantes ou futures.

Bureau d'Etudes - PARCOURS P.L.U. - Réglement - Zone AU Ardin (79) 56



- La nature des végétaux plantés

Il est nécessaire de préserver le caractére desagey et d'éviter des plantations banales mono
spécifiques (thuyas, lauriers cerise...).

Les plantations seront réalisées avec des essemuess.

Régles spécifigues

- Les plantations existantes doivent étre consesvélles ne constituent pas une contrainte tecteni
'aménagement du site.

- Les espaces libres de toute construction do&gataménagés en espaces verts ou plantés d’'arbres.

- Les surfaces réservées au stationnement doitentpéantées a raison d’'un arbre de haute ou de
moyenne tige au moins pour 4 places.

- Pour toute opération d'ensemble ou constructiobligue, des espaces verts correspondant aux
besoins en terme d'aménagements paysagers, régutis eaux de ruissellement et jeux pour les
enfants doivent étre prévus. Leur surface représeru minimum 10 % de la surface aménagée (les
voiries et trottoirs méme enherbés ne sont pas gsrmdans cette surface).

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
SANS OBJET
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONESAGRICOLES

Art. *R.123-7 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf))1

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuveatciassés en zones agricoles
les secteurs de la commune, équipés ou non, ageroéh raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terrasags.

Les constructions et installations nécessaires saunxices publics ou d'intérét
collectif et a I'exploitation agricole sont seutegorisées en zone A.

A Ardin, lazone Ase subdivise en deux secteurs :

¢ lesecteur A Agricole

¢ lesecteur Ap Agricole, situé dans des sectel?sotégés en raison de leur
patrimoine naturel

Note importante : une partie du secteur agricole A est situéeagre znondable, signalée au
plan de zonage par le symbole suivant :

Zone inondable

Une réglementation particuliere s’applique pour I@sojets de construction ou
d’aménagement se trouvant dans les périmeétres abbesl Ces regles sont énumérées dans
les articles ci-dessous. Elles sont basées surriteige simple de ne pas augmenter
I'exposition des biens des personnes au risquewdation.

Le secteur Ap, localisé sur le plateau, n’est paerné par le risque inondation.
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CHAPITRE |l
Zone A

SECTION 1 : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteur A, en zone non inondable

- Toutes les occupations et utilisations du salesugue celles nécessaires :
- a lI'exploitation agricole,
- aux services publics ou d'intérét collectif ddasmesure ou elles ne compromettent pas le
caractére de la zone.

En secteur A, en zone inondable :

- Toute nouvelle construction exceptées cellesegigél'article 2 « en zone inondable »

- Toute extension du bati déja en place

En secteur Ap :
- Toute nouvelle construction

- Toute extension du bati déja en place

ARTICLE A2 —TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTOR ISEES
SOUS CONDITIONS

En secteur A, en zone non inondable

- Les constructions a usage d’habitation et learseges sous condition d’étre directement nécessaire
aux exploitations agricoles et localisées a praém{100 meétres maximum) des batiments
d’exploitation. Dans le cas de la création ou dangfert du siége d’exploitation, la constructiors de
batiments agricoles devra précéder ou étre conaatride celle de I'habitat.

- Les constructions a destination économique oudiigue sous condition d'étre liées a une activité
agricole permanente et principale, sous conditiercanstituer un complément de rémunération pour
I'agriculteur et sous condition d'étre réalisées laatransformation, 'aménagement et I'extensien d
batiments déja existants.

- Les affouillements et exhaussements du sol préviaticle R 442-2c du Code de I'Urbanisme, sous
condition qu'ils soient nécessaires a l'activitéicale ou rendus indispensables par des travaux
d'aménagement hydrauliques (réseau pluvial) et smadition qu'ils ne portent pas atteinte a la séu

et la santé publique en référence a l'article RZ @t Code de I'Urbanisme.

- Les constructions et installations nécessairgssatvices publics ou d'intérét collectifs sousditon
de ne pas remettre en cause la vocation agricdk ztme.

- L’'ouverture ou extension de carriéres et consivns des batiments nécessaires a l'exploitatioms s
condition d’obtention des autorisations spécifiques

- Les parcs éoliens (éoliennes et leur poste dai$ion) sous condition d’obtention des autorisation
spécifiques
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En secteur A, en zone inondable

- L'entretien et la restauration des constructiensplace sous condition de ne pas en modifier
l'affectation, ni la surface hors ceuvre nette. 85 déseaux (tableaux électriques, installations
téléphoniques...) et des équipements fixes sensiblesu (chaudiére, ballon d'eau chaude...) doivent
étre créés, réhabilités ou refaits dans le cadreeddravaux, ils devront nécessairement étre imfsa
au-dessus de la cbte de référence. On veilleregalt a n'utiliser que des matériaux insensibles a
l'eau sous la cote de référence.

- Les constructions liées a des équipements dsimireture nécessaires dans la zone sous condition
d'étre indispensables a la viabilité primaire ointdtét public (voiries, réseaux, stations d'épargt
stations de pompage et de traitement des eawnéesta la consommation humaine...) et sous réserve
des prescriptions suivantes :

- démontrer I'impossibilité technique d'une autnplantation hors zone inondable ;
- mettre hors d'eau les réseaux et équipementibkena I'eau ;

- employer des matériaux insensibles a I'eau soo8tk de référence.

- En cas de sinistre, la reconstruction a l'idarig'un batiment sous condition d’'étre située dess
secteurs avec moins d'un métre d'eau pour la ceuedfdgrence, et sous condition de respecter les
prescriptions suivantes :

- niveau de premier plancher créé au-dessus dedadedtéférence (vide sanitaire, structure
de pieux...) ;
interdiction de créer des sous-sols enterrés ;
- mise hors d'eau des réseaux et équipements sensitdau ;
emploi de matériaux insensibles a I'eau sous ke détréférence.

- Les cl6tures, sous condition de ne pas bloquii#ode écoulement des eaux (barbelé 3 rangs, li3se...

- Les abris |égers a ossature bois, destinés @tagion du fourrage et des animaux sous condgica
le mode constructif n‘entrave pas la libre cirdalate 'eau.

En secteur Ap

- Il n’est pas autorisé d'utilisation (au sens chd€ de I'Urbanisme) et d’occupation du sol

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 — ACCES ET VOIRIE

En secteur A

| - Accés:

- Tout terrain enclavé est inconstructible, & majone son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentigqysaovoie judiciaire, en application de l'artiél@2 du
Code Civil.

Les acces sur les voies publiques qui présentérai géne ou un risque pour la circulation sont
interdits.

Les acces doivent présenter des caractéristiquasefiant de satisfaire aux exigences de la sécdeté
la défense contre l'incendie et de la protectioitec{cf. annexe documentaire).
Il - Voirie :

Les voies doivent avoir des caractéristiques paanetie satisfaire aux exigences de la sécuritéa de
défense contre l'incendie et de la protection &ivil

Les dimensions, formes et caractéristiques teclsigies voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'ellesatidesservir.
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- Les voies en impasse devront étre évitées damesaire du possible afin d'assurer des contindiéés
cheminement. Lorsque cela n’est pas possible des\se terminant en impasse doivent étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent fairel-teun.

En secteur Ap

SANS OBJET

ARTICLE A4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

En secteur A

I - Eau

- Toute construction a usage d’habitation ou diatéts doit étre raccordée au réseau public d’eau
potable. Il en va de méme pour toute autre occopaiul utilisation du sol admise dans la zone qui
requiert une alimentation en eau.

- A défaut de réseau, l'alimentation en eau paispmu forage peut étre admise pour les construetion
autres qu'a usage d'habitation.

Il - Assainissement

- Le raccordement au réseau public d’assainisseestmbligatoire s'il existe.

- A défaut de réseau public, un dispositif d'assagment individuel doit étre réalisé. La filiere
proposée doit étre adaptée aux caractéristiquesatesdéterminés lors d’'une étude technique
préalable.

- Le dispositif d'assainissement individuel doiteétoncu de facon a pouvoir étre mis hors
circuit et la construction directement raccordéeémeau public si celui-ci est réalisé.

- Les eaux industrielles ne pourront étre collextd@ns le réseau public qu’aprés accord défini
selon les dispositions de I'article L1331-10 du Edé la Santé Publique.

2 - Eaux pluviales

- Les eaux pluviales sont récupérées sur la prgpdé pétitionnaire. Seul le débit de fuite,
correspondant au site avant aménagement pour urernadht pluvial de fréquence décennale
peut étre pris en charge par le réseau collectauiaplorsqu’il existe.

- En l'absence de réseaux ou en cas de réseadisastif les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventueignceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Il — Electricité — Téléphone
SANS OBJET

En secteur Ap

SANS OBJET
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ARTICLE A5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En secteur A

En I'absence de réseau d’assainissement colléssifsuperficies minimales des terrains construegibl
devront permettre le respect de I'arrété du miaisie I'environnement du 7 septembre 2009 relatif a
I'assainissement autonome, lorsque celui ci estgsaire a la construction.

En secteur Ap

SANS OBJET

ARTICLE A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES
OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

En secteur A

- Les constructions d'habitation doivent étre éeisi
- a au moins 5 metres de l'alignement des voietagkies, modifi€ées ou a créer ;
- a l'alignement de constructions déja existantesias parcelles contigués.

- Les autres constructions doivent étre édifiées :
- en retrait de 10 métres minimum par rapport angs/existantes
- a l'alignement de constructions déja existantesias parcelles contigués.

- Les annexes a I'habitation principale ne sontqmsnises a ces regles d’'implantation.
- Les éoliennes et leur poste de transformatiosomt pas soumis a ces régles d’implantation.

En secteur Ap

L'implantation de toute construction est interditezone Ap

ARTICLEA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

En secteur A

- Les constructions a usage d’habitation sont imglas soit en limite séparative soit a une distance
moins égale a la moitié de la hauteur de la cocstru (la hauteur est mesurée a I'égout du toit en
référence au terrain naturel avant travaux).Ce#tiaigce ne peut en aucun cas étre inférieure ar@sne

- Les autres constructions sont implantées a wtardie minimale de 5 métres des limites séparatives

- Les équipements publics, les abris de jardinpissines, les abris pour piscines, les éoliemédsur
poste de transformation ne sont pas soumis arégfie de recul.

En secteur Ap

L'implantation de toute construction est interditezone Ap
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ARTICLE A8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En secteur A

- Deux constructions non contigies, implantéesusigr méme propriété doivent étre lI'une de l'autre a
une distance jamais inférieure a 5 metres.

- Les abris de jardin, les piscines et les abrig piscine ne sont pas soumis a cette regle dé recu

En secteur Ap

SANS OBJET

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

SANS OBJET

ARTICLE A 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En secteur A

- En aucun cas les batiments ne doivent par leuteba porter atteinte au caractére ou a l'intéei d
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natuvelsurbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

En secteur Ap

SANS OBJET

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR

En secteur A, pour toute construction, le princigénéral suivant doit étre respecté :

- Les constructions et installations ne doivent; [ear situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a féttées lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservationp@gspectives monumentales.

| - Constructions liées aux activités agricoles

Aspect général

- Les constructions doivent présenter une simplicie volume, une unité d'aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions ananises.

- Les constructions a édifier ou a modifier, in&&gg dans un ensemble, doivent tenir compte
tout particulierement de I'ordonnance architeceid#s constructions voisines.

- Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouvkuts parement, d'un enduit ou d'une peinture
ne peuvent étre laissés apparents.

- L'adaptation du sol (talutages) devra étre réalisour que techniquement l'impact paysager
soit le plus réduit possible.
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Constructions a usage d'habitation et leurs annexes

- Les constructions peuvent étre congues en raféren

- a l'architecture traditionnelle : elles doiveratrs ce cas respecter les dispositions en terme de
volumes, dans la hauteur, dans la toiture, datsiement des ouvertures ou dans la mise en
ceuvre des matériaux et leur coloration.

- a l'architecture contemporaine : dans ce cadlygeut étre fait usage de matériaux nouveaux
de qualité, par le dessin de formes nouvelles sondition de la conservation d’une cohérence
et d'une intégration par rapport aux lieux envirants et d’'étre portée par un projet
architectural de qualité. Les constructions en fossature et bardage) sont dans ce contexte
autorisées.

- Les constructions doivent présenter une simplicdle volume, une unité d'aspect et de
matériaux en harmonie avec les constructions aanses. Les constructions a édifier ou a
modifier, intégrées dans un ensemble, doivent temimpte tout particulierement de

I'ordonnance architecturale des constructions wetsi

- L'adaptation de la construction au terrain sefen évitant tout tertre, levées de terre et
bouleversement intempestif du terrain.

- Les toitures sont couvertes de tuiles creusesmanes de terre cuite dites « tiges de bottes »
dont la couleur reprendra celle des toitures enviamtes et présenteront des débords de 20 a
30 cm en égout en chevrons et volige apparentsddise et la tuile plate sont admises en
rénovation et en extension de constructions déjaentes en ardoises ou en tuiles plates.

- Les pentes des toits doivent étre inférieure$ &3si la couverture est en tuile canal. Les
batiments isolés a une pente sont interdits sédafssint implantés en mitoyenneté de bati avec
faitage sur la limite.

- La pose de capteurs solaires est autorisée damedure ou la qualité architecturale du bati
n'est pas remise en cause.

- Le parement extérieur des murs est soit de piduepays, soit enduit. Les enduits

s'inspireront, pour la teinte et les matériaux, deduits de la région. La technique de I'enduit
dite a pierres vues peut étre utilisée. L'emplonia en parement extérieur de matériaux
destinés a étre enduits (briques, parpaings, Jetst.interdit de méme que la peinture de la
pierre de taille.

- Les ouvertures créées sont a dominante verticadésslinteaux sont droits. Des dérogations
sont possibles si 'ouverture n’est visible d’au@space public.

- Les menuiseries sont posées avec bon sens olkts battants sont réalisés sans écharpe, les
portes de garage ne comportent pas de hublotcbétesis des portes d’entrée n’est pas cintré.

- Le bois, le métal et le béton apparent (dont isenen ceuvre permet d’'étre laissé brut) sont
autorisés dans la mesure ou une réelle conceptichitecturale a été engagée pour la
construction ou la rénovation du bati concerné.

- Les produits verriers ou similaires sont autarigéur les vérandas et les abris pour piscines.

- Les prescriptions du présent paragraphe s’apgfiaussi aux extensions des constructions
existantes.

- La publicité, les enseignes et pré-enseignesrégigs par la loi n°79 1150 du 29.12.79.

Clbtures

- Les clbtures sont facultatives. Lorsqu’elles s@alisées, a I'exception des clétures de type
agricole (barbelés, ursus), elles sont soumisegdaidtion préalable conformément a la
délibération du Conseil Municipal.

Deux types de cléture sont autorisés :
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Des clétures en maconnerie

- Elles ne peuvent étre mises en ceuvre qu’en liaviée le domaine public (rue et place).

- Elles sont obligatoirement réalisées en macoanfrierres ou parpaings). Les murs en
parpaings sont obligatoirement enduits sur les daogs. Ills peuvent étre surmontés d’'une
grille, d’'un grillage ou d’un dispositif claire-vei

- Leur hauteur totale sera comprise entre 1 métte2emetres.
Des clbtures en grillage

- Elles sont mises en ceuvre en limite avec le doenpublic et en limite avec les propriétés
voisines.

- L'utilisation de tous grillages habituellementmomercialisés est possible. Au sol, une petite
maconnerie d’'une hauteur inférieure & 30 cm poétra mise en ceuvre pour supporter le
grillage. La hauteur totale restera inférieureraélres.

- Toute clbéture pourra étre doublée d'une haie amép d'essences végétales locales et
diversifiées. Les plantations monospécifiques deydb, lauriers-palmes et troénes... sont a
éviter car nuisibles a la qualité des paysagea derhmune.

IV - Les abris de jardins

lls sont de deux types :

Les abris de jardins en maconnerie

- Les briques ou les parpaings seront recouvetts dhduit de méme couleur que celui de la
maison d’habitation. La couverture sera réaliséee d®@ méme matériau que celui de la maison
d’habitation.

Les abris de jardins en bois

- Le bois sera laissé naturel ou peint. La teirtdadpeinture doit étre choisie en référence aux
couleurs utilisées pour la maison d’habitation. ¢@uverture est réalisée avec le méme
matériau que celui de la maison d’habitation. Dresitmatériaux sont admis pour la toiture :

bardage bois ou tdle laquée, shingle, onduline.

Les abris de jardins réalisés avec d’autres matésant interdits.

L'utilisation de matériaux détournés de leur usagtal est également interdite (plaque de
béton, produits métalliques et plastiques, etc...).

V -  Exhaussements affouillements

- Les travaux d'exhaussement et d'affouillement dwmvent pas porter atteinte a
'environnement notamment paysager. Les mouvemeatserres doivent étre congus en
fonction des pentes du terrain naturel. Toute raisesuvre rectiligne sera proscrite, les pentes
devront étre adoucies, I'ensemble devra étre payspdce a des essences végétales de haute et
de basse strate adaptées au site.

En secteur Ap

SANS OBJET

ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

En secteur Ap

- L'implantation des batiments devra étre telleekipl'permette I'évolution des engins agricoles et
véhicules PL de livraison, notamment en dehors/de&s ouvertes a la circulation publique.

- Le stationnement nécessaire aux habitationesteffra en dehors des voies publiques.
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En secteur Ap

SANS OBJET

ARTICLE A 13 — REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTAT IONS
PROTECTION DES ESPACES BOISES CLASSES

En secteurs A et Ap

Les espaces libres et les plantations

L'entretien des plantations

Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'Urisame, les propriétés foncieres doivent étre tenues
de fagon décente, notamment par I'entretien deggtians existantes ou futures.

La nature des végétaux plantés

Il est nécessaire de préserver le caractéere desagey et d'éviter des plantations banales mono
spécifiques (thuyas et lauriers cerise).

Regles générales

- Les plantations existantes doivent étre maintepuagmplacées par des plantations équivalentes,

- L'espace libre créé par le retrait d'implantatieraconstruction doit étre obligatoirement planté,

- Des rideaux de végétation doivent étre obligatomenplantés afin de masquer les installations et
travaux divers autorisés dans la zone,

- Les dépdts éventuels doivent étre masqués parran de végétation épaisse et non caduque.

La protection des Espaces Boisés Classés

- C’est une protection stricte et encadrée définie articles L 130.1 et suivants et R 130.1 etat
du Code de I'Urbanisme.
- Cette protection s’applique aux espaces boisés, lmiéts, parcs a conserver ou a créer, arbres
isolés, haies ou réseaux de haies, plantatiorgdathents.
- Cette protection s'impose aux occupations et atilims du sol :
- interdiction de tout changement d’affectation outdet mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protedaiola création des boisements,
- interdiction de défricher,
- autorisation indispensable pour les coupes etadestd’arbres.
Cette protection est reportée aux documents graphiq

La réglementation des éléments paysagers, des esgmbibres et des plantations

- C'est une protection souple définie a l'article23.1.7 du Code de I'Urbanisme.

Cette protection s'applique aux éléments du pay&gmement, haies, arbres...), quartiers, rues,
monuments, sites, secteurs a protéger ou a mettraleur.

Cette protection induit I'application de l'artitlet42.2 du Code de I'Urbanisme qui prévoit :

"Tous travaux ayant pour effet de détruire un élmde paysage identifi€é au Plan Local
d'Urbanisme en application du 7° de l'article L.128t non soumis a un régime d'autorisation doit
faire I'objet d'une autorisation préalable au fites installations et travaux divers".

Cette protection est reportée aux documents graphiq

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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TITRE V
DISPOSITIONSAPPLICABLESAUX ZONESNATURELLES

Art. *R.123-8 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, arf))1

Les zones naturelles et forestieres sont ditesezdli. Peuvent étre classés en zones naturelles
les secteurs de la commune, équipés ou non, ageraté@ raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intér@tamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence dex@oitation forestiere, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétréstéarleur desquels s'effectuent les transferts
des possibilités de construire prévus a l'article2B.-4. Les terrains présentant un intérét pour
le développement des exploitations agricoles edstigres sont exclus de la partie de ces
périmétres qui bénéficie des transferts de coeffiod'occupation des sols.

En dehors des périmetres définis a l'alinéa pefttédes constructions peuvent étre autorisées
dans les secteurs de taille et de capacité d'dciioétiée, a condition qu'elles ne portent
atteinte ni a la préservation des sols agricoldsrestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages.

A Ardin, lazone Nse subdivise en quatre secteurs :

+ le Secteur N Naturel
+ |leSecteur Ne Naturel Ecarts
+ le Secteur Nv Naturel Villageois

+ |eSecteur N: Naturel Loisirs

Note importante : une partie des secteurs naturels est situéerms inondable, signalée au
plan de zonage par le symbole suivant :

Zone inondable

Une réglementation particuliere s’applique pour I@sojets de construction ou
d’aménagement se trouvant dans les périmeétres abbesl Ces regles sont énumérées dans
les articles ci-dessous. Elles sont basées surrifeige simple de ne pas augmenter
I'exposition des biens et des personnes au ristendation.
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CHAPITRE IV
Zone N

SECTION 1 : NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEN 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans tous les secteurs

En zone inondable :

- Toute nouvelle construction exceptées cellesgigeél’article 2 « en zone inondable »

- Toute extension du bati déja en place

En zone non inondable :

- Les occupations et utilisations du sol de touteingad I'exception de celles
- autorisées a l'article 2.

ARTICLE N 2 — TYPES D'OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTOR ISEES
SOUS CONDITIONS

Dans tous les secteurs

En zone inondable

- L'entretien et la restauration des constructiensplace sous condition de ne pas en modifier
I'affectation, ni la surface hors ceuvre nette. & déseaux (tableaux électriques, installations
téléphoniques...) et des équipements fixes sensilbsau (chaudiére, ballon d'eau chaude...)

doivent étre créés, réhabilités ou refaits dansatre de ces travaux, ils devront nécessairement
étre implantés au-dessus de la cOte de référencevellera également a n'utiliser que des

matériaux insensibles a I'eau sous la cote deardtér

- Les constructions liées a des équipements dinfreture nécessaires dans la zone sous condition
d'étre indispensables a la viabilité primaire ountdrét public (voiries, réseaux, stations
d'épuration, stations de pompage et de traitemest ehux destinées a la consommation
humaine...) et sous condition des prescriptions siés:

- démontrer l'impossibilité technique d'une autnplantation hors zone inondable ;
- mettre hors d'eau les réseaux et équipementibkena I'eau ;

- employer des matériaux insensibles a I'eau soo8tke de référence.

- En cas de sinistre, la reconstruction a l'idergid'un batiment sous condition d’étre situé dans u
secteur avec moins d'un métre d'eau pour la cruéfdeence et sous condition des prescriptions
suivantes :
- niveau de premier plancher créé au-dessus de & d®tréférence (vide sanitaire,
structure de pieux...) ;

- interdiction de créer des sous-sols enterrés ;

- mise hors d'eau des réseaux et équipements sergildau ;

- emploi de matériaux insensibles a I'eau sous détréférence.

- Les cl6tures, sous condition de ne pas bloqudibte écoulement des eaux (barbelé 3 rangs,
lisse...)

- Les abris légers a ossature bois, destinés eotagtion du fourrage et des animaux a condition
que le mode constructif n'entrave pas la libreutétion de I'eau.
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En secteur N

- Les abris légers a ossature bois destinés atagiion du fourrage et des animaux sous condgign
leur surface hors ceuvre brute ne dépasse pas &0 sotis condition de ne pas générer d'incidences
notables sur I'environnement.

- Les constructions et installations nécessairaessawices publics ou d'intérét collectif sous dbad
de ne pas compromettre le caractére de la zonee etedpas générer d'incidences notables sur
I'environnement.

En secteur Ne

- L'entretien, la restauration et les extensionsurées des constructions existantes sous condijtien
les extensions réalisées soient inférieures a 2@ 94 surface hors ceuvre brute du batiment prihéipa
la date d'application du présent réglement en unglusieurs fois et sous condition que I'extensoit
contigué aux constructions existantes.

- Les constructions d'annexes (garage, piscine..us stondition d'étre implantées a une distance
jamais supérieure a 20 métres du bati déja existamtie leur surface hors ceuvre brute ne dépasse pa
30 m2.

- Le changement d'affectation d'un batiment extstades fins d'habitat, de tourisme ou d'activitéia
gue les extensions de batiments d'activités sousliton de ne pas compromettre le caractére de la
zone et de ne pas créer de nuisances pour le &gésin

- En cas de sinistre la reconstruction d'un battregistant sous condition que surface hors ceuwre br
n‘augmente pas par rapport a ce qu’elle était asiarttre.

- Les constructions et installations nécessairassawices publics ou d'intérét collectif sous dbod
de ne pas compromettre le caractére de la zone

En secteur Nv
- Les constructions a destination d’habitation smursdition d’'une bonne intégration au site.

- L'entretien, la restauration et les extensionsurées des constructions existantes sous condijtien
les extensions réalisées soient inférieures a 2i¢ 9a surface hors ceuvre brute du batiment prihéipa
la date d'application du présent réglement en unglusieurs fois et sous condition que I'extensoit
contigué aux constructions existantes.

- Les constructions d'annexes (garage, piscine..us stondition d’'étre implantées a une distance
jamais supérieure a 20 métres du bati déja existamtie leur surface hors ceuvre brute ne dépasse pa
30 m2.

- Le changement d'affectation d'un batiment extsdades fins d'habitat, de tourisme ou d'activitéia
que les extensions de batiments d’activités sousliton de ne pas compromettre le caractere de la
zone et de ne pas créer de nuisances pour le agésin

- En cas de sinistre la reconstruction d'un battregistant sous condition que surface hors ceuwre br
n‘augmente pas par rapport a ce qu’elle était asiargtre.

- Les constructions et installations nécessairessawices publics ou d'intérét collectif sous dbad
de ne pas compromettre le caractére de la zone

En secteur NL

- Les travaux, constructions et installations sowsdition d’étre nécessaires a I'exploitation duaim
de camping et sous condition de leur bonne intigraiu site.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

Dans tous les secteurs
| - Acces:

- Tout terrain enclavé est inconstructible, a majog son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentigymovoie judiciaire, en application de l'artiéig2 du
Code Civil.

- Les acces sur les voies publiques qui présestgraine géne ou un risque pour la circulation sont
interdits.

- Les acceés doivent présenter des caractéristipgisettant de satisfaire aux exigences de la $écuri
de la défense contre l'incendie et de la protectiaite (cf. annexe documentaire).

Il - Voirie :

- Les voies doivent avoir des caractéristiques piant de satisfaire aux exigences de la sécdetén
défense contre l'incendie et de la protection eivil

- Les dimensions, formes et caractéristiques tegtasi des voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent et aux opérations qu'elleseshbidesservir.

- Les voies en impasse devront étre évitées damesaire du possible afin d'assurer des contindiéés
cheminement. Lorsque cela n’est pas possible des\se terminant en impasse doivent étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent fairei-teumn.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dans tous les secteurs
| - Eau

- Toute construction a usage d’habitation ou diatéts doit étre raccordée au réseau public d’eau
potable. Il en va de méme pour toute autre occopaiul utilisation du sol admise dans la zone qui
requiert une alimentation en eau.

- A défaut de réseau, l'alimentation en eau paispu forage peut étre admise pour les construgtion
autres qu'a usage d'habitation.

Il - Assainissement
1 - Eaux usées
- Le raccordement au réseau public d’assainisseestmbligatoire s'il existe.

- A défaut de réseau public, un dispositif d'agsaement individuel doit étre réalisé. La filiere
proposée doit étre adaptée aux caractéristiquesadesdéterminés lors d’'une étude technique
préalable.

- Le dispositif d'assainissement individuel doiteétoncu de fagon a pouvoir étre mis hors
circuit et la construction directement raccordéeémeau public si celui-ci est réalisé.

- Les eaux industrielles ne pourront étre collec#ns le réseau public qu'aprés accord défini
selon les dispositions de I'article L1331-10 du Ed la Santé Publique.

2 - Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doigergntir I'écoulement des eaux pluviales.
Seul le débit de fuite, correspondant au site amem@nagement pour un événement pluvial de
frégquence décennale, peut étre pris en charge péaséau collecteur pluvial lorsqu'il existe.

Il — Electricité — Téléphone

- Les différents coffrets techniques seront obbigament encastrés
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ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans tous les secteurs

En I'absence de réseau d’assainissement colléssifsuperficies minimales des terrains construegibl
devront permettre le respect de I'arrété du miaisie I'environnement du 7 septembre 2009 relatif a
I'assainissement autonome, lorsque celui ci estgsaire a la construction.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES
OUVERTES A LA CIRCULATION GENERALE

Dans tous les secteurs
- Les constructions doivent étre édifiées pour teasiveaux :

- a au moins 5 metres de I'alignement des voietaskies, modifi€ées ou a créer,
ou
- a l'alignement de constructions déja existantesesterrain ou sur des parcelles voisines.

- Les équipements publics, les abris de jardinpissines et les abris pour piscine ne sont pasisoa
cette regle de recul.

ARTICLE N 7 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES
SEPARATIVES

En secteurs Ne et Nv

- Les constructions sont implantées soit en lirsiéparative soit a une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction (la hautsirmesurée a I'égout du toit en référence aaiterr
naturel avant travaux). Cette distance ne peuteanracas étre inférieure a 3 métres.

- Les équipements publics, les abris de jardinpissines et les abris pour piscine ne sont passoa
cette régle de recul.

En secteurs N et N

- Les constructions doivent étre édifiées pour ttass niveaux a au moins 5 meétres des limites
séparatives.

ARTICLE N 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En secteurs Ne et Nv

- Deux constructions non contigués, implantéesusigr méme propriété doivent étre l'une de l'autre a
une distance jamais inférieure a 3 metres.

- Les abris de jardin, les piscines et les abrig piscine ne sont pas soumis a cette regle dé recu

En secteurs N et N

- Deux constructions non contigués, implantéesusgr méme propriété, doivent étre I'une de l'autre a
une distance jamais inférieure a 5 metres.

ARTICLE N 9 — EMPRISE AU SOL

SANS OBJET
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans tous les secteurs

- La hauteur des constructions est mesurée a partgrrain naturel a I'égout du toit.

- La hauteur des constructions sera de 9 m powolestructions R+2 et 6 m pour les constructions.R+1

- La hauteur des annexes sera limitée a 3,50 ggadut du toit.

- La hauteur maximale des constructions artisam@gsourra pas dépasser 8 m a I'égout du toit.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dans tous les secteurs et pour toute constructi@principe général suivant doit étre respecté :

- Les constructions et installations ne doivent,lpar aspect extérieur, porter atteinte au caracia a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxga@es naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservalgs
perspectives monumentales.

| Constructions a usage d'habitation et leurs agmex

En secteurs Ne, Nv etiIN

N

- En aucun cas les constructions & usage d’habitat leurs annexes ne doivent, par leur
situation, leurs dimensions ou leur aspect extérigorter atteinte au caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturelsirbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

- Les constructions peuvent étre congues en ra&féren

« a l'architecture traditionnelle : elles doivenindace cas respecter les dispositions en terme de
volumes, dans la hauteur, dans la toiture, datsiement des ouvertures ou dans la mise en
ceuvre des matériaux et leur coloration.

* a l'architecture contemporaine : dans ce cadgetit étre fait usage de matériaux nouveaux
de qualité, par le dessin de formes nouvelles sondition de la conservation d’une cohérence
et d'une intégration par rapport aux lieux envirants et d'étre portée par un projet
architectural de qualité. Les constructions en fossature et bardage) sont dans ce contexte
autorisées.

- Les constructions doivent présenter une simplidé volume, une unité d’aspect et de matériaux
en harmonie avec les constructions avoisinantes. danstructions a édifier ou a modifier,
intégrées dans un ensemble, doivent tenir compte particulierement de Il'ordonnance

architecturale des constructions voisines.

- L'adaptation de la construction au terrain seafen évitant tout tertre, levées de terre et
bouleversement intempestif du terrain.

- Les toitures sont couvertes de tuiles creuseeomanes de terre cuite dites « tiges de bottes »
dont la couleur reprendra celle des toitures enviamtes et présenteront des débords de 20 a 30
cm en égout en chevrons et volige apparents. Lisedet la tuile plate sont admises en rénovation
et en extension de constructions déja couvertesdmises ou en tuiles plates.

- Les pentes des toits doivent étre inférieuresc&@@si la couverture est en tuile canal. Les
batiments isolés a une pente sont interdits salsf ®nt implantés en mitoyenneté de bati avec
faitage sur la limite.

- La pose de capteurs solaires est autorisée danedure ou la qualité architecturale du bati n'est
pas remise en cause.

- Le parement extérieur des murs est soit de pirngays, soit enduit. Les enduits sont de finition
brossée ou talochée, ils présentent une couleupitme soutenu et sont dressés sans baguette
d’'angle. La technique de I'enduit dite a pierreewvpeut étre utilisée. L'emploi a nu, en parement
extérieur de matériaux destinés a étre enduitgbs, parpaings, etc...) est interdit de méme que
la peinture de la pierre de taille.

- Les ouvertures créées sont a dominante verticadsslinteaux sont droits. Des dérogations sont
possibles si I'ouverture n'est visible d’aucun esppublic.

Bureau d'Etudes - PARCOURS P.L.U. - Réglement - Zone N rdinA79) 74



- Les menuiseries sont posées avec bon sens olets battants sont réalisés sans écharpe, les
portes de garage ne comportent pas de hublotckéksis des portes d’entrée n’est pas cintré.

- Le bois, le métal et le béton apparent (dont lsenen ceuvre permet d'étre laissé brut) sont
autorisés dans la mesure ou une réelle conceptibitecturale a été engagée pour la construction
ou la rénovation du béti concerné.

- Les produits verriers ou similaires sont autarigéur les vérandas et les abris pour piscines.

- Les prescriptions du présent paragraphe s’applifjaussi aux extensions des constructions
existantes.

- La publicité, les enseignes et pré-enseignesrggigs par la loi n°79 1150 du 29.12.79.

En secteur N
SANS OBJET

Il Clbtures
Dans tous les secteurs

- Les clétures sont facultatives. Lorsqu’elles so#dlisées, a I'exception des clétures de type
agricole (barbelés, ursus), elles sont soumisesécamtion préalable conformément a la
délibération du Conseil Municipal.

Deux types de cléture sont autorisés :

Des clétures en maconnerie

- Elles ne peuvent étre mises en ceuvre qu’en liaviée le domaine public (rue et place).

- Elles sont obligatoirement réalisées en macoar(pierres ou parpaings). Les murs en parpaings
sont obligatoirement enduits sur les deux faces.pduvent étre surmontés d'une grille, d’'un
grillage ou d’'un dispositif claire-voie.

- Leur hauteur totale est limitée a 1 m 20..
Des clétures en grillage

- Elles sont mises en ceuvre en limite avec le deengublic et en limite avec les propriétés
voisines.

- L'utilisation de tous grillages habituellementnomercialisés est possible. Au sol, une petite
maconnerie d’une hauteur inférieure a 10 cm poétn&a mise en ceuvre pour supporter le grillage.
La hauteur totale restera inférieure a 2 métres.

- Toute cloture pourra étre doublée d'une haie cmsép d'essences végétales locales et
diversifiées. Les plantations monospécifiques didh, lauriers-palmes et troénes... sont a éviter
car nuisibles a la qualité des paysages de la coramu

Il Les abris de jardins

En secteurs Ne et Nv
lls sont de deux types :

Les abris de jardins en maconnerie

- Les briques ou les parpaings seront recouverta éhduit de méme couleur que celui de la
maison d’habitation. La couverture sera réaliséecde méme matériau que celui de la maison
d’habitation.

Les abris de jardins en bois
- Le bois sera laissé naturel ou peint. La teimdadpeinture doit étre choisie en référence aux
couleurs utilisées pour la maison d’habitation.doaiverture est réalisée avec le méme matériau
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que celui de la maison d’habitation. D’autres matéc sont admis pour la toiture : bardage bois
ou tble laquée, shingle, onduline.

- Les abris de jardins réalisés avec d'autres riaabésont interdits.

- L'utilisation de matériaux détournés de leur wsagjtial est également interdite (plaque de
béton, produits métalliques et plastiques, etc...).

En secteurs N et N

SANS OBJET

IV Exhaussements affouillements

Dans tous les secteurs

- Les travaux d'exhaussement et d'affouillementioigent pas porter atteinte a I'environnement
notamment paysager. Les mouvements de terres dddenconcus en fonction des pentes du
terrain naturel. Toute mise en ceuvre rectiligne ggpscrite, les pentes devront étre adoucies,
I'ensemble devra étre paysager grace a des esseygdales de haute et de basse strate adaptées
au site.

ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

En secteur Nv

- Pour les constructions a usage d’habitatiorstilexigé deux places de stationnement par logereent,
dehors des voies publiques.

En secteurs N, Ne etIN

- En vertu de l'article R 111-4, article d’ordre bjhig, les places réservées au stationnement des
véhicules doivent correspondre aux besoins dedremtisns admises dans la zone et étre réalisées en
dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 — REGLEMENTATION DES ESPACES LIBRES ET DES PLANTAT IONS
PROTECTION DES ESPACES BOISES CLASSES

Dans tous les secteurs

Les espaces libres et les plantations

L'entretien des plantations

Conformément a l'article L.111.1 du Code de I'Urisame, les propriétés foncieres doivent étre tenues
de fagon décente, notamment par I'entretien deggtians existantes ou futures.

La nature des végétaux plantés

Il est nécessaire de préserver le caractéere desagey et d'éviter des plantations banales mono
spécifiques (thuyas et lauriers cerise).

Regles générales

- Les plantations existantes doivent étre maintepuagmplacées par des plantations équivalentes,

- L'espace libre créé par le retrait d'implantatieraconstruction doit étre obligatoirement planté,

- Des rideaux de végétation doivent étre obligatomenplantés afin de masquer les installations et
travaux divers autorisés dans la zone,

- Les dépdts éventuels doivent étre masqués parran de végétation épaisse et non caduque.

La protection des Espaces Boisés Classés

- C’est une protection stricte et encadrée définie articles L 130.1 et suivants et R 130.1 etaty
du Code de I'Urbanisme.
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- Cette protection s'applique aux espaces boisés, lbmiéts, parcs a conserver ou a créer, arbres
isolés, haies ou réseaux de haies, plantatiorgdiafhents.
- Cette protection s'impose aux occupations et atilims du sol :
- interdiction de tout changement d’affectation outdet mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la proteciiola création des boisements,
- interdiction de défricher,
- autorisation indispensable pour les coupes etadestd’arbres.
- Cette protection est reportée aux documents graphiq

La réglementation des éléments paysagers, des esgmlibres et des plantations

- C'est une protection souple définie a l'article23.1.7 du Code de I'Urbanisme.

Cette protection s'applique aux éléments du pay&gmement, haies, arbres...), quartiers, rues,
monuments, sites, secteurs a protéger ou a mettraleur.

Cette protection induit I'application de l'artitle!42.2 du Code de I'Urbanisme qui prévoit :

"Tous travaux ayant pour effet de détruire un élmée paysage identifié au Plan Local
d'Urbanisme en application du 7° de l'article L.128t non soumis a un régime d'autorisation doit
faire l'objet d'une autorisation préalable au tites installations et travaux divers".

Cette protection est reportée aux documents graphiq

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

SANS OBJET
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