OF G4

)

o e kq (
%, >
es _ 3$\

G,
"ue g

IIIIII[,””I

PLUI SUD GATINE

Complément a la révision allégée n°8 — mémoire en réponse
aux avis PPA

Communauté de Communes Val de Gatine

Juin 2026

PLUi Sud Gatine — Révision Allégée n°8



Sommaire

a - Extrait de I'aVvis reGU de 1Q CDPENAF ... eoseesesesseesessisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssnses 3
b - Extrait de I'QVIS FE@CU Q@ I'ELQT.. e sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssns 3
C - Extrait de I'avis recu de la Chambre d’QriCUITUIE...... e sesssene 3
d - Extrait de I'avis recu Pays de Gatine

e - Extrait de I'avis reGU de [Q Cl DEUX-SEVIES......onreeoneeisnseisssesissssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesss 3
[ = REIONSE QDPDOITEC ..ottt 4

PLUi Sud Gatine — Révision Allégée n°8



a - Extrait de l'avis recu de la CDPENAF

« La commission a rendu un avis favorable sur ce projet arrété sous réserves que, d'une part, soit ajou-
tée la possibilité de déroger a la régle des 100 meétres en cas de contrainte technique ou sanitaire
dament justifiée par le pétitionnaire et que, d'autre part, les projets agrivoltaiques (panneaux photo-
voltaiques au sol) demeurent interdits en Ap»

b - Extrait de I'avis recu de I'Etat

«Le projet de modification du reglement autoriserait les constructions, installations et ouvrages rela-
tifs a I'exercice d'une activité agricole ou pastorale & condition d'étre liés et nécessaires a une exploi-
tation agricole existante, d'étre implantés a une distance maximale de 100 métres d'un des batiments
agricoles existants en activité et de produire une évaluation des incidences sur les sites Natura 2000
pour les projets présents dans ces sites. Afin de maintenir l'interdiction des projets agrivoltaiques au
sein des zones classées Ap, il conviendrait de préciser expressément cette interdiction dans la rédac-
tion du reglement. En effet, la formulation actuellement envisagée demeure susceptible de permettre
la réalisation de tels projets ».

c - Extrait de l'avis recu de la Chambre d'agriculture

«Cette procédure de révision allégée n°8 porte sur une modification du reglement écrit de la zone Ap
(agricole protégée), afin de permettre aux exploitants agricoles de construire sous conditions en zone
Ap. En effet, le reglement contraint aujourd'hui réegulierement le développement d'exploitations agri-
coles, du fait des zonages Ap tres resserrés autour des sites d'exploitations, nécessitant la mise en
ceuvre de procédure de révisions allégées spécifiques régulieres. Nous tenions tout premiérement a
souligner votre volonté d'améliorer les régles en vigueur afin de faciliter le développement des exploi-
tations agricoles de votre territoire, et  vous en remercier. AUSSi, NOUS proposons, par sécurité, d'ajou-
ter la mention suivante a la condition < d'étre implantés a une distance maximum de 100 m d'un des
bdatiments agricoles existants a la date d'approbation de la révision allégée n°2 »; sauf en cas de né-
cessité technique ou sanitaire démontrée. Ce qui permettrait par exemple d'éloigner un projet de ba-
timent d'élevage des tiers ou de composer avec une topographie défavorable.».

d - Extrait de I'avis recu Pays de Gatine

« Au regard des dispositions du Code de ['Urbanisme (Art. L131-1 et suivants) et aprés examen des
piéces du dossier, le SCoT du Pays de Gatine émet un avis : FAVORABLE AVEC RESERVES

Réserves principales :

- 1D'eviter les zones humides et 'aire de captage d'eau

- 2 De compenser les zones construites avec bénéfice pour le territoire (plantation
de haies, restauration des milieux, ...) pour les zones Ap et A.

- 3 D'augmenter les espaces N afin de préserver les réservoirs écologiques
d'importance majeure inscrits dans la TVB, y compris les espaces de nature
ordinaire, marqueur des corridors écologiques.

e - Extrait de 'avis recu de la CCl Deux-Sevres
Avis FAVORABLE.
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f- Réponse apportée

Afin de répondre aux différents avis regcus des PPA le reglement écrit va étre modifié. Voici la nouvelle
proposition pour le reglement de la zone Ap :

« Dans le secteur Ap, sont autorisés:

3. Les petites installations techniques liées et nécessaires aux exploitations agricoles, hors pro-
jets agrivoltaiques:

3b. Les constructions, installations et ouvrages relatifs a I'exercice d'une activité agricole ou
pastorale, hors projets agrivoltaiques, a condition :

o d'étre liés et nécessaires a une exploitation agricole existante,

o d'étre implantés a une distance maximum de 100 m d'un des batiments agricoles
existants a la date d'approbation de la révision allégée n°8, sauf en cas de nécessité technique
ou sanitaire démontrée,

o de produire une évaluation des incidences sur le site Natura 2000 pour les projets si-
tués en zone Natura 2000.

4. Les occupations et utilisations du sol nécessaire a la gestion du site Natura 2000.

5. Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne déna-
turent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysa-
gere et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

- Lorsgu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux,
les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres, les objets mobiliers desti-
nés a l'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune, les équipe-
ments liés a I'hygiene et a la sécurité tels que sanitaires et postes de secours lorsque leur loca-
lisation dans ces espaces est rendue indispensable par I'importance de la fréquentation du
public;

- Les abris |égers pour animaux sous réserve qu'ils ne dépassent pas une surface de plancher
de 20m?, qu'ils ne portent pas atteinte a I'espace naturel et gu'ils fassent I'objet d'une insertion
paysagere. »

Cette nouvelle regle permet, dans un premier temps, de clarifier I'interdiction des projets agrivoltaiques
en zone Ap. En effet, son objectif est d'accompagner l'activité agricole existante et non d’'encourager
de nouveaux usages au sein de cette zone. Toutefois, il convient de préciser que cette disposition n'em-
péche pas l'installation de panneaux photovoltaiques en toiture des nouveaux batiments.

Par ailleurs, cette nouvelle régle permet de déroger a la regle des 100 metres en cas de nécessité tech-
nique (pente, etc.) ou sanitaire (périmeétre de réciprocité). La majorité des batiments devront ainsi s'im-
planter dans le périmeétre des 100 metres. Toute dérogation a cette regle devra étre diment justifiée
lors du dépbt de la demande de permis de construire.

Enfin, pour répondre aux observations formulées par le Pays de Gatine, il est rappelé que 'augmenta-
tion des espaces naturels (N) identifiés dans les PLUi ne fait pas partie des objectifs poursuivis par les
présentes procédures. En revanche, toutes les constructions, tous les aménagements ainsi que les opé-
rations d'impermeéabilisation et de remblaiement sont interdits dans les zones humides identifiées au
plan de zonage des trois PLUi. Cette disposition est déja inscrite dans les PLUi et s'avere plus restrictive
gue les dispositions du Code. Les zones humides du territoire ne seront donc pas impactées par cette
nouvelle régle. De plus, la modification de la régle qui permet de déroger au périmétre des 100 m en
cas de nécessité technique ou sanitaire démontrée. La localisation d'une aire de captage d'eau rentre
dans cette dérogation et permet ainsi d'éviter que les nouvelles constructions se retrouvent dans ce
périmétre.
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Enfin, les mesures de compensation, notamment par la plantation de haies, seront étudiées lors de
I'instruction des demandes de permis de construire, en fonction des caractéristiques de chaque projet.
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