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Vouillé, le 3 avril 2025

Objet : modification de droit commun n°1 PLUi Val d’'Egray

Monsieur le Vice-Président,

Dans le cadre de la moedification de droit commun n®1 PLU| Val d’Egray, vous
nous avez transmis le dossier de projet, conformément & l'article L153-47 du
code de I'Urbanisme prévoyant 'avis des services et personnes publiques
associées,

Cette procédure vise a :

- Madifier les protections de haies et boisements,

- Mettre a jour les annexes,

- Moadifier le réeglement concernant l'installation de dispositifs de production
d’ENR en zone UX et AUX,

- Modifier le réglement concernant I'implantation des constructions en zone
UR,

- Réglementer l'installation d’éoliennes et de parcs photovoltaiques au sol,

- Modifier le réglement pour instaurer trois nouveaux STECAL,

- Instaurer sur les plans de nouveaux batiments pouvant faire l'objet d’'un
changement de destination,

- Modifier le lindaire commercial protégé sur Champdeniers

- Instaurer de nouveaux éléments patrimoniaux protégés,

- Modifier le zonage pour correction d’erreur matérielle ou pour rendre
possible des projets daménagements.

Aprés analyse du dossier, la Chambre d‘agriculture émet un avis
favorable, au titre de l'article L112-3 du code rural et de la péche maritime
relatif & la réduction des espaces agricoles, et L132-7 du code de l'urbanisme.

Mes services restant a votre disposition,

Veuillez agréer, Monsieur le Vice-Président, mes salutations distinguées.

Le Président
Chambre d’agriculture des Deux-Sévres

Denis MO



ANNEXE

Motif

[ Commentaire CA1779

Modifications du réglement écrit

Modifier les dispositions
concernant linstallation de
dispositifs d'ENR en zones UX
et AUX

Votre proposition est de permettre I'implantation de dispositifs
de production d’ENR dans les zones UX et AUX uniguement
pour l'autoconsommation des entreprises de la zone déja
existante.

Nous ne sommes pas contre cette proposition mais it semble
nécessaire, notamment en zone AUX, d’encadrer les surfaces
dédiées & la production solaire. La consommation des espaces
NAF (pour les zones AUX) ciblés pour le développement
économigue ne doit pas étre détournée.

Modifier les dispositions
concernant Fimplantation des
constructions par rapport aux
voies et emprises publiques en
UR

Sans remarque

- Réglementer

i'installation

Concernant le photovoltaique au sol, nous retenons qu’en

d'éoliennes et de parcs | zone A et N hors agrivoltaisme, méme dans la sous destination
photovoltaiques au sol, « équipement public » ces installations seront interdites.
Aussi nous demandons que la précision suivante soit
ajoutée aux conditions: « et sans porter préjudice a
Vactivité agricole »
- Création de 3 nouvelies | Ac: pour autoriser uniquement les aires de covoiturage, il

categories de STECAL

s'agit, plus particuli@rement, d'étendre la zone de covoiturage
de Champdeniers sur la RD.
Sans remarqgue

Ax9 : pour autoriser les entreprises localisées en zone
agricole.

Cette proposition n'est acceptable que dans le cas du maintien
d’activité économique déja présente/préalablement autorisée
et non pour permettre le développement d’entreprises isolées
au sein de I'espace agricole.

Al12 : constructions et installations liées a I'accueil temporaire
d'urgence ou touristique.

Le secteur ciblé compte 800m2, a l'écart de tout batiment
agricole et s'inscrit dans la continuité d’une activité existante.
Sans remarque.

Modification du réglement graphique

- Modification des changements

de destinations

Chaque changement de destination sera examiné en CDPENAF
au moment du dépdt de demande par le pétitionnaire, les
distances avec les batiments agricoles (régle de réciprocité :
RSD, ICPE) devront &tre respectées pour avoir un avis
favorable.

Concernant le batiment agricole, non patrimonial, situé Rue
Saint Paul a Xaintray, sa localisation, au sein de la zone A, a
proximité (moins de 30m) de deux batiments agricoles
fonctionnels et son état fonctionnel, rend son changement
d'usage peu pertinent. Nous considérons que sa reprise
agricole ne doit pas étre exclue.
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- Création du nouveau STECAL
AX9 sur zonage

La création du STECAL AX9 & Surin, lieu-dit Le Tail, dans une
zone A au PLUI, suscite plusieurs remarques

-avant 2020, cette entreprise avait-elle obtenue une
autorisation d'urbanisme pour son implantation dans ces
anciens bétiments agricoles ? De plus, il semblerait que
I'entreprise utilise, depuis peu, la parcelle 0008 (en zone A),
de 'autre cdté de |a route, comme lieu de dépbt de matériaux
de construction, alors qu’il s‘agissait précédemment d’une
prairie et que cet usage est interdit en zone A.

-aussi 'emprise du STECAL pourrait &tre réduite au maximum
afin d’éviter [a construction de surfaces supplémentaires au
milieu ou en fond de la parceile 0157 ?

Avec ces éléments, vous comprendrez qu’il nous sembile
difficilement justifiable de régulariser des situations
non respectueuses des régles en vigueur et
consommatrices d’'espaces agricoles.

- Modifications de zanage : corrections d'erreurs matérielles

Sans remarque

- Modification du périmétre de linéaire de protection commerciale

Sans remarque

- Mise a jour des protection patrimorﬁaTes (borne et plague Michelin) i

Sans remarque

- Mise & jour des haies protégées et mise en cohérence des protections EBC avec e code forestier :
sans remarque car régle écrite cohérente avec les enjeux agricoles (cf remarque ci-dessus)
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