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OAPTHEMATIQUBENSITES

OBJECTIE DEOLRIENTATION®VENAGEMENT ET BROGRAMMATION [ Q2 6 2 S O linktd la $a@ngbmniaon fonciére des espaces agricoles et

naturelsk dz & SAY Rdz S NN  2viplndation &§no@&lesSy Sy O
[§ 5hh Rdz {/h¢ Rdz tF&a RS DNGAYS E?N%“Ctgrg\?f”de”?'flcat'oﬂﬁef ‘?SRaceF DR BALS, pﬁﬂl??h?\ﬂtﬂ% 9‘7‘\"S|°|”5J\ 2
RQ! YSyl 38YS8yd Si RS t NBINI Y Yeésfiakes y % tD 5 EANY B S%a § RS x B abua
. . . . L L . Y$a adzNJ O dez aSOUSdzNI dz aSAYy RS t
interstitiels du tissu urbain dont la superficie é€gale ou supérieure aZ00
m2 (DOO prescription 7, page 26). Cette logique vise a assurer une densification

S-CTERS CONCERNES

certaine des trés grandes dents creuses situées au sein des tissus urbains du
territoire du SCoT.

Sur le territoire du PLUi de VRIQ 9 F7Né@n@cFeuses ont été comptabilisées

ldz aSAYy RS fQSidzZRS RS RSYyaAFTAOFIGAZ2YS R.
1500 et 2300 m? et pouvant potentiellement accueillir la réalisation de deux
logements.

Au regard desbservationgéalisées sur

1 Les tissus urbanisés peu denses du territoire présentantddess

creuses non baties de grande taille . ) )
Ces dents creuses sont réparties sur les communes de Champdeniers, la

ChapelleBaton, SainChristophesur-Roc, Saint®©uenne et Surin. Le nombre
i Les caractéristiques des derniéres opérations de logements réalisées

AdiN) £ QSyaSYOl S RDmIGRN YanlSaon a4 g JITPYS consiuetbles a Elé esénd 15 logementspotertielemen
R Q| @K éwlution (densification des opérations, réduction des NB aro a @ Pade oy’ ge S prdent creuse.

GFrAffSa RS LINDStEtS SG RSa SaLl 0Sa .RS 2l AY. X . . R
LT Sau )/$OSaaI7\NJS RS LINBOA&ASNI [[dzS f QSy
)

§a QG2t2y(Sa Lkt hribisdf tzfenicafon dey iﬂl-sﬁi i $° 2R & realisation de ! U
I [sa yusa Aribrid bzSianicarb day (RZyas t dal 38 OB S 2/ds ROSIL
tissuspour préserver les paysages agricoles et naturels et conforter

lesbourgsdz G SNNAG2ANB> S RQI dzii NB LI Ni‘uyz d}th l‘JZ I?\ %2 5! %I 9' RE\UP $§adzlklA N]%' tAatd
possiblel 0206525004 TF RS RS éablsparleBADB v i NEL A REVINET

Ao . .4 fin erme réalisation des deu e hacu
Lt S&G FLILJ NHz 2L NIdzy RS NBFAaSNSY éf"é’ %Nﬁg%?‘asl lor}\ q’v g? 5 %e
. . I . . _ ces ts creuse 2 y§t e Stér Sa "07?
Programmation visan inciter des implantations favisant la densification certains princioes selon la conf| urat|on de a arcelle
des grandes dents creuses inférieures3@ m? confortant la logique du SCoT P P g P
du Pays de Gaétine.

ess UB et UR autorisant la réalisation de construction, sous

O
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SECTEURS CONCERNES

Communes Parcelles concernées Surface (m2)

Possibilités schématiques

Champdeniers B1454, B1456 1300m?2

La ChapellBaton AB20 1883 mz

La ChapellBaton AA29 1878 mz
SaintChristophesur-Roc AB48 2158 m2
SaintChristophesur-Roc B236, B237, B238, B759 1987 mz
SainteOuenne Z073 1674 mz
Surin A377, A380 2062 m2

/] Sa& aSOiSdaNE ASNRBRYyd RSRASa t tl NB
f F2NX¥S RQ2LISNI (A 2ya lafrdalisttiBnade lat 2 d: - ,
LNEYASNS O2yaiNmOiAzy t G20rdrzy el e i o INI 5 G NB
réalisée de maniere a maintenir la mo# de la surface du secteur

ARSYUGAFASET RQdzy &Sdz -t@r@ypenhéttantlsSy adz2NFF OS RS LIX SAyS '

NB I £ A AundipotBnjielleRs€cone construction indépendante de la | ! o i : ]

premiére sur le secteur | & § s

[ QAYLX FydldAazy RSa O02yaidNHOiAz2ya RSONI LJN,‘B-JJ@ Sy- 02 .Sé - 2 L322 INF LKA
fSa | O00sa SaG ¢t ASOdZNAGSE FAyaAr 1jdzS |84 ASNDAGAdZRSEa, RQdzGAE AGS Lidzo f A
SOSY(dzSttSa FLILXAdzSSa tdz AS0GSdNID [QAYLEEFydaFGA2y RS fF: O2yaiNHOGAZY
rapport a la limite séparative crééegige de la division parcellaire) devra
respecter les régles édictées dans le reglement de la zone concernée.

yias LIN

Enfin, la surface laissée non batie pourra toutefois occuper une fonction de Surface laissée  Nouvelle Nouvelle  Construction
. . RN N . . T , . . leine-t tructi tructi téri
jardin destiné a la premiére habitation réalisée, sous réserve duti@ain s Rl IR SONEERD e
de son caractére imperméable.

Page’ ’)@!U"\
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i ‘ i Surface laissée - & Nouvelle
1 - i .
{ ] en pleine-terre construction
Frm s e e e s . reoeemsiseacessners ]
| ey — |
: 1 ; :
¢ : | :
4 ] Nouvelle ! Construction
: : | construction antérieure
i . ‘ | Nouvelle - Construction
i | construction antérieure
PR 13,5 m! SO e '
{ : i :
{ : ‘ :
i : | Surface laissée ' Nouvelle
' : ] en pleine-terre ' construction
i ' | :
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OAPLOIBARNIER

[Qh!t RS fF €24

.lwbL9w O2yOSNYS

BARNIER pour la construction de deux batiments ssiF ECALLfexistant
au Sud de la commune de Surin.

PagelO
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Eh bffet LN Bt SresdattBactuBiement SR Vitd de MbtocBss quf & £ 2
vocaion a étre renforcée, notamment ave@ lréalisation de deux
O2yailiNHzOGA2yad /S aAdsS aQAYyaONRG ySly
(L112¢ Rdz / 2RS RS fQ! NbDlIYyA&aYS0 RS wmnn

f QL dzi2NRdzGS !'yo ldz aSAy RQS&aL)} 6Sa | 3N

Audeladu dossier de dérogatiofpiéce 5.1. du PLUgalisé pourutoriser

la réalisation de ces constructions, permettant de maintenir et de conforter

dzy S I OGAQGAGS &ALRNIAGS adGNHZOGdzNF yiS L
vise afournir des mesures incitaA 3Sa RQAY G SANI A2y RSa
leur environnement, pour préserver les paysages et atténuer les nuisances
AdadzSa RS tQlFdzi2aNRdziS !'yoo

Ainsi, ces mesures sont de ddaypes:

1 5 Qdzy Selldslvidedit>s NBy F2NOSNJ f QF OGAGAGS S
Rdz Llzof AO adz2NJ £S &AGS (G2dzi Sy ac
atténuant les nuisances sonores

1 5 QI dzii N8les iseMId Favorisele maintien des éléments

naturels existants et conforterla végétalisation du site pour
NB Yy T2 NOSNI fysagesé deS dodeli@sicangtrudtitins.
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Direction Saint-Maxire

Direction Surin

Légende

[ peérimetre dussite

1/ Conforter I'activité et I'accueil du public

«éf\- Terrain de Motocross a conforter
oY0

A Renforcer ou créer les accés au site

Réaliser des aménagements confortant
I'accueil du public

2/ Préserver I'environnement naturel du site
|| Espaces boisés et arbustifs a préserver
Espaces cultivés a préserver
Surfaces en eau a préserver

Aire de stationnement naturel @ maintenir

Conforter l'insertion paysagére du parking
et de |'espace de stockage

Favoriser 'intégration paysagere des
* constructions

® ® ® Haies a créer

® ® ® Haies a préserver
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PRINCIPE @QMENAGEMENT GENERAL

[ Q202SOGAFT RS OS {¢9/'[ @Aras t
2 f QF OOdzSA f Rdz Lzt AO f 2NA
YIEYATSAdF GA2yaSi & LR OENS@GCREITLI OS a
stationnement clairement définis et de repos pour renforcer le confort des
visiteurs.

ACCESSIBILITEESSERTE ET DEPLACEMENT

Pour permettre un acces plus aisé et sécurisé au site, il estrecommandé dey dzA &4 y OS a

NB Y F2NDSNI f Qditeiériis la Wi dotnriiunglefpermatiant de
rejoindre le bourg de Surin en 2 minutes en voiture.

l dzdaA s LI2dzNJ O2y F2NISNI £ QF OOdzSA f

hwL9b¢! ¢Lhb{ 5Q!lag9b! D9a9b¢ 9¢ 5

O2ty FRINJ § NX E NBE A @4 1 NBRS A ¥2 Ui @R R0 I SrEShya:
sur le site en permettant la réalisation de nouvelles constructions destinées piquey A |j dzS =

ol yOasz &gokiBig dsifedoddlindlosrésa X 0

R QS @B fesommyndéd pouk Ydnidrdel Hey Sodfort @IF DUBME! 10rd 2e6a =

marif&stations sportivesCes aménagements devront, dans la mesure du
possible, étre réalisés a partir de maténanaturels.

VEGETALISATION ET ATTENUATION DES NUISANCES

Pour limiter les impacts paysagers des nouvelles constructions et les

a2y 2NB& | dzE Fo2NR& SG Fdz &¢
végétaux existants a proximité et au sein du site deyrdans la mesure
du possible, étre préservés.
R gvinsi,Jizd &spaes boAsBsh artiSid@ricoldsel e fhéaitds @eh Rajest & LI2 N

des acces pourraient étre crées sur les aires de stationnement naturelles existants devront étre préservés au maximum, sauf en cas de contraintes

situéest. £ Q9 & (i
RS OSdzE

SG Fdz {dZR Rdz aSO0 S dz2NE
tf20FftAasa t fQ9oad

Il est recommandé de veiller & porter une attention particuliére a la
sécurisation de ces acces, notamment lors de manifestations sportives.

CONSTRQTIBILITE ET AMENAGEMENT DU SITE

' TAY RS NBYT2NOSNI €S O2yF2NI Si f
constructions autorisées devront permettre des circulations piétonnes
aisées au sein dwesteur.

t 2dzNJ €t AYAGSNI f QA YLI Qdhs, lelr drdéhagednbidt RS O0S &
devra favoriser leur bonne intégration paysageére et étre en harmonie avec

leur environnement naturel (matériaux naturels, couleurs harmonieuses,
AYLX FyGlradAz2y | RFLIGSSX0®

Pagel?2

Sevhnigd&siréplimpoftntes. YF AYGSYANI €+ LISNYSI O6Af A

Rdz aAiGSo

t 2dzNJ O2y F2NISNJ f QAYyaSNIA2y LI e&alk 38NB
place des linéaires de haies aux abords du sitdesuimites dépourvus de
végétalisation.

02L123INI LIKAS Rdz aAGSs t Q2

a 2NRa.  AagdzsSa RS .t QI dzi tagdgtaphiey 0. 5. RS
&F BANESR Raz Tidze £ 7 0 91,7y Gataagiphiey o 24 RS
conforte egalement la dissimulation du Site depuis les axesadusitues

a proximité, et par conséquenlimite les impacts paysagers du site dans

son environnement.

02y a il NHzO

IYFAYS fI

EL I
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INTRODUCTION 3/ Ensuite, les OAP sont, dans un premier temps, traduites graphiquement par

5 o und OKS YL t f QS QK SlocaliSantfes pritigds gt é&témentd de
Le PLUi d/atR Q9 Totdpendsi p h NA Sy Gl GA2yd RQ! Ygydmvamy U S0 RS

Programmation(OAP)sectoriellesNB LI} NI A S& &dz2NJ £ QSyaSyot S RSa O2YYdzy/Sa Rdz S ]
territoire. Pour rappel, lesRSYF yRSa RQlI dzi2NR AL A2y 1 RNENFOAMWNISHEY RQHj¥AY F ISYSy il Si RQAYGES3IN
&QF LILJ Alj dzSy G & dzNJddivénaétreicSnipatiBleziddx OLBR y O S NJ/TS #Accessibilité, desserte et dépment

ce présent document. 1 Principes de Trame Verte et Bleue et paysages

N P . A A i A4 = oA Contraintes et risques _naturels et technologi ue.sA
(S84 hNASYdGFGAZYE RO!IYSYI3SY&sa Sd RS 't NBINT leﬂ‘i Q R oz h[”q glaues
R Q9 3aé\drédentent de la maniére suivante OAP N1 NORD-OUEST DU BOURG | &

1/ En premier lieu, chacune des commune
RA a LJ2 aGrtoBr&ptim/sgnthétiguee £ Q'S ¢
RS a2y GSNNAG2ANB NBOS
desOAP et leurs secteurs de projgtdzA a Q'
sur la commune.

[ Sa& 02YYdzySa Raing0OPsdofii
leur importance, comprenant des secteurs di

projet a vocation résidentielle, économique et
RQSIljdzA LISYSy (ao

2/ Par ailleurs, chacune des Orlentatlon
RQ! YSy I 3ASYSyi Si
RAalLl2asS RQdzyS LINBa&S
f SjdzSt StfS aQl LILX A
des secteurs de projecompris dans cette
htt £ fQFARS RQdzyS
2018 et rappelant notamment les : : PpK 9YTFTAYS LRdzNJ £ Sa aSOddé&dz'™, =¢ |LINR2Si
O2yUNIAYy(iSa fetlesenpaND | YAal GA2Y zones Natura 2000, des mesures compensatoires sont *-‘;"'
RQI YSy I 8uSsackuyf.i proposéesLISNY SG G Fyd RQF GG Sy dzSN
zones de développement sur ces réservoirs de biodiversité.

&‘

et duction écrite RS £ Qh! t LISNYSG S3ItSySyi
tEé'i 2 ¥6"ts RSa LINAYOALISE RQFYSYF3ISYSy

U)\
| 1] a
"~ )/ pre

t NO amment des densités mirdlasa respecter pour les secteurs
A vcie _ri)je a vocation résidentielle.
S RI “yu RS

YLI O a

NATURA 2000
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OAPN° 1 : NORBOUEST DU BOURG

CONTEXTE DEXLh ! ¢
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BNJEUX @RMENAGEMENT CRERIMETRE
1 aSGdNB Sy ddNB RSE 2LISN}IGA2yaE RS RSOST

LS LIS NXR Y § {iNBde R Sominudd GhampdenietsPole de centralité, se localise
au Nord du bourg et comprendssecteurs stratégiqueau regard de leur localisation

Les secteurs 1 & se situent sur la frange Ouest du bourg, donnant directement sur les

grands plateaux agricoles de la commune soulevant un enjeddonaitrisede la transition q
paysagére@ [ 2 Ol f A 4Sa @iSotisc@dmbididu Sdliillail Cesd#c®s occupent
également urr6le stratégique en matiére de connexions entre les espaces habités au Nord
et les équipements structurants de la commune au Sud du périmétre logique de liaison
urbaine qui a pour objectif de renforcer la mixité fonctionnelle des espetds conforer

les pratiques de mobilité douce.

Le secteur 4 se situe sur la frange Ouest du bourg, il est déja artificialisé et sa vocation est
la densification par un développement résidentiel harmonieux avec les espaces
environnants.

Enfin, la position géographigudu secteur2 lui confere un roéle primordial en matiere de
NBEO2yySEAZ2Y RS& SaLl 0Saz SyiNB Sa léd2dAasy
tQhdzSad Sd fSa SldALSYSyda adNH2OGdzN) yia R
de cet espace de transition devra permettre de conforter les liaisons daucésection du
02dzNH L3R dzNJ NBY F2NOSNI £ QF OOS&aaAroArt AGS | dzE

CONTRAINES A @RBANISATION

/'S LISNAYSGONB aQAyaONR(G RIya dzy O2yGSEGS
est concerné par unisgue fort de retrait et gonflement des argilesr les secteurs 1 &
bSFEyY2Ayaz At aQl 3A0 Rdeparigéue. NR alj dz§8 y I G dzN

Par ailleurs, aucun risque technologique, ni aucune protection patrimoniale naturelle ne
concerne ceérimetre.

Pagel7

dynamiques du bourg davoriser laransition paysagerentre espaces urbanisés

et espaces naturels et agricoles

WSYF2NOSNI £ QL O0OS&aaA0At AGS St ftsurMAEAGS R
configuration des espaces et'alorisation du réseau daisons douces existant

Permettre une bonne igsertion urbaine, paysagére et environnementales
nouvellesopérations

3 SECTEURS

LIdzA & |j dz
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OAPN°1: NORBOUEST DU BOUREOMMUNEDECHAMPDENIERS
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