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   OAP THEMATIQUE DENSITES 
 

OBJECTIF DE LΩhRIENTATION DΩ!MENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION  

 

[Ŝ 5hh Řǳ {/h¢ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ DŃǘƛƴŜ ǇǊŜǎŎǊƛǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ζ espaces 

interstitiels du tissu urbain » dont la superficie est égale ou supérieure à 2 300 

m² (DOO prescription 7, page 26). Cette logique vise à assurer une densification 

certaine des très grandes dents creuses situées au sein des tissus urbains du 

territoire du SCoT.  

 

Au regard des observations réalisées sur :  

 

¶ Les tissus urbanisés peu denses du territoire présentant des dents 

creuses non bâties de grande taille ;  

 

¶ Les caractéristiques des dernières opérations de logements réalisées 

ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ pratiques de construction et 

ŘΩŀŎƘŀǘ en évolution (densification des opérations, réduction des 

ǘŀƛƭƭŜǎ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΧύ ; 

 

¶ [Ŝǎ ǾƻƭƻƴǘŞǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎΣ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ŘŜ prioriser la densification des 

tissus pour préserver les paysages agricoles et naturels et conforter 

les bourgs dǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ Řǳ 

possible ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ établis par le PADD ; 

 

Lƭ Ŝǎǘ ŀǇǇŀǊǳ ƻǇǇƻǊǘǳƴ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation visant à inciter des implantations favorisant la densification 

des grandes dents creuses inférieures à 2 300 m², confortant la logique du SCoT 

du Pays de Gâtine. 

 

 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ limiter la consommation foncière des espaces agricoles et 

naturels ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŝǘ ŎŜ Ŝƴ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭΩimplantation des nouvelles 

constructions en densification des espaces non bâtis, permettant des divisions 

ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǳƭǘŞǊƛŜǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

ŜǎǘƛƳŞǎ ǎǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΦ  

 

SECTEURS CONCERNES 

 

Sur le territoire du PLUi de Val-ŘΩ9ƎǊŀȅΣ 7 dents creuses ont été comptabilisées 

ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŎƻƳǇǊƛǎŜ ŜƴǘǊŜ 

1 500 et 2 300 m² et pouvant potentiellement accueillir la réalisation de deux 

logements. 

 

Ces dents creuses sont réparties sur les communes de Champdeniers, la 

Chapelle-Bâton, Saint-Christophe-sur-Roc, Sainte-Ouenne et Surin. Le nombre 

de logements constructibles a été estimé à 15 logements potentiellement 

ǊŞŀƭƛǎŀōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ces espaces, soit 2 à 3 logements par dent creuse.  

 

Lƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞŜǎ 

au sein de zones UB et UR autorisant la réalisation de construction, sous 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎΣ Ł ǳǎŀƎŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƻǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ /ŜǘǘŜ h!t ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ 

ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

au sein de ces secteurs.  

 

Afin de permettre la réalisation des deux logements estimés sur chacune de 

ces dents creuses, ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ Ŏƻƴstructions devra respecter 

certains principes selon la configuration de la parcelle. 
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SECTEURS CONCERNES 

 

Communes Parcelles concernées Surface (m²) 
Champdeniers B1454, B1456 1 300 m² 

La Chapelle-Bâton AB20 1 883 m² 

La Chapelle-Bâton AA29 1 878 m² 

Saint-Christophe-sur-Roc AB48 2 158 m² 

Saint-Christophe-sur-Roc B236, B237, B238, B759 1 987 m² 

Sainte-Ouenne ZO73 1 674 m² 

Surin A377, A380 2 062 m² 

 

/Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎŜǊƻƴǘ ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ н ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ǇǊŜƴŀƴǘ 

ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƭƛōǊŜǎΦ tƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŎŜƭŀΣ la réalisation de la 

ǇǊŜƳƛŝǊŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ 

réalisée de manière à maintenir la moitié de la surface du secteur 

ƛŘŜƴǘƛŦƛŞΣ ŘΩǳƴ ǎŜǳƭ ǘŜƴŀƴǘΣ Ŝƴ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ-terre, permettant la 

ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩune potentielle seconde construction indépendante de la 

première sur le secteur.  

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŀ ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜΣ 

ƭŜǎ ŀŎŎŝǎ Ŝǘ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ 

ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜǎ ŀǇǇƭƛǉǳŞŜǎ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊΦ [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇŀǊ 

rapport à la limite séparative créée (issue de la division parcellaire) devra 

respecter les règles édictées dans le règlement de la zone concernée.  

Enfin, la surface laissée non bâtie pourra toutefois occuper une fonction de 

jardin destiné à la première habitation réalisée, sous réserve du maintien 

de son caractère imperméable.  

 

 

 

Possibilités schématiques  
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OAP LOI BARNIER 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                     Territoire Ŝƴ ±ŀƭ ŘΩ9ƎǊŀȅ                                                                                  hwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a9b!D9a9b¢ 9¢ 59 twhDw!aa!¢Lhb 
                     Communauté de Communes Val de Gâtine                                                                                                                    PLUi approuvé en date du 23.06.2020 
 

Page 10 

 

   OAP LOI BARNIER 
 

[Ωh!t ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ .!wbL9w ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ 

BARNIER pour la construction de deux bâtiments sur le STECAL AL8 existant 

au Sud de la commune de Surin. 

 

 

 

 

En effet, ce site présente actuellement une activité de Motocross qui a 

vocation à être renforcée, notamment avec la réalisation de deux 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ /Ŝ ǎƛǘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ 

(L.111-с Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ ŘŜ млл ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ 

ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !уо ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ  

Au-delà du dossier de dérogation (pièce 5.1. du PLUi) réalisé pour autoriser 

la réalisation de ces constructions, permettant de maintenir et de conforter 

ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎǇƻǊǘƛǾŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ŎŜǘǘŜ h!t 

vise à fournir des mesures incitaǘƛǾŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ 

leur environnement, pour préserver les paysages et atténuer les nuisances 

ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !уоΦ  

Ainsi, ces mesures sont de deux types :  

¶ 5ΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ elles visent Ł ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀŎŎǳŜil 

Řǳ ǇǳōƭƛŎ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎŞŎǳǊƛǎŀƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǎƛǘŜ Ŝǘ Ŝƴ 

atténuant les nuisances sonores ; 

 

¶ 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ elles visent à favoriser le maintien des éléments 

naturels existants et à conforter la végétalisation du site pour 

ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Ǉŀysagère des nouvelles constructions.  
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PRINCIPE DΩAMENAGEMENT GENERAL  

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎŜ {¢9/![ ǾƛǎŜ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƳƻǘƻŎǊƻǎǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ 

sur le site en permettant la réalisation de nouvelles constructions destinées 

Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇǳōƭƛŎ ƭƻǊǎ ŘΩŞǾŞƴŜƳŜƴǘǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ όŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎΣ 

ƳŀƴƛŦŜǎǘŀǘƛƻƴǎ ǎǇƻǊǘƛǾŜǎΧύΣ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎement ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ 

stationnement clairement définis et de repos pour renforcer le confort des 

visiteurs.  

ACCESSIBILITE, DESSERTE ET DEPLACEMENT  

Pour permettre un accès plus aisé et sécurisé au site, il est recommandé de 

ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǳ site depuis la voie communale permettant de 

rejoindre le bourg de Surin en 2 minutes en voiture. 

!ǳǎǎƛΣ ǇƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇǳōƭƛŎ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ƳŀƴƛŦŜǎǘŀǘƛƻƴǎ ǎǇƻǊǘƛǾŜǎΣ 

des accès pourraient être créés sur les aires de stationnement naturelles 

situées Ł ƭΩ9ǎǘ Ŝǘ ŀǳ {ǳŘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ Ŝƴ ǾŜƛƭƭŀƴǘ Ł ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŀ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ 

ŘŜ ŎŜǳȄ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǎƛǘŜΦ   

Il est recommandé de veiller à porter une attention particulière à la 

sécurisation de ces accès, notamment lors de manifestations sportives.  

CONSTRUCTIBILITE ET AMENAGEMENT DU SITE 

!Ŧƛƴ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜ ŎƻƴŦƻǊǘ Ŝǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇǳōƭƛŎ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜΣ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 

constructions autorisées devront permettre des circulations piétonnes 

aisées au sein du secteur.  

tƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜ ŎŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎtions, leur aménagement 

devra favoriser leur bonne intégration paysagère et être en harmonie avec 

leur environnement naturel (matériaux naturels, couleurs harmonieuses, 

ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŀŘŀǇǘŞŜΧύΦ  

 

 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƭŞƎŜǊǎ ŘŜ ǊŜǇƻǎ (tables de 

pique-ƴƛǉǳŜΣ ōŀƴŎǎΣ ȊƻƴŜǎ ƻƳōǊŀƎŞŜǎΧύ à proximité du site de motocross 

est recommandé pour renforcer le confort du public lors des 

manifestations sportives. Ces aménagements devront, dans la mesure du 

possible, être réalisés à partir de matériaux naturels.  

VEGETALISATION ET ATTENUATION DES NUISANCES 

Pour limiter les impacts paysagers des nouvelles constructions et les 

ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ Ŝǘ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǎƛǘŜΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ 

végétaux existants à proximité et au sein du site devront, dans la mesure 

du possible, être préservés.  

Ainsi, les espaces boisés, arbustifs, agricoles et les linéaires de haies 

existants devront être préservés au maximum, sauf en cas de contraintes 

techniques trop importantes.  

tƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǎƛǘŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎŜƛƭƭŞ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ 

place des linéaires de haies aux abords du site, sur les limites dépourvus de 

végétalisation. 

9ƴŦƛƴΣ ƭŀ ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜ Řǳ ǎƛǘŜΣ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴŜ ŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ 

ǎƻƴƻǊŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !уоΣ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞŜΦ Cette topographie 

conforte également la dissimulation du site depuis les axes routiers situés 

à proximité, et par conséquent, limite les impacts paysagers du site dans 

son environnement.  
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OAP SECTORIELLES 
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INTRODUCTION 

Le PLUi de Val-ŘΩ9ƎǊŀȅ comprends нр hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation (OAP) sectorielles ǊŞǇŀǊǘƛŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ 

territoire. Pour rappel, les ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳƛ 

ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ doivent être compatibles aux OAP de 

ce présent document. 

[Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ŘŜ Val 

ŘΩ9ƎǊŀȅ se présentent de la manière suivante :  

1/ En premier lieu, chacune des communes 

ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ cartographie synthétique Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǊŜŎŜƴǎŀƴǘ Ŝǘ ƭƻŎŀƭƛǎŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

des OAP et leurs secteurs de projet ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ 

sur la commune.  

[Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩǳƴŜ Ł cinq OAP selon 

leur importance, comprenant des secteurs de 

projet à vocation résidentielle, économique et 

ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ  

 

2/ Par ailleurs, chacune des Orientations 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ Řŀƴǎ 

ƭŜǉǳŜƭ ŜƭƭŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜΣ ƭƻŎŀƭƛǎŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

des secteurs de projet compris dans cette 

h!t Ł ƭΩŀƛŘŜ ŘΩǳƴŜ ǇƘƻǘƻ ŀŞǊƛŜƴƴŜ Řŀǘŀƴǘ ŘŜ 

2018, et rappelant notamment les 

ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ et les enjeux 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ du secteur. 

 

3/ Ensuite, les OAP sont, dans un premier temps, traduites graphiquement par 

un ǎŎƘŞƳŀ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ h!t, localisant les principes et éléments de 

contexte suivants :  

¶ tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ 

¶ Accessibilité, desserte et déplacement   

¶ Principes de Trame Verte et Bleue et paysages 

¶ Contraintes et risques naturels et technologiques 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4/ Une traduction écrite ŘŜ ƭΩh!t ǇŜǊƳŜǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ǉƭǳǎ 

précise, et notamment des densités minimales à respecter pour les secteurs 

de projet à vocation résidentielle.  

рκ 9ƴŦƛƴΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩŞǘŀōƭƛǎǎŀƴǘ ǎǳǊ des 

zones Natura 2000, des mesures compensatoires sont 

proposées ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎ ŘŜǎ 

zones de développement sur ces réservoirs de biodiversité.  
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I. COMMUNE DE 

CHAMPDENIERS 
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CHAMPDENIERS 

­ 5 OAP 

­ 11 Secteurs de projet 
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OAP N° 1 : NORD-OUEST DU BOURG 

CONTEXTE DE LΩh!t 

LŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t n° 1 de la commune de Champdeniers, Pôle de centralité, se localise 

au Nord du bourg et comprends 3 secteurs stratégiques au regard de leur localisation.  

Les secteurs 1 et 3 se situent sur la frange Ouest du bourg, donnant directement sur les 

grands plateaux agricoles de la commune soulevant un enjeu fort de maîtrise de la transition 

paysagèreΦ [ƻŎŀƭƛǎŞǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ du lotissement du Feuillard, ces secteurs occupent 

également un rôle stratégique en matière de connexions entre les espaces habités au Nord 

et les équipements structurants de la commune au Sud du périmètre. Une logique de liaison 

urbaine qui a pour objectif de renforcer la mixité fonctionnelle des espaces et de conforter 

les pratiques de mobilité douce. 

Le secteur 4 se situe sur la frange Ouest du bourg, il est déjà artificialisé et sa vocation est 

la densification par un développement résidentiel harmonieux avec les espaces 

environnants. 

Enfin, la position géographique du secteur 2 lui confère un rôle primordial en matière de 

ǊŜŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎΣ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ƘŀōƛǘŞǎ ŀǳ bƻǊŘΣ ƭΩŞǘŜƴŘǳŜ ƴŀǘǳǊŜƭle à 

ƭΩhǳŜǎǘ Ŝǘ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǳ {ǳŘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΦ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

de cet espace de transition devra permettre de conforter les liaisons douces en direction du 

ōƻǳǊƎ ǇƻǳǊ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ  

 

CONTRAINTES A LΩURBANISATION 

/Ŝ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ 

est concerné par un risque fort de retrait et gonflement des argiles sur les secteurs 1 et 2.  

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ Řǳ ǎŜǳƭ ǊƛǎǉǳŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ŎƻƴŎŜǊƴŀnt ce périmètre.  

Par ailleurs, aucun risque technologique, ni aucune protection patrimoniale naturelle ne 

concerne ce périmètre.  

 

 

 

ENJEUX DΩAMENAGEMENT DU PERIMETRE   

¶ aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŎƻƴŦƻǊǘŀƴǘ ƭŜǎ 

dynamiques du bourg et favoriser la transition paysagère entre espaces urbanisés 

et espaces naturels et agricoles 

¶ wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀnt sur la 

configuration des espaces et la valorisation du réseau de liaisons douces existant  

¶ Permettre une bonne insertion urbaine, paysagère et environnementale des 

nouvelles opérations  

 

3 SECTEURS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 

2 

3 

4 
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OAP N°1 :  NORD-OUEST DU BOURG   (COMMUNE DE CHAMPDENIERS) 
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