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1. Justifications des choix

en matiere de croissance
démographique

Le diagnostic
NBaARSYGUAStfS Rdz
RQdzyS ONRBAaal yos
(09% de variation démographique annuelle),
et ce en raison de son cadre de Vvie
NBYF NJdzt 6f S . ASyYy

avant les fortes disparités entre les communes
elesYs YSa o /| SNIi I AySa
croissance marquée notamment grace a la
LINEEAYAGS Si
du pble Niortais(comme SaintéOuenne et
Suring (I Y R Zadtres ljcolzBaissB® une
perte constante de populatiofcomme Saint
Christophesur-Roc) témoignage de la déprise
industrielle du Nord du territoire depuis les
années 1980.

Cette situation souléve un enjeu de maintien
des dynamiques de centrd®urgs dansds
communes les plus éloigagé des bourgs
structurants. Ainsi, la volonté politique tend a
préserver les commerces et les équipements
des bourgs qui participent trés largement a la
qualité de vie en milieu rural.

a démontréf QI G G NJ Olbrfseﬂf\ lér§

0 S NNRAgdntodrdbRiques #idbe fo AIREmeMidd idl A 2 ¥
RSY2 I Nbihaoh s @25t AYNRNBE T I RS y2 Q1or If BdNEF | (YSNNISHE2 NA F £ & &

lj dzQ Sxars Se bug, & RADD vige 12 doubAe@kBeCtlfélezl\llés
tQSyasyot § Ridgnostis ANd eh 2 A NBIntientdgla croissance démographique sur

LI¢gagilibrage ye(ritorial {amsizng logique de

I dz NBy T 2 Ndedaymigeocideset generationinele. O G A I A Hur% b dz ROSGdZRSAT LidzA &

JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

lAYaArzr tQ202SO0AT LI dzNA dzA |
développementterritorial cohérent, prenant

en compte les atouts et enjeux singuliers de

chacune des communes.

La croissance démographique observée
souléve également, dans une logique de
poursuite de cette tendance, des enjeux de
réduction de la consommation fonciere des
espaces naturels, agricoles et forestiers et de

compte des  évolutions Méthode de

territoire

1.1.1. structuration du

sur le territoire. de 4 niveaux que sont les p6les de centralite,
S& L}t S alesP&rsS ledgfokinité &5 >

communes rurales. Cette structure

territoyriale, respectant la hlerarchlsatlon SCOT
0 S NNA @ 2d)\u H%/s de Gé{z P{ea([‘;‘OO p % real%e% gn
co-construction, dans un premier temps sur la
0l as RQdZ)/S LJN.BLJEaAuAQ)/ LJdzN
RFEy&a
par une adaptation aux enjeux et aux choix
L2 f AGAT'dzSa NBFfAASaA f 2NB F
NI 2aSyoftlyd tQSyaSyofS RSz

f QSyasSvyot S R dz

préservation des maiux et de renforcement

/ SGGS adNHOGdzNI GA2Yy aQSai
grands thémes

Dans une logique de solidarité @a i deimographigue ot
AYOGSNO2YYdzy £ S I auleIzOuti!}lﬁS N%%%N%'sfél\lé%é§3
corAlstruiteAa,pa,l'ﬁ A NJ RQdzyS I NXI & dzNB \ﬁg;lelJ 76 b2 & LA NE 3§ B NAT
LISNYSGGFyYyd RQ2FFNANI dzy S o%o\ﬁdﬁﬁoﬁ Yd%b(sh'e' QLR bb|§ulatf3r$

fonctions en vue de favoriser leur interrelation évolution du parc de logements)
i2dzi Sy 2LWAYAalYyd fSa QRHOBYRQAYNIIRONZASTSHY G I
et de fonctionnement. oFdaaAraya RQSYLX2A& oy2Y

ZELYI
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feig3 N

it 4
Y2YONBE RQSY (i NBeLMA a SUn taRi&u syitldigue detrsicturation du
salariés, proximité du pole niortais) territoire qui se fonde sur la pondération de 9

V Les commerces et les services (hombre O N& {0 § NB a X

-
de services, nombre de commerces et Voo ooints Vel points cransem o
H 1 > 2 000 habitants 20 > 2% 20 > 40 équip/services 25
de Ileux de reStau ratlon) 1000 a 2 000 habitants 15 1a2% 15 20 a 40 équip/services 20
V Les eéquipements publics dont les 5008 1000 hofitants 10 053 1% 10 10 20 équip/services 15
o ~ ~ L, < 500 habitants 5 0a0,5% 5 5 & 10 équip/services 10
ecoles (nombrd&kr QS 1lj dzZA LISY Sy ua v <0% 0 <5 éauip/services 5
A rxAvear & BAa Aax = foA N x x R
[ Q S y a S Y (0] f S R S O S a O N\P\ us N\B a a 2 y Valeur Points Valeur Points Valeur Points
s , . . . . > 90 hab./ha 4 > 20 commerces/rest. 20 >200 emplois 20
maniére thématique au sein du diagnostic et 602 90 hab /ha 3 103 20 commercesjrest. is 150 5 200 ermpios 5
~ A 4 4 oA 7 7 7 -~ 30 & 60 hab./ha 2 5 a 10 commerces/rest. 10 100 3 150 emplois 10
LISNNXSuUuuS y uzz LJI NJ f Q 7\ y u $ 3 N\] u 7\ 2 y R <30 hab./ha 1 035 commerces/rest. S 50 & 100 emplois 5
, . . 0 commerces/rest, 0 < 50 emplois 0
pondération, de classer le poids des communes
i i ité ses do + de 20 salri
au sein de leur intercommunalité : Evolution parc logements
Valeur Points Valeur Points Valeur Points
3 entreprises ou plus 25 Trés proche 20 > 100 logs construits 20
2 entreprises 20 Proche 15 70 & 100 logs construits 15
1 entreprise 15 Eloigné 0 50 & 70 logs construits 10
Aucune entreprise 0 < 50 logts construits 0
Populati Valral:ihonf;agg Eqjuip ts et Densité de G ce et Embloi Entreprise de plus Prox péle evolution parc
opulation popu 20‘;:; - services population restauration mplot de 20 salariés | centralité + Niort logement Total
valeur | Points | valeur | points | valeur | point | valeur | point | wvaleur | point | valeur | point | valeur | points | wvaleur | points | wvaleur | point
Champdeniers Saint Denis| 1632 15 0,6 5 33 25 74,8 3 32 20 851 30 9 25 il 20 >100 20 163 Pdle de centralité
Sainte-Ouenne| 812 10 2 20 7 10 70,1 3 N 5 113 10 0 0 1 15 >100 20 93 Péle d'équilibre
Cours| 547 10 16 15 4 5 36,7 2 2 5 64 5 0 0 1 15 =100 20 77 Péles de proximité
Saint-Christophe-sur-Roc| 554 10 1,2 15 7 10 50,5 2 4 5 72 5 o] 0 1 15 50- 100 13 75 Poles de proximité
Surin| 662 10 1,5 15 7 10 43,6 2 4 5 62 5 0 0 1 15 <50 5 67 Péles de proximité
Chapelle Baton| 411 5 15 15 4 5 243 1 3 5 60 5 0 0 0 0 50- 100 13 49 Commune rurale
Xaintray| 235 5 1 10 3 o 211 1 3 5 32 0 0 0 0 0 <50 5 31 Commune rurale
Pamplie| 274 5 01 5 3 5 22,3 1 3 5 29 5 1] 0 0 0 <50 5 31 Commune rurale

Page ZELYI
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feigap e

P

il
'YS FylrfeaS YdzZ G§AONRGS KB Y dzl a EIS NMAS]H +f ERenM®@ESd A NI
a une pondération finale classant les  imprécis. Cette structure territoriale ne
O02YYdzyS& LI NJ yA@SI dzE R Qérmaifdit pazNS préndrdldhficdnsgidédatio

[ QF NXYI dzNB (LINBASYyiGiS TaAayasSyasSyotsS RSa OF NI ¢ B e RS
T Un pole de comslte: Champderiers e |
SaintDenis .ASY  jdzQF FFAYSS L surin Nivese —
 UnLl t S Re&Sdinte®deriné NJ £ QF NI Gdz2NB  Rdz {/ hplusF | sencchstopne | nieacs Niveau s —p Niveau 4 1012
3 pdles relais Surin, SainrChristophe proche des spécificités locales, cette armatu Cours ivesu® weau s =¥
sur-Roc territoriale reprend les prescriptions urbaine : Ch::::,‘:éwn :: :z \vesu s 10t
1 3 communes rurales La Chapelle de ce dernier (cf. DOO p.27) en attribuant ai Xaintray Mvesus  fowveaus
Baton, Pamplie et Xaintray communes reclassées a niveau supérieur,
densités en extensiorelatives a la catégorie
0265 Communes rurales dans laquelle e8a aQAYyasNByd o6SG y2aGF YYSy
6539 Poles relais pour SainteOuenne, Surin, Sau@hristophe
904 125 Polesk QS |j dzA sur-Roc et Couls
Plus de 125 Pole de centralite /$GGS t23AdS S Rrya £S5 aSya RQdz$
augmentation des densités au sein des espaces
1.1.2. Une armatureaffinée a partir de RQSEGSyarzy adNJ tSa O2vyvydzySa O2yO0SNysSas
celledu SCOT tout en permettant de limiter les densités trop

(6 OK2AE LREAGAldS 20836 4R ge? fisgacep de d%nﬁ'fﬁﬁt'oﬁ O'dzy &
. . S vue de respecter est sus ur alnsmzxn S.

armature a 4 niveaux qui préciséans un

rapport de comptabilité et compteenu des

réalités territoriales, celle du SCOT comprenant

5 niveaux (cf. DOO p.23). En effet, il a été choisi

RQIFIFTFAYSNI £ QF NYI G§dzZNB Rdz {/ h¢ ljdzA Sy It 206 Al
ensembles de communes dans une méme

catégorie sur la base de grands criteres

puli
(s}
Q)¢

Page ZELYI
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1.2.1. Les invariants du scénario

démographique

Les objectifs démographiques et résidentielle
du SCOT du Pays de Gétine

Le maintien des dynamigues actuelles

Les volontés poursuivies par le SCOT approuvé
@S Niéﬂ

Sy Hnmp &Q2NASyYyGSyi
dynamique démographique observée sur les

derniéres années, et ce en vue de conserver les

tendances soci@conomiques du territoire.

Pour ce faire, le SCOT présentegsaun objectif
df 201 ¢
RS 1 3pm:
2028, amenant a accueillir 800 habitants
supplémentaires et a produire®10 logements
supplémentaires. Pour atteindre cet objectif, il
aQl LIJdzA S & dzNJ

0 Une armature urbaine renforgant les
polarités existantes

Dans une logique de renforcement des
polarités urbaines structurantes, de réduction
des distances de  déplacement et
RQFYSEtA2N)I GA2Y RS f1I

vise a conforter les niveaux 1, 2 et 3 de
f QF NI GdzNB Rdz GSNNRG2A

en laur attribuant une enveloppe de logements
t LINP RdzA NB: RS

1 1070 logements pour les communes
du niveau 1, dites polarités
principales»

1 520 logements pour les communes du
niveau 2, dites #06les relais

1 600 logements pour les communes du

niveau3, dites «Pdles de )z)roxlmiié

niveau 4, dites #Mini-poles»

1 1000 logements pour les communes
du niveau 5, dites &€ommunes
rurales»

RS ONRAZAlYyOS RS$& SCONIdEMIR §oakSnerk Sinet envelpReN M aUR S ¢
RQI dZAYSyY (l (-A 2y maxideNg fdé ptagudtitng RIES nauveaux

logemens par EPCI, identifiant une production
maximum de389 nouveaux logements sur la
période 2016H N H Yy LJ2 dzNJ

soit10% de la production maximale globale

f Q2 NRNEB

é:i-ﬁ¥ YIEAYUOAS RS csl-
logements’pour 1€s tommunes du

JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

souhaite axer son développement résidentiel

Né@dstine GiangilichtiBny dcobrituée deg KB dzE
urbains existants. Il vise un objectif de
RrBducton de 600 nouveaux logements au sein

RS fQSEArAallyd SdG dzyS Sy @S
RQSEGSyaAzy dz2NDBI A
LJdzo £ A Oa &adzNJ £ QSy

Pour orienter le développement des
communes vers cette densification
progressive, le SCOTnstaure des seuils

minimums de logements a mobiliser dans le
tissu, a savoir 20% des logements neufs pour
les niveaux 1, 2 et 3 et 10% pour les niveaux 4
et 5.

Il impose également un seuil minimal d8@0

R dzlj dzS f f QdzND I yA al
réaf A 4SS a 2 dza £l F2N)¥S RQ
RQ! YSYI 3SYSyid SiéG4 RS t NRINI
vue de faire respecter les densités instaurées

t QRIS y §

Communautés de communes de YRR 9 INIJ & T i

Une meilleure maitrise des extensions
urbaines

L2 dzNJ £ QSyaSyYofS Rdz G4SNNRG2ANB

0 Une politigue de densifican
importante des tissus urbains

l'dz NB3IFNR RSa

Page
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Le SCOT instaure également des densités de
logements avec espacegsiblics moyennes a
atteindre par niveau

RQdzyS YSAf t Sdz2NB

LIS
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- 930 m2 pour un logement soit, 10,7

JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

Durables du PLUi de MRIQ9 INJX @Sy aSYof Se maintien, voire le développement

log./ha des élus ont exprimés un souhait politique des grandes entreprises internes au
- 957 m2 pour un logement soit, 10,4 commun de maintenir la  croissance GSNNRG2ANBIT LJ2dzND2 @& Sdza
log./ha _ démographique du territoire et ce de maniére présentent souvent des besoins _
- 985 m? pour un logement soit, 102 Ny LI NIAS adNI £ QSyasSyot § RFHFRISV@BRALYe 2dz  RQS
log./ha importants. Les élus souhaitent ainsi
- 1012 m2 pour un logement soit, 99 / SG (S @2f2yiS Sad t fOQ2NABBYS2ROSNEE@EYORNESE RS
log./ha préservation des dynamiques éconimues et azdzNOS RQFUUNF OQUADAGSZ
- 1 040 m2 pour un logement soit, 9,6 de maintien des équipements du territoire que conditions  nécessaires a leur
log./ha les élus souhaitent conforter pour ancrer développement.

t 2 dzNIZdm@Ehauté de communes de Val davantage les populations locales.

RQ93INYex S {/h¢ Rdz tl ea %s .DIS#[‘J}\?{S Sijl-()ff\(] T
. " . Cing grands objectifs politiques partages ont
également une enveloppe fonciére maximum Lidé cette ambit

ROSEGSyarzy t 20 042y IREEEATIEN & RS ¢ o2 NRNB

de 34 ha espaces publics compris. T [ LINBaASNDIGAZ2Y RS tQl

Ce - i i . g f QF Yy A Y ksl geBtgsbouRys, et
€ a quol I applique un ratio maximum de notamment des communes les plus

rétentonF2y OASNBE RS f Q2 NRNB R ﬁ;ral&s“‘:::"graéelz dzNI EiSidh  des
communes des niveaux 2 a 5, sous condition
RQIF g yOSN) £ Sa | NAdzySyda

commerces, des seryices et des
f Fequipdrteftd (hotamMehtfles écoles)
LAV ARS a8 a8 58 3 existants et a la récupération de la
' A{/aA,.{ . z 5 N o P93y acanGe! au@a_isse éHgogra Mq%eAv
NBaLISOGSE REya t5 OFRNE  Rioods® Shit @iaNdckinfines, RS&
différents scénarii prospectifs présentés aux impacte notamment la viabilité des
élus. équipements  existants sur ces
communes. Cet objectif vise donc a

t oSyasSvyot $

Les besoins exprimés des élus pour leur

o préserver le cadre de vie des
territoire communes du territoire et a limiter la
Lors de la construction du Projet (?Ilezsierr]t[flscatlon des villages les plus
RQ! YSyl38Y8yd 8d& RS 5S889 5 LII8YSyi

Page

[ S NEYyF2NOSYSyi RS f
équipements de premiere nécessité, et

ce au regard du Vvieilissement

progressif de la population et de

i &3 INQI0 & DB G SO By (i ARSdzS R
familles. En effet, les élus ont émis le
souhaiT RS O2y FT2NI-SNJ ¢
médicale du territoire, et notamment

Q2

RS fQ2FFNB Sy f23SYSyi:
N3IssSa Si RS tQSEGSyar
existantes.

[ S NBYyF2NOSYSyd RS f QI
territoire a destination des familles,

une ambition fortement padgée par

f QSyasSvyofS RS& Sfdza LR

de dynamiser davantage le territoire et
de parer le vieilissement de la
population. Cette ambition influence
FAyaAr GNBa ySaaSySyd

LIS
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il

f QSyasSyotS RSa L}f ALéA fodz®uctiord Sd® i AaNad\ SstéhaBids ou inversement) implique souvent un besoin en
adzNJ £t QAY G SNO2YYdzy !l f #énSyphiques pour le PLUI de la ®@k logements plus important pour une méme
RQ9 3ANJ & population.

1 Le maintien des grandes singularités _ L 5
naturelles et paysagéres du territoire1 Le calcul du point mort 9 y FA y. 2 f QF dAYS y. al A2 y R

Si y2d0FYYSyd 1 NAGk %dﬂﬁortﬁé&stiﬁjélé bagdin dn fi)geﬁé’hts secondaires et occasionnelles, ainsi que celle
les zones humides quiy sont lies, les | gzoat Sad ysSOSaal ANB RIS lqogmeqisgacagiyAplique egUeMeRY K S
espaces boisés et la trame bocagére pour maintenir la population actuelle du trés souvent un besoin croissam éogements

czrac;tirlgthl{e duf p;;llsagz Iocczjal. _Cet GSNNAG2ANBS 8§ ®&es Sy Eo% dggv mé&me |.p§>pt.§'1lgti@17\ nggv effet, la )
Objectivise a conlortele cadre de vie évolutions démographiques et résidentieles UNI YaF2N¥FGAZy RQdzyS NBaaA
des populations locales et a asseoir le

S PR suUr.une.pério onNées - -« A résidence secondaire implique un logement en
RSOST2LILISYSy U RQdzy U2 A2k ad$% PN s moins disponible pour la population locale. Il en
durable. 9y S$F¥FSUI RQdyS LI-NI I va teSniemepuy 1BsHogéris vasedid) kyd

La préservation des dynamiques économiques démographiques actuelles impliquent un  reste néanmoins une viable plus complexe a

et commerciales, le maintien et le  nombre plus important de logements pour une  appréhender.

RSOSt2LIISYSy il RS f Q2 T IMRme popuationgdesseiren®vt deg mjenages, o 3 )
structurants, le renforcement deQll y A Y+ (i Adivgree, viell A 32 SYSy (X0 @ { dzNJ JUSe IGIOKENHEFIMNNIEI e VRIR 9 I NI € 2
des centres bourgs et la conservation des Observe une baisse constante de la taille flg Fybtteas RS 0Osa R?‘,T FSNBY
Fi2ddia ylGdNBta SG LI & apyandewdes mEnases depis lesapnees 1RQ Jfigdes 1992014 et 2002014 a &

part, trés largement au maintien du cadre de i dZA A QSELX Alj dzS y 2 G I Y'Y S yaRISqeSpigchpgunesrpssoommpuRes, LSNP1S y

GAST S0 RQFdzi NB L} NI LPrograsgif ¢ yia Ropulativg @b fe gggpare y 2R L SYSY U P LIWNBKSYRSS  t
profil  démographique de la populaton  constant des jeunes vers les grandes polarités t QAcgmmardlie. Cette méthode _permet _
(vieilissement, décohatsition, arrivée de urbaines. ROFLLINEKSYRSNI € Sa  Reylk YAl
V2dz08tt S8 TIYALESAXO D maniére plus réaliste en prenant en compte

501 dziNB LI NIZ ¢S NBY2dESfSeSydl RBdx  BILISIOA TA OA
[ QSyaSyotS RS 0Sa Sy péSagatte ég@amemmnyp&sain plu§ iimportant  RQs G NB | dz LI dza LINR OKS RSa
largement partagés par les élus du territoire, ~ en logements. En effet, les démolitions, les

nécessite ainsi de maintenir une croissance divisions en logements ou encore les

démographique appropriée aux ambitons OKF Yy 3ISYSyia RQI FFSOGLGAZY 6t 23SYSyl

politiques territoriales. GNF yaF2NX¥S Sy t20FdzE O2YYSNOALI dzEX 6 dzNB | dzX
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JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS
PLUi approuvé en date du 23.06.2020

[QFylfeaas

RSa G4SYRIyO

démographiques et résidentielles de chaque
commune permet de calculer le point mort

LINE LINE

communales edessous

O kellg3.0eétee arlgsE v i NS
différenciée integre donc

les singularités
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Evolution Evolution Evolution
CHAMPDENIER SAINT DENIS i) St CHRIST. s/ ROC L XAINTRAY S
(A) 1l Parc total de logements TO + logements construits - 18 (A)R Il Par total de logements TO + logements construits 10 (A) R I Parc total de logements T0 + logements constrults - )
B) Variation Evolution Res.Secondaires + Evolution logements vacants 51 (B) Variation Evoiuion fes:Secongares + Evolitionlogements vacants 0 (B) Variation Evolution Res.Secondaires + Evolution logements vacants 4
(C) Desserrement (Pop des residences principales T0/Tx d'occupation T1)- 33 (C) Desserrement (Pop des residences principales T0/Tx d'occupation T1)- 10 (C) Desserrement (Pop des residences principales T0/Tx d'occupation T1)- 8
[Point Mort ATBC 66 Point Mort o 20 Point Mort AvBC 3
[Effet démographi point mort - logements constrults 37 EHEEHE L polntingrt logsmentsconstrohs 8 Effet démographique point mort - logements construits 2
Evolution i
COURS Evolution Evoluti
2009-2014 Ste OUENNE volution
2009-2014 SURIN a0
(A) Renouvellement Parc total de logements T0 + logements construits - =3 (AR m Parc total de logements TO + logements Construits - 2 ) m Parc total de logements TO + logements consirults - 3
(B) Variation E“:'“‘;"" “"‘5:“"“"“""“ * E““":[‘)““ ‘:F“’“’-‘"“ yacts 2 (B) Variation Evolution Res.Secondaires + Evolution logements vacants 18 (B) Variation Evolution Res Secondaires + Evolution logemens vacants 10
:’C)_ Df::é"émem op des residences principales T0/Tx d'occupation T1)- 16 (C). Desserrement (Pop des residences principales T0/Tx d'occupation T1)- 0 |(C) Desserrement (Pop des residences principales T0/Tx d'occupation T1)- -9
ol - L — - i 15 Point Mort AtBiC 14 [Point Mort A+B+C S
Effet 8 POITETRON ISRt Oy 2 Effet démographique point mort -logements construits -15 |Effet démographique point mort - logements construits 21
2 Evolution
LE
CHAPELLE BATON a0t
(A) 1l Parc total de logements T0 + logements construits - 7y
(B) Variation Evolution Res.Secondaires + Evolution logements vacants 7 H H
(C) Desserrement {Pop des residences principales T0/Tx d'occupation T1J- 6 Ainsi » € ntre 2009 et 20 14’ 117 Iog ements
Point Mort A4B+C =7 ~ x4 S v s A ~
Effet démographique point mort - logements construits 17 O 2 y. au N\UZA ua a dZN J t Q 7\ y. u S N \D 2 Y
de maintenir la population locale, notamment
LJ2 dzNJ NB L2 Yy RNDb t ft QF dzZ3YSYyY
BRRARE Evolution nombre de logements vacantsavec une
2009-2014
hausse de 56% entre 2008 et 2013 B4
(A) R 1l Parc total de logements T0 + logements construits - 2
(B) Variation Evolution Res.Secondaires + Evolution logements vacants 7z |Og em mts VacantS) y et au d esserreme nt
(C) Desserrement {Pop des residences principales 10/ Tx d occupation T1)- 0 . ,
Point Mort o 2 progressif des ménages.
Effet démographique point mort - logements construits &
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La variation du nombre de logements vacants
: la question des logements vacants est souvent
délicate a appréhender.

La vacance est souvent considérée comme un
statut, alors que dans la majorité sleas, elle
correspond a un état temporaire plus ou moins
long. En effet, plusieurs types de vacance se
distinguent, regroupées derriere un terme qui
couvre tous les logements non habités :

M La vacance frictionnelle inévitable, elle
advient entre la vente ou la

JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

Chacine de ces situations releve de ses

logiques propres et ne peut étre résolue par les

mémes solutions. Concernant les deux

premieres, elles sont plutdét conjoncturelles et

aA3yS RS ReyYyIlIYAAYSI LlzialjdzQStfSa GNIXRdzAaSyd €I
GA D OAGS RS fQF OGROBAGS AYY20Af ASNB 2dz f
renouvellement du parc de logements. Les

secondes sont structurelles et aboutissent a

dzy S LISNIS RQSTFFAOASYOS Rdz F2yOASNE LlzA &ljdzS f Sa
logements ne seront pas utilisés. Le plan local

RQdzZNB I yAayYS AyGSNO2YYdzylt yS LiSdzi LI az RS

LI NJ a2y OKLF YL) pet@rl daLd A OF GA2y X | LJ

O2YYSNDALtAatiazy ROWBI2Y2Sslys@ift O%fS RaSttSo

f QSYYSyYy;3SyYSyi

1 La vacance de transformation pour
travaux, attente de démolition ou de
requalification;

La vacance, est fréqguemment considérée

comme « saine », si elle correspond a5 a 7% du

parc de logement total, et permet ainsi la

FEAdZARAGS Rdz YI NOKS 002y OdzZNNBYyOS RS fQ2FFNB:Z
LI2AaaAA0ATAOS RQFOOddBAf £ ANJ &l ya O2yaidNUHzZANB RIFYya

T [ @ 0FyO0S RIeAogemertsSa OBYIASAa oNBFTaxou o

ne sont pas adaptés a la demande du
marché voire deviennent vastes ou
indignes, et qui sont en conséquence soit
retirés du marché, soit ne trouvent pas
RQI Olj dzS NI dzNJ

1 La vacance expectative logements hors
marché car en attente de succession, de
vente, ou les logements réservés ou
bloqués par leur propriétaire.

En effet, un trop gros volume de logements
vacants démontre la faible attractivité du parc
et/ou révele un phénomene de logements
indignes. Par ailleurs une trop faible part de
logements vacants entraine une pression sur le
marché du égement qui ne permet par un
turn-over suffisant et ainsi une augmentation
des prix des loyers.
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[ S OK2AE
démographique
propositions

1.3.1. R Q dzy

parmi 4

Le projet de PLU doit refléter la vision

prospective du territoire portée par les élus

locaux. Pour ce faire, les €élus se sont vu
proposer 4 scénarios de développement
distincts traduisant chacun une ambition et un

modele de développement différencié.

S@&nario 1: Un maintien de la population

/'S a0SYINA2> yS LINRLRaA
croissance démographique définit sur les 12
prochaines années, requestionne la
stratégique résidentielle a mettre en place au
O2dzNE RS f I

Eneffet, ce scénario qui vise un maintien de la

LJ2 Lddzf F A2y | OGdzStfS &
HNnonsx LISNX S i RQSadAYS
logements & produire nécessaire aux

dynamiques démographiques et résidentielles
actuelles telles que le desserrement des
ménagés SO f QS@2ftdziAz2y RS

Ainsi, en maintenant la&endance actuelle de
desserrement desménages, 91 logements
supplémentaires seraient nécessaires au

mainiersde la peRrutation.

Aussi, en instaurant une politique de résorption
de la vacance a 8% came le prescrit le SCOT

du Pays de Gatine, le nombre de logements
g OFyGa aQlolAaasSNt Al
soit une récupération tres ambitieuse de 56

logements vacants sur la période.

Ce scénario impliquerait ainsi la construction
de 35nouveaux logements (@gements/an sur
la période 2014028) pour maintenir la

populatlon . . . . A
alyoa LI a RQFYOAUAZY RS
Ce scénario destiné a wune approche

démonstrative aupres des élus a permis de leur
démontrer les objectifs de production de

LISNA 2 RS RQlf RIFHSNGlydi &2 WBRdEf ti[l ly% RQ

démographique sur le territoire
intercommunal. . c L .
n bt KFEoAUGlFyda RQAOA

'E’rlvneglant u‘\rf1 2malntlen StI’I(F‘,\)tSde le
population locale et une politique treg
ambitieuse de récupération de la vacanc
O0S aO0OSylNAR2 yQlF L
di territ@re, Odrcy €@®re trop restridf et

ne répondant pas aux ambitions politique
portés par ces derniers.

Page
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Scénario 2 Un important ralentissement de la
croissance démographique

/'S RSdZEASYS &40Sy!l NA?2
ralentissement important de la croissance
démographiqueactuelle sir le territoire.

9y SFFSGZ RS f Q2NRNB
gemagragniappeapnuelje ofiseryes enta 8l
et 2014, ce scénario projette une croissance
RSY23INIY LIKAIdzS | yweftS RS

a2A0 SYOGANRY p nyc KFEOAGLEY

SYSi

RS |
azx

Ainsi, en maintenanta tendance actuelle de
desserrement des ménages, 303 logements
supplémentaires seront nécessaires pour
NELR2YRNB t fQ202SO0AF RSY?
de la population locale et accueil de nouveaux
ménages).

EHPE e INSIRUEN 1§ PO 4RRpptpN

de la vacance a 8% comme le prescrit le SCOT
du Pays de Gatine, le nombre de logements
G OFyda aQlolAaaSNI Al
soit une récupération importante de 39
logements vacants.

L Sy

Ce scénario impliquerait ainsi la construction

de 265 nouveaulogements (22 logements/an

sur la période 201-2030) pour répondre a

f Q202SOGAT RSY23ANI LKAI dzS o
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Ce scénario, visant un ralentissement de
ONRPAAdAAalYyOS RSY23INI L
été retenu par les élus locaux relevant u
risque important de désertifiation.

Une désertification qui concernerait le
services et activités économiques locales,
notamment commerciales, dont le
protagonistes privilégieraient le
rapprochement de pbles urbains plu
dynamiques.

Sceénario 3 Un ralentissement maitrisé del
croissance démographique actuelle

/'S GNRBAAASYS &A0SYIl NA?2
ralentissement de la croissance
démographique actuelle sur le territoire.

9y STFSdz Af Said
croissancdR S Y2 ANI LKA lj dzS8 RS
par an, contre 1,33% observée annuellement
entre 1999 et 2014, pour atteindre un objectif
RQSY@PANBY p cCcHp

Ainsi, en maintenant la tendance actuelle de
desserrement des ménages, 364 logements
supplénmentaires seront nécessaires pour
NBELR2YRNB t tQ2062SO0GAT

Odey 4 i

t

K oAl ydemogrRahigud xadaptee guxp enjeux d

de la population locale et accueil de nouveaux
ménages).

Aussi, en instaurant une politique de résorption
de la vacance a 8% comme le prescrit le SCOT
du Pays de Gatine, le nom@de logements

g OFyiGa aQlolAaasSNI Al
soit une récupération importante de 34
logements vacants.

Ce scénario impliquerait ainsi la construction
de 330 nouveaux logements (28 logements/an
sur la période 201£2028) pour répondre a

f oectif démographique.
Ce scénario, proposant  une Iégéi
Ky YR Y 2k 8 Vi Rebs afsh R@ dzy

retenu par les élus locaux en raison d
besoins exprimés en matiere de maintie

de la vitalité des centredourgs et
\Iﬂi)?mmentccijes
com

N.RNJS RS nXyp:

Les élus souhaitent, en effet, une croissan

préservation du cadre de vie locale ¢

RQ2FFNB RQSIj dzA LISY S
évolutions  démographiques  actuelle
(vieillissement de la population

RUESPETEMENLAR 5 Y 6" 39 %04

Page
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Scénario 4 Un maintien de la croissance
démographigue actuelle

Ce quatriéme et dernier scénario vise a

proposer une poursuite de la croissance
démographique actuelle. En effet, il propose
ROSGOANEBNKH 1 nf I PENNSSHVGBR T ¢
démographigue annuelle a 1%, dservée
annuellement entre 1999 et 2014, pour

I GGSAYRNEBE dzy 2606ddhi@atsh T RQS)
RQAOA HAHY D

Ainsi, enmaintenant la tendance actuelle de
desserrement des ménagdggt en projetant
L2 dzNJ HnHy dzy G dzE
personnes par ménages)423 logements
supplémentaires seront nécessaires entre 2014

Si HAHY LJ2 dzZNJ NB L2 Yy RNB
démographique 98 pour assurer le maintien

de la population locale et 325 pouceueillir de

RQ2 00«

u eqt blics gt.de- A
PURGBEIRICS REES « Y Souveaux ménages.

Aussi, en instaurant une politique désorption

de la vacancé 8% comme le prescrit le SCOT
du Pays de Gatine, le nombre de logements
g OF yia & @hvibohZR&laySmdits (
soit une récupération plutét importanteed30
logements vacantsur la période.

b

A § yEn effet, avant 2014, le nombre de logements

vacants a augmenté deLO unités entre 1999

ZELYI
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et 2014 (dont D6 unités entre 2009 et 2014).
Le taux de vacance global du territoire est donc
passé de&/, 7% en 1999 a 16% en2014.

Ce scénario, visant un maintien de
croissance démagphique actuelle, a été
retenulJ- NJ £ QSyaSyoft S R

. . L intercommunal. . . ,
[ § 40SYyFNR2 NBGSydz LINPESGGS dzy O2dzZd RQI NN
f QFdAYSydliarz2zy RS tF @I OFry0OS S FYoAGAZ2YYS
revenir a un taux de 8%, ce qui constitue un En effet, ce scénario démographiqu

répond aux différents enjeux territoriaux,
jdzS az2yid €S YFAYyGAS

35 u i SRV FRET RS

objectif ambitieux et volontariste au vu de la
disparité du phénoméne sur le territoirAucun
logementvacany QS &G t NBY20Af A

communes connaissant un taux normal de S0 ROFYAYIGA2Y RSA
vacance (inférieur a 7%) permettant une territoire.

certaine fluidité du parc de logementsi _ )
f QAYOSNESS LI dza i SdaNE 622 v YAFS 89aPiglog 4e 5 1 1d81pg

ainsi un taux de vacance élevé, difficile a RQF LI AOCFOAZ2ZY Rdz

résorber totalemat & moyen terme. Suite a la présentation du scénario sélectionné
par les élus aux services de la Direction
Départementales des Territoires (DDT) des
DeuxSeévres, il a été jugé nécessaire par ces
RSNY A SNE
sur la période 2012028, afin de mieux

Ces communes ont ainsi été priorisées dans le
nombre de logements vacants a remobiliser

Ancienne commune et
taux en 2014

Nb de logements
vacants a récupérer

Ce scénario impliquerait ainsi la constructon [ Q202S0OGAF RS
de 393 nouveaux logement2g logements/an logements entre 2014 et 2028 a ainsi éte
sur la période 20142028) pour répondre & ramené sur la période 2018028 en déduisant

f Q2062SOGAFT RSY23ANI LKA I dg§ @3 coups partis recerseau cours des

Page
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RS NI}IYSYSNI ft Q202SOGAT

Champdenierg16,1%) 20 appréhender les ambitions politiques du PLUi
SainteOuenne(9,3%) LI NJ NJA- LJLJ,2. NI | dzE 202SOUATa
Surin(8.9%) sur cette méme période.

LINE BeaOi A2y RS
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années 2014 et 2015, pour atteindre un objectif
de production de logement de78 logements.

S

t [

RSY2 3INI LKA I dzS

Rdz {/ h¢ aQl LIIX Aljdzk yi

f23SySyida RS
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RAPPEL ARMATUI PROJET PLUi BESOINS EN LOGEMENTS

Projections o . Point mort Total des . Nbre de Total des
. L . Pop estimée ) Besoins pour effe . . Coups partis logements .

Armature urbaine PLpiémographiqu en 2016 Diff démoaraphiaue (maintien de besoins (2014 2014 - 2015 vacants & besoins

es 2014-202€ grapniq la pop) 2028) acants a 1 5416.2028
récupérer

Sainte-Ouenne Niveau 2 989 844 145 73 13 85 2 5 78
Surin Niveau 3 769 670 99 49 10 60 2 5 53
Saint-Christophe Niveau 3 621 566 55 28 10 38 1 0 37
Cours Niveau 3 614 548 67 33 9 42 5 0 37
La Chapelle Baton Niveau 4 469 418 51 26 7 33 1 0 32
Pamplie Niveau 4 280 275 6 3 11 14 1 0 13
Xaintray Niveau 4 262 241 21 10 4 15 0 0 15
Somme 5676 5029 647 325 98 423 23 30 370

Projections Besoins pour effe Point mort Total des Coups partis IoNz:):nets Total des

Armature urbaine |démographiqu 4émo rz hique (maintien de besoins (2014 2012 2015 vgcants N besoins

es 2014-202¢ graphiq la pop) 2028) acan's & 1 5016-2028
récupérer

Péle d'équilibre Niveau 2 989 844 145 73 13 g 85 2 5,0 78
Péles relais Niveau 3 2004 1784 220 111 29 140 8 5,0 127
Communes rurales Niveau 4 1012 934 78 39 22 [ 62 2 0,0 60
| Somme 5676 647 325 98 423 23 30 370
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1.3.3.  Un scénario respectant le socle

agro-naturel du territoire

existante,soit environ158logements
sur présde 23,5 ha pour une densité
brute moyenné de 6,7log./ha.

1 33% dedogements ont été réalisés en
RSYAATFAOIGA2Y RS
existante, soit envirory9 logements,

wr d Of%—\ oyrune densité
[ QF NI AOfR8dz [/vepiS RS £ QdaND |y £F ¥ d%el% o§./ﬁaaz§

moyenne
gue le rapport deprésentation doit disposer
R Q dzyaBalysé la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers au cours des dix
années précédant l'approbation du plan ou
depuis la derniere révision du document
d'urbanisme».

Impacts fonciers du scénario démographique
retenu, sans changement de modéle de
développement

En appliquant le scénario 4, le maintien de ce
modeéle de développement urbain entrarait

de 35 haen extension pour la construction de
248logements [870*67)/100: 248 log].

Cette obligation réglementaire, introduite par Un objectif de réduction de la consommation
les lois issues du Grenell&d f QSY OA NB y W8S y (i T
AQAYAONRG RFEya dzyS tza)\udzs RS Ylui\zy

GNBFAYS Y2RSNBS Sid RS ¢ dicds 'JCSJ'?)QEI\LE%/HP§

. . o . plus forte crossance demographlque les élus
urbain au sein du territoire sur la période du 5 A K62 A NE
PLUide VAR Q9 I NI & @ Rdz GSNNRUZANB 2y0 S0S

sur le modele de développement urbain futur
/ SGGS SidzRS | LISNX¥Aa
et 2015, 33,8 ha ont été consommé pour

LISNXYSGGNB tF 02y 23WNHO&RE ¥ dzyc.ss y oA e li/dzS

logements. Sur cet ensembhle nég GATA a dzNJ
naturel.
1 67% dedogements ont été réalisés en
SEGSyaArzy RS f QSy @St 2 LILIS oNGAS

! La densité brute moyenne se définit par le nombre
RS t23SYSyidia RAGAAS LI NI fvbiriesietdaNFFéequip&mernts2piiblic.S RS

fonciére, incluant donc legspaces réservés aux

Page
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Le projet politique du territoire souhaite ainsi
préserver les espaces agricoles, naturels et
T2NBAUASNEE @SOGS
territoire intercommunal. Pour ce faire, les élus
t S Si zé-;gfmﬁnt\@ﬁr bafdeiificatticn
des espaces déja urbanisés afin de limiter les
impacts de la consommation fonciére
nécessaire aux objectifs de production de
logements choisis.

RS f

dzy s O2yazyYrirzy F2yOrbRBUMRBINuAS r{SYSIFAQEIA2ZY

territoire a révélé un potentiel de dengihtion
RS  Q218RdgSnents En densification,
pour une densité moyenne d&2log./ha.

[ QOARSYGATAOLIGAZY RS 0] L
RQIFoFAaaSNI £ Sa o8haaya Sy
ud |®r8ayfsatived23riocgementslréistans dzl y 0 f
en appliquant la densité prescrite par le SCOT,
sBitQUindzitlénsftéi mdyl#nded dd|5 Yog.hai A S dzE
minimum.

RQdzyS ONRA&AIl yOS
S

fixant, pour les opérations de densification et
les espaces en extension, des objectifs de
densités brutes moyennes plus élevés que les

f Qdzy A G S
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B fei3ap e

prescriptions du SCoT. Ces objectifs se ne modifiant pas significativement les prescrivant une enveloppe fonciere maximum
RSOt AYySyd LI NJ&AGNF GSa PRGentations deMévéioppeBentidS MdieR ( 2 NA de 84%a pourVakR Q 9 IDDDO $.28).

Objectif dedensité Densification  Extension
Péle de centralité 12 log./ha Nbre de 159 231

tsfS RQS 11 log./ha
Péle de proximité 10 log./ha Suface 205 23
10 log./ha SR 90j0g/h@  10log.ha

brute
Il en réAsuIteAune’ augmc?ntation du nombre de (Moyennes théoriques) ]
t23SySydaa ouz2dalf LI I YATAS RQSYUJDANRY HAn dzyAlUSaz
portant le nombre de logements & réaliser en ~ En conséquence, en suivant le choix dti4

extension a environ 231 (incluant le49 scénario de développement démographique et
logements coups partis en extension en 2016  souhaitant favoriser une logique préférentielle
HAMTO® [/ SGGS I+ dz3 Ypasy/ (0 | dleidensificaion dey tishu®urb@nisés existants,

AAAYATFTAOI GABSYSyld fQSA25/2tY[A/SA BISHE NN 68 RAR2dzOSNIdZNE t f QdzNbFyAratl Gazy

LINE2Sii Si aQAydsaNB RI ye3Ha SaxidknisadBantRles,9tha ghtsdgja G 2 dzi

en permettant une meilleure optimisation été urbanisé entre 2016t 2018) Ainsi, le PLUi

fonciére future pour le territoire. LRNIS fQFYoAlGA2Y RQdzy LINRB2SG RS GSNNARG2ANS
modérant sa  consommation annuelle

Bien que le PADD indique une enveloppe 0§ 3 it efiéhsion (B1ha/an)de20% par

RQSEGSyarzy dNDIAYS b G20k AR dhseNE B olbctS  { S RS

f Q2 NRN&ha, R Sclassement (postérieur

'dz RSO6lF G Rdz t! 550 RQdzy8ne anbitighRgbi et ScgnipatiQieN Bvegs 16
en zone AW (considérée comme extension orientations du SCD du Pays de Gatine
urbaine» par la DDT des De®evre$, a induit

une augmentation de cette enveloppe & Ra,

2 La densité moyenne en densification est calculée & prise en compte du coefficient de rétention : soit
partir du nombre de logements potentiel avant 367 Igt/ 40,1 ha =9,2 log./ha.
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Territoire duvValR Q9 I NI & JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS
Communautéde Commune¥alde Gatine

¢l 6fSkdz NBOILAGdzA  GAT RS&a o0Saz2iya Sy adNFIFOS RQSEGSyairzy

BESOINS EN EXTENSIONS URBA

RAPPEL ARMATURES
2016-2028
Objectif densité . Surface en extensid
. brute moyenne Besoins restants el B .
Armature urbaine PLUi . nécessaires (aveq
PLUI logements .
(log/ha) esp. Publics)
Sainte-Ouenne Niveau 2 11 38 3,5
Surin Niveau 3 27 2,7
Saint-Christophe Niveau 3 10 16 1,6
Cours Niveau 3 22 2,2
La Chapelle Baton Niveau 4 15 15
Pamplie Niveau 4 10 8 0,8
Xaintray Niveau 4 12 1,2
Somme 182 17,1
Objectif densité . Surface en extensi
. brute moyenne Besoins restants el | .
Armature urbaine : nécessaires (ave
PLUi logements Publi
(log/ha) esp. Publics)

Péle d'équilibre Niveau 2 11 38 3,5

Pbles relais Niveau 3 10 65 6,5

Communes rurales Niveau 4 10 35 35

| Somme 182 17,1
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rapport aux 10 dernieéres années pour répondre
a cet enjeu majeur.

Dans une logique de maintien de la croissance
démographique et de préservation des milieux

naturels, agricoles et forestiers (artidd 514 ‘
Rdz O2RS RS, fe QREND lvigeh & Y
également une  modération de la
consommation fonciére de0% par rapport

aux 10 années précédant le PLUI.

Cette ambition a nécessité la réalisatiBQ dzy” S
étude de consommation fonciére entre 2005 et
HAMP S
reglementaires générant une consommation
fonciére moins impactante et plus raisonnée
sur la périodeR Q | LILI di BPLJI( A 2 Y

Destinée a I'habitat :

[T7] pensification

| Extension

Figurel-1 Carte de consommation fonciére

141. aSUiK2RS
consommation

2005 et 2015

RQLl y I f & & SDe ce fais la méthotle utilisée pour analyser la
fonciere entre consommation fonciére sur le territoire entre
2005et 2015 consiste a étudier les données

Le SCOT du Pays de Gétine souhaite trouver le
juste équilibre entre développement urbain et
préservation des milieux naturels et agricoles
(cf. DOO du SCOT p.10). Ainsi, le PLUi doit
nécessairement proposer un objdc de
réduction de la consommation fonciere par

par la Direction Générale des Finances

bati, son évolution, ses références cadastrales
et leurs propriétaires.

Page

issues des fichiers fonciers de MAGIC, réalisés

Publigues (DGFIP). Ces fichiers renseignent
f QdzGAf A&l GSdzNJ ddzNJ £ Q200dzZLI GA2Yy Rdz az2f =

JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

IOSESNDAOS O2yaAraas ': 3
constructions datant de la période 202915

indiquées par les fichiers MAJIC afin de
spatialiser les dynamiques de construction et

de calculer les surfaces consommeées.
Néanmoins, les résultats issus de ces fichiers

soyd £ NBfFGAGAASNI S £ @SN
données déclaratives et non exhaustives.

La vérification de cette premiére analyse

impligue une deuxieme étude réalisée par

photo-A Y4 SNLINB G GA2Yy X LISNXYSG

résultat alors plus proche de laalité.

Cette interprétation a été réalisée a partir
RQdzy S RAAUAYOGA2Y SYUuUNB f ¢
2007 (les photos aériennes de 2005 et 2006
YQSGlyld LI a RAaALRYAOf Saon ¢

Cette étude a permis de géolocaliser et de
calculer les surfaces des espacconsommeés
en distinguant

A Trois postes de consommation que

az2yi f QKFoAGF G2 f Sa
économiques (toutes confondues) et
les équipements

fS de&Ls
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A Deux tendances de dynamiques
urbaines que sont la consommation
par densification et celle paxtension

wSadzZ G4 RS tfQSiGdzRS RS
(cf. Diagnostic @.7)
[ QFylLfeasS RS 1 Oz2yaz2®

espaces naturelggricoles et forestiers dévoile
dzy S O2yaz2YYl i AsBghadubla f Q:
période 20052015, dont33,8ha destinésa de
y2dzoSttSa 02yaiNHzOGA2y:
16,4 haa de nouvelles constructions a usage
RQFOGAGAGSad [ GSYRLF Yy
vers une forte consommation des espaces en
extension:

A 9y YI GASNBSRGEIIBA I
ont été consormés en extension de
f QOSEA & (B2 ffalipar ad pohriia
construction de 67% des nouvelles
habitations (envirori58logements).

9y YI (A8 NRB3RDIEUA D A
ont été consommés en extension de

f QSEA & (i1,4yhéd Spar arg polir

f QF OO0dzSvirbn 2R Q &ciffs
supplémentaires par an

JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

En densification En Extension En densification En extension

___________________________________________________________________________________________

Communes Nbre de ; Surface ; Nbre de ; Surface ; Surface (ha) Surface (ha)
logs . totale (ha) logs . totale (ha) |

Champdeniers-Saint- 18 ' 15 ! 47 : 4,5 ' 2,0 15
Denis
La Chapelle Baton 6 0.9 12 31 0,0 3,6

Cours 12 2,7 17 2,5 0,2 2,3
Pamplie 0,4 4 1,1 0,0 2,8
Saint-Christophe-sur- 1,0 15 2,3 01 0,9
Roc

Sainte-Ouenne 20 2,4 39 5,0 01 0,5

surin 12 14 20 4,2 0,1 2,2
Xaintray 0 0,0 4 0,7 0,0 0,0
Somme 79 10,3 158 23,5 2,5 13,9

1.42. Méthode de définition du des espaces batis structurants et densifiables
) potentiel foncier comprenant;

uz

Afin de modérer la consommation fonciére des 1 Les bourgs, concentrant les

espaces naturels, agricoles et forestiers, et a

f QAYF3S Rdz {/h¢ Rdz t Il &a
la nécessité de prioriser le meuvellement
urbain (cf. DOO p.25), le PADD souhaite
fa®asar la densification des tissus urbains
existants. Ainsi, il prévoijue 45% de la mise
ddzNJ £ S YINDKS RSa 23SYS yabitations Q2 LIS NB NI
intensification des tissus bétis existants

_ _commerces, services, équipements et A
R Sesfadeé pudficatrudkights @ 2 dzt A 3y S
1 Les bourgs secondaires, constituant
des espaces bétis reconnus pour leur
attractivitt¢ ou leur dynamisme, et
comprenant un ensemble de plus de 20

Sy

5STAYAGAZYeuwinet QSy @St 2 LILJ

La démarche de définition des enveloppes

dZNb I AySa | O2yaiaidsS RQFo2NR S A4St SO0GA2Y

ZELYI
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1 Les hameaux attenants aux bourgs, des habitations principales constituant la limite Verte et Bleue du territoire (espaces
présentant un caractére contigu avec Yl EA YdzY RS f QSy @St 2 LILJIS dzNDbMerss publivs, fonds dé jamhpisé 0 PR S
ces derniers pédagogie a été réalisé auprés des élus du

territoire, accompagné par les services de 3. Une localisation des coups partis }

£ 0: GFGT AadNI t 8 Qelaegedd s NBE NS L SnNoBR RRGLIBA A £ S RS
urbaines par rapport a celles préexistasitau 2016 en deéterminant ceux relevant .
sein de PLU en vigueur Rde_ys RSYaATAOlLI A2y S
extension.

Définition du potentiel foncier mutable

R o 4. Un repérage des dents creuses et des
l'dz aSAYy RS 0Sa S)/QSf 2 LILIS & eggge@ A YoSrifablds @ S léqugeﬁes RS
RSyaATAOLGA2Y aQS&l 2 LIS NBSopshtiof de dedfficatiolNde BldsS NI
4 SYL: 13 LI NI AN RQdzyS & Adé 2380ym2 qliJddidn Ye SEOT, devra
technigdzS LI NJ £ S 0dzNBI dz RQS( dARSENS [ OSESNIDAIOS RQdzy §

consistait en une sélection de parcelles basée RQIYSYIl 3SYSyid SG RS LI
sur un processus bien défini, notamment (cf. DOO du SCOT du Pays de Gatine
[ Enveloppe urbaine . p . 2 6) .
2 1. Une analyse des protections
Figurel-2 Carte d'enveloppe urbaé N A x
“bLOCCZ 12ySa K dz A RS&Q?étoms@eﬁparlB&ﬁ)T(cf DOO p.27)

[b RSTAYAGA2Y Rdz O2yi2dN dZReS Anglurgiso(Bepdation, | 68K s §  LJ Njaux parcelles identifiées comme
fOAYGSANIGAZY RSa LI NDStt ¥ ORI RYE ESy (SNEY £ Vi3 Botertidlemdnd A densifabls  en

sein des centralités sélectionnées. Concernant ces enveloppes dexcluant Ifs p?rcelles prenant en compte la réalité du terrain

les parcelles de trés gnde taille comprenant soumises a une de ces contraintes. notamment  la vconf|gurat|on des .
doy oNGAYSYyG= 8§ RsozdzLleasU ! ygjegsz%Jﬁe LI NOSttsaz tF LINBAaSYyOS
dNDFAYS | SGS NBIEAaS La ar’fmm A j NLINE %O-n 5_ RS ¢ |oUencore latopgraphie.

NEFfAGS RS fQdzal3S Rdz az2f (pré‘sé’né‘e &lem gaﬁ(mga démgeeugz i 2

aérienne et aprés visite de terrain (et LINELINK SGSZ dzib 38 &aLISOATAIdzSX0O FAYAA | dzS
notamment des parcelles artificialisées) et par les parcelts participant & la Trame

f QF LB ARRAzy GF YLRRY RS HWn YSUGNB&A | dzi 2 dzNJ
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Une étude ceconstruite proche de la réalité du
terrain

~ Suite a la réalisation purement

Iﬂ'o‘ technique de cette étude, des visites de
terrain ont permis de vérifier si

f QSyasSvyot S RS A& LJI
SFFTFSOGABSYSyi
plusieurs logements. Ce travail de terrain a
également permis de distinguer des parcelles
potentiellement densifiables non repérées au
préalable.

NOSt f sa
$ y unGdu LI OFN

JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

SGdzRS |+ R2y O FrAG t Q7 om
politique pour chacune des communes. RO

ﬂ.]b 1 up'mm + -ﬂ- Cette étude
ARSYGATASSE VaEee &g

nerﬁeﬂtl @@dzgaop ftg{:hnlque du
0dzZNB I dz RQS(idzRSa S OAa

territoire a été, par la suite, présentée a la
Direction départemerdledes Territoires, qui a
alors préconisé un resserrement des
enveloppes urbaine percues comme trop

_.f dza

Avant rencontre avec la DD”

o N .'.. Dans un troisiéme temps, t NOKSao® |y GN}@gFAf RS - 2 LJLIS
‘lﬂ'o I+ I‘[l\/, cet exercice a été affinde urbaine a alors été engagé en réalisant un i

YI YASNB 0O2y22Ayi(S Sy NEamios des20zMBtiesdautb® @es bafrteats S F

les élus du territoire, sous forme de rencontres  LISNXY SG GO yid RQLGSNJ f Sa I dz

communales permettant de rendre compte de
la réalité du terrain. Ces rencontres ont ainsi
permis de valider ou non les parcelles
densifiables identifiées endistinguant les

parcelles soumises a des contraintes
techniques ou des enjeux sociaux forts
(rétention fonciére, relief important, proximité

sein de cette entité. Cette déemarche a induitla
reprise de DS G dzRS RS RSyaaAT;
affinée au cours de ces étapes successives,

O02YYS S Y2yiNB t QSESY
[ Q8yasSyots RSa OFNIS = &
densification sont disponibles dans le Apresrencontre avec la DDT

RQdzyS SELX 2AGFGA2Y RQSPRIPPPIGEPT R\ § 4 30200 S R QdzFigrel-3Exempler S Y2 RAFA OF (A

@2 ANRS RFE'y3aSNBdzaSX0 d
LIS NI A & R QA y Offéngriis? pidies NJ
communaux et économiques en densification
permettant de qualifier ce potentiel. Cette

9f f $a urbaine

fSa RA

2y S3LtSyYSyi

Page
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Justification de la rétention fonciére certaines conditions, peu cohére avec la wSadzZ GFrGa RS fQSGdzRS RS RS
f 23Al dzS RS YIEAYGASY RS _ ftQFGGNY OQGAGAGS |

Les rencontres réalisées avec les élus ont résidentielle du territoire. 9vy O2yOf dzarzyz f QS0 dzRS I

permis de soulever des enjeux forts de capacités de densification au sein des tissus

rétention fonciere sur f QSy aSYoft S LesRbsiduerritoire ont égalementmis en existants pouvaient potentiellement permettre

communes. exergue la forte rétention fonciere issu des la réalisationde 159 logements. Cet ensemble

~ o L Lo . pratiques de spéculation fonciére de nombreux = comprends

9y SFTSiz 0Sa RSNYASNE AR LSy ROGLS Rl 2

FIrA0ft SaasS RS QI G0N Oueépggééjd% vieRo% %’enfolrglérwabpﬁzélufe geé Y2y 41 cgups’pAartis Iocali§és au sein de X

consiruites au sein de leur issu pour des leur terrain en anticipant les fluctuations du tasyost 2 LIS dm“é?\ ysz U

NI A&d2ya RQFO0O0S&aaroAt AL S~ RS O2YFTAIdzNI UA2Y globale dell log./ha. Un coup part

parcellaire, de jeu de topographie ou encore de est, par definition, une parcelle ayant i

localisation au sein des espaces batis. Enfin, ils soulévent les impacts de certains FhAG tQ26esSu RQdzy LISNY
phénoménes sociaux qui tendent & renforcer accordé au cours de la période

Les parcelles concernées seront donc moins cette rétention, notamment en matiére de RQIFLILIX AOFUAZ2Y Rdz t[ | A®

prisées & la vente que celles proposées en iciiiscement progressive de la population et _ - 54 Iogementspote‘ntiells au sein des

SEGSyarsy LNBASYilyi LioRQb Myl doeceithin S o0 creusesabres renton), pour

facilité & la constructionl £ a QF IA 0 Y 2.0 kit B ffise sur le marché des espaces une densite globale de 9 ldba

descommunes les moins dynamiques, souven non batis dans les communes les plus rurales. - % 'Ioggments potentlgl_s a-u sem d?s

soumises a la concurrence des communes operapons de densmcatlo.n, (apres

attractives au sein du territoire, voire des pbles Au vu de ces enjeux, un coefficient de rétention rétention), pour une densitede 9

supraterritoriaux. RS f Q2 NRNBF KSK Mindes I+ siiesy a8 P3¢ ¢

P ) o _ des parcelles identifiées comme densifiables

5 g?lv lef NB ) L‘JI; NI > tSa . $f dz? I(dé%gzcréhssey%\ﬂ%p@rgtiéng@eﬁdgn}{ifféatigﬁ).g?‘ ” t 65l0g. En

t_ Sa i .S ye S dzE RS € QF 0 UNF Ol Ghdernt WaAet B dePprifief Zux R < 42coups parts dont crouse Opération de

t|s§u bati au S?m de leurs comml,Jn,es rurale§ différents_phénomeénes de rétention,_afin de . —

{St2y SdzEx € QI UUNJ AU N&R& A B YshuAtigds d%JN%@é(,%é LYyt AMRslz 41% des nouvelles constructions

territoir(? Fst son ,cadre de Yie: impliquant développement de communes sur la période . pourront étre construites au sein des

tQ200dzLdr A2y RS YlrAazygpRS 3INFYRS GFAEES Slenveloppes baties existantes, ce qui répond

disposant de grands jardins. La division fFNBSYSYG t tQeedS@&iAiAT R

parcellaire des grandes parcelles parait, dans Gatine qui préconise que 20% des nouveaux
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Tableaw récapitulatifs des capacités de densification desrmmunes:

RAPPEL ARMATUF
. . N . Nombre de Aprés Nbre de logements  Aprés
Armature urbaine PLUi Densification  Extension Total logementen | . . .
rétention en OD rétention
dents creuse:
Champdeniers Niveau 1 14 29 44 6 5 25 20
Sainte-Ouenne Niveau 2 8 7 15 9 7 28 22
Surin Niveau 3 6 8 14 13 10 2 2
Saint-Christophe Niveau 3 6 4 10 12 10 3 2
Cours Niveau 3 3 0 3 7 6 16 13
La Chapelle Baton Niveau 4 4 1 5 13 10 5 4
Pamplie Niveau 4 0 0 0 6 5 0 0
Xaintray Niveau 4 0 0 0 1 1 2 2
Somme 41 49 91 67 54 81 65
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Ml Aprées Nbre de logements  Aprés
Armature urbaine | Densification  Extension Total logement der P i g 3 P i
rétention en OD rétention
dents creuse

Po6le de centralité Niveau 1 14 29 44 6 5 25 20
Péle d'équilibre Niveau 2 8 7 15 9 7 28 22
Poéles relais Niveau 3 15 12 27 32 26 21 17
Communes rurales Niveau 4 4 1 5 20 16 g 7 6
Somme 41 49 91 67 54 81 65
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logements soit réalisés en densification (cf DOO
p.25). En prenant en compte la récupération
des 30 logements vacants sur la période du
PLUIA5% dedogements mis sur le marché le
seront en densification.

1.4.3. Objectif ¢ modération de20%
de la consommation des espaces
/I 2YYS &S azdzZ A3yS S

(article L15%4), le PADD doit proposer une
f23A1dzS RQdzNDIyA&al GAZ2Y
son environnement que sur les 10 derniéres
FyySSaod ! ikdéaadEatidn @2@e S O
de la consommation fonciére des espaces
naturels, agricoles et forestiers permet de
limiter les extensions urbaines.

Surf QS vy & S BmlogemdntS & construire
sur la période du PLUi pour répondre au
scénario démographigye 159 peuvent
potentiellement étre absorbés par les tissus
urbains existants. Ainsil2 logementsdevront
étre réalisés en dehors des enveloppes
urbaines,dont 49 ont été construits ou sont en
cours de réalisation sous forme de coups partis
en extension, soit un reliquat dé?2 logements

a réaliser en extension.

Cependant, afin de tenir compte des évolutions
législatives récentes, les élus ont cherché a

2 LJG A Y A & Sdw fohcledmiobiléSen se
fixant, pour les opérations de densification et
les espaces en extension, des objectifs de
densités brutes moyennes plus élevés que les
prescriptions du SCoT. Ces objectifs se
RSOfAYySyd LI NJAGNY (GSa

Objectif de densité
€ Qi fidy b 2 Y S

. A ll_Jog./ha LA
» a4 LJISOU azS dza S

Péle de proximité 10 log./ha
10 log./ha

Il en résulte une augmentation du nombre de
f23aSySyda G20l ft
portant le nombre de logements a réaliser en
extension a environ 231 (incluant les 49
logements coups partis en extension en 2016
HAMTO® [/ SGGS
AAIAYATAOF GABSYSyi
LINE2S3G Si
en permdtant une meilleure optimisation
fonciére future pour le territoire.

En appliquantes densités, les besoins globaux

desurfaceseBEG Sy aAz2y aalaf § Sy

soit une consommation fonciére annuelle
LINEP2S(GSS RS 1,9 the 2pbldR NS
construction des 31 nouveauxogements. Cet

Page
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objectif répond trés nettement a la prescription

du SCOT qui limite la consommation des
espaces en extension a vocatBQ K | 6344 I 4
hasur la période (cf. DOO p.28).

atre ¢ 2005\§F 12813 CAENNN i ¥ NR - £ S

nouveaux logements en extension a impliqué la
consommation de prés23,5 K | RQSaLI OSa
naturels ou agricoles, soit une consommation
F2YOASNB |yydBdhd S RS f Q2 NF
Le rapport de proportionnalité permet ainsi au

t! 55 RQIFIYOAGA2YYSNI dzy 20628
de la consommation foncierde 20% sur la

periode du PLU((1,92,3)*100)-100 =-20%].
RQSYOJANRY HnNn dzyAlUSaz
Pour maintenir la croissance démographique,
OSli 202SOGATFT | YOAGASdIE
élévation des densités urbainesregcrites

Sa

b dzaY Sy i+ uisaug les deasiey dep constiictiopgreéglisées
f QS Gprjepsriads 2008 5 yg NP E BA S¥d: RS
AQAY UGS IANB RI Y.Alox/ eHdersiigdtionres 7 log./magry

i 2 dzi
extension,contre 9,2 log./ha endensification

et 10,1 log./haen extension sur la période du
PLUI.

FAY&A L H

RS
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Comparatif des densités de logements des bourgs, de favoriser les déplacements doux
observées et projetées Si RQ&i@mentSdbl rédse€@ux secs» ou
«humides». Cette logique permet de

Sur la période = Sur la période conforter les dynamiques urbaines et
commerciales des bourgs en évitant leur

En densification,  7,7log./na | 9,2log./ha déplacement par mise en concurrence avec de
En extension | 6,7log./na | 10,1log./ha nouvelles centralités.

Dans cet exercice, une approche sensible de la

A travers cet engagement fort, les élus du Iocal[satlon t?les exte,n5|ons urbiiun.es a. et-e
territoire  ambitionnent donc de limiter menée aupres des élus du territoire. Ainsi,

t QSYLINBAY @GS RS f SdNJ RsBENS FILIESyslyRprmig de ngerer &g

assurant les conditions nécessaires & réflexion conjointe avec ces derniers sur les

f QOSYSNASYOS RQdzy v2Rst &SP SHRNE RASFAS Vid A21Y; oM.

impact.

Figurel-4 Exemple d'extensions urbaings
Champdeniers

- Réaliser des extensions en continuité
immédiate du bati et notamment du

1.4.4, Une meilleure insertion des treb d oai 4
extensians urbaines dans leur centre-bourg, ans une og|qu§ € franges urbaines, en limite des espaces
renforcement du tissu de ce derniger

environnement . o "y agricoles ou naturels mais aussi des espaces
- Prioriser la proximitédes centralités e A
batis en respectant le cadre bati aux alentours.

Dans une logique de préservation des milieux urbaines existantes A o A s

naturels, agr?coles Zt forestiers et de - Eviter les zones sensibles ou a risque [Q202s (Dludt? Timites éleg impacts des

conservation du paysage remarquable du (voir évaluation environnementale) nouyelles extensions urbeilr?es sur - leur

territoire, le PADD souhaite favoriser une - 7‘ Y% ‘f SNJ t Qd2NDFyA&dl d gnglvnnqnlﬁrvf%ays%gﬂ[gt bati

bonne insertion des extensions urbaines dans - 5 YAl § NJ R fv QdzZND Iy A a : v ? %Ku, | 3\5 y L4 §')8 Sé ézﬁ? RQSEGSY

leur envronnement. FANRO2T Sa RAaLRatby Yocalisss auzgeln de ?e{%rts %es secteurs font
agronomigue fork a2dz0Syid tfQ202Sd RQdzyS h!t

Répondant aux prescriptions du SCOT (cf. DOO Aussi, le PADD souhaitapulser une logique pour une lage part zonés en AUH en

p.30/31), il vise notamment a réaliser des
extensions urbaines en continuité des espaces
batis existants afin de renforcer la centralité

ROQAYGSANI GAZY LI & & 3§ Ndmséquéhbedde 1S &linfrafienAskiviet des
urbaines en permettant la valorisation de leurs  enveloppes urbaines des bourgs (principaux,
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secondaires et hameaux identifiés), au plus
prés du béti existant (tampon de 20m environ).

De plus, certains de ces secteurs sont comptés
en exSyairz2yzx I f 2 N&

YsYS lj dzQA f & azyi
partiellement voire totalement anthropisés
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Aeis3p N

P

it
2. Justifications des choix en Le souhait politique vise ainsi & tendre vers un  En ce sens, le SCOT intégrateur du Pays de
éveloppement territorial vertueux aussi bien Gatine (prenant en compte la TVB identifiée

< ~ A > ~ . . d
YI 0ASNS RQS )f 1) )\dm:;ae )ésyechefa%LYS‘ Hitrimoniaux, gue dans le SRCE Poit@Qharentes) encadre la

[EatLyAlGALt RS tQoygANR Ry YRSy il P RIsINGIx%hA 29 Ipdatection desofripdsantes/de B drame verte
mettre en lumiére les qualités patrimoniales environnementales du territoire et la maniére Su of SdzS | dzQAté suivaBte (&fy A U & dz
fortes du territoire qui constituent notamment de «fabriquer» la ville. DOO p 16) et prescrit leur intégration dans les

sa richesse paysagére et environnementale. Il

az2dz §0S y20l YYSy(d f QSy@2Sdz RS LINBaSNDI (A zy

RSa NBaSNI2ANE inRg désA 2 RA @S&N@QACIEE ekioricq

zones Natura 2000 présentes sur le

territoire, qui contribuent a la Trame Verte et -

. SdzS RS fQAYGSND2YYdzy ft AGS SiG Fdz LI ONRYZAY

naturel local et suprderritorial. ]

Lt NBOstS s3rtsvsyd t QUYYSpgiapesde peegevatiqy fes mijgas =
. o et al regard des prescriptions du SCOT du Pay:s =

naturels  existants sur le territoire,

. g . de Gatine, le PADD ambitionne de protéger et
potentiellement préjudiciables pour la sureté

. _ Figure2-1 Extrait des orientations relatives aux
. o valoriser laTrame Verte et Bleue du territoire, .
des personnes, des biens et des territoires. Il composantes de la TVB du PaysGdgine

o qui contribue a la richesse environnementale et
rappelle que le territoire est notamment

O2yOSNYS LI NI dzy N&aljas ARG SpPPeRElp Efprsigye Y po v syia ROQANDEyAAYS 200

1, N2000 (SIC), ENS 79)
mentake (N 2000 ZPS)

débordement ou remontées, un risque de territoire. RQIFYSY Il 3SYSyd o6OF 5hh LINB?
retrait et gonflement Qes argiles, un risqmdg 58LddzAa 1 f2A !'[!w RS ”H avn éz 3 Q§ £ 6 2),/\13. i I-;\ 2%3 )FUS 3 I‘
mouvement de terrain ou encore de cavitts [/ ¢ R2APSYd LINBYRNB Sa}/ ] 83 EJu §| %dgéyé?éw%l)? J
souterraines. ménagement ne devra compromettre

des orientations des documents de rang
inférieur, et notamment des orientations de
préservation de la Trame Verte et Bledes
Schémas Régionaux de Cohérence Ecologique.

durablement les fonctions écologiegi de ces
GeLsSa RQSaLl OSa ylI GdzNBt ax
réservoir, dans le projet de TVB de la commune

Le territoire dispose alors de nombreux
espaces soumis a une protection patrimoniale

Ou a un risque, quiconditionnert les ». Ceci permettra de réaliser un zonage basé
possibilités de développement urbain des ddzNJ f QARSYUGATAOLI GA2Y | FFAY
enveloppes baties existantes. de biodiversité du territoire pour localiser de
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maniere  préférentielle les zones de Verte et Bleie du Ministére de la transition - De la trame boogere
développement futur. écglogiqu,e et sol.idaire, et notammendu WSHEAAEOAZY RQdzy S St dzR S
_ Guide méthodologique de ka Trame verte et

211, Préserver les réservoirs de ¢ 88 REya f8& Liekyad 301G RQANDIYAEYS

biodiversite - BLYA LS OF RNB (RS QSL 1o
[ Qdzy RS& 202S0GATA LJZdzNﬁé{zi‘é%afg grpshypd s F 03l R 3NBENEYYT ¥ 3% - é\'gfﬁ‘
la préservation des réservoirs et de leurs RS Sa AduAy3ddzsN dzsp‘)]éu |qﬁe de’ rgpgf’]e\llg\]é des 7z\o'r\1léBs mlées T Qb 3A
caractéristigues naturelles constituant des notamment: permettant RQA Y @Sy G2 NASNI £ Sa 12
t ASdzE  RQKIwelappdménk et RE RS . pes milieux aquatiques liés a la Vallée ~ €xistantes au sein dechacune de ses
reproduction des espéces faunistiques et RS QI dziAT S oNBaSH®R2REAYFPIMNE SRASH &fi dZRS | S
floristiques locales. AdzNF I O0Sa SO LXFya RN RXOE QIYIANRYYSYSyYyd | dzi

- Des zones humides
Des zones Natura 2000

LING ?%Sr@%”é':ﬁﬂettyﬁ%' gdlsyot s

Des arrétés de protection de biotope

Définition des réservoirs de biodiversité

lAyairs €S t!155 @A&aS t
grands réservoirs constitutifs de la Trame Verte

et Blevelj dzA FSENRBYG Q2628 Pgéfzgﬁszfrﬁ&zﬁe'i SQfirey

OF N OGSNR&GAIdzSa adz2NJ f QSy a

_,aSikK2RS RS
RS 3

paysager ou écologique

astSOuAzy RSa

Le caractére bocager du territoire contribue

particuliere. Ce sont, par définition, des fortement a la richesse paysageére et identitaire
S&LJ O0S&a RAALRA&LFY(H RQdzy 'S SRS f QAmGrRBaNINAisY également aux
reconnue, constituant leslieux privilégier fonctions écologiques des espaces naturels.
ROQKFoAGFEG SG RS NBLNZ a Comme définit, de maniére globale, dans la
animales et végétales. Trame Verte et Bleue identifiée par le SCOT
. , s s ) Pays de Gétine, cet élément structurant des

Ces grands réservoirs ont été définis dans le % . . ,

dred e q , ) q paysages et du systéeme écologique du
cadredes presuptlonsAe.t es orlen\tatlo,ns ) g territoire doit R2y O s GNB LINBASNID:
SCOT du Pays de Gatine visant a préserver la :
¢+ I {OSOKSIfS RS a2 i g & NI ){Jounqum une identification fine de la trame
P LRSOoKS azy 52Br'asNE I SiSs NBItA&ZSS
egalement été complété au regardde territoire
documentations isses du centre des '
NB&&a2dNDSa LR2dzNJ £ |

Page
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Ainsi, pour préserver la trame bocagére riche
du territoire, la méthodologie de sélection des
KFASa RQAYGSNBO Ltadal
consisé en un repérage cartographique des
haies existantes par photo aériendatant de
2014.

importants pour la migration des espéces entre
les grands réservoirs debiodiversité, et
peuvent étre continus (sans interruption) ou en
pas japonais (linéaire fragmenté).

Sur le territoire, ces corridors ont été définit

grace a la localisation des rivieres, des cours
0§dzNRQSI| dzZz Rdz NB&SlIdz RS 1T 2yS8
A R Scontinuités arbusties et arborés ou encore de

la soustrame bocagere. Les continuités les plus

significatives ont été ainsi identifi€es comme

corridors structurants au sein du territoire

A

9y LI NI} ffsftSx tS aAyA
NEFfAalAdlGZ RlIya £S OFR
connaissances des exploitants locaux un
repérage des haies encore existantes sur le
territoire. Le rapprochement de ces deux

études a ainsi perms de réealiser des cartes Asslre e continuités o _ L
SEKIdaia0Sa RQAYGSyalANBa “RER «Fhsa “OREMNF¢ g Ainsile PADDsouhaite notamment éviter la

territoire. écologiques fragmentation des milieux qui impliquerainhe

Le PADDentend également conserver les réduction des capacités de déplacement des
Dans un deuxieme temps, ce travail connexions naturellegntre les réservoirs de espéces limitant leur développement. Pour ce
cartographique a été analysé par les élus du  pio R4 &S NE A S Sy ftAYAllY faires lesqACiLSs )ﬁg\ QQVqﬁoRpgrpent LYiging k &
territoire, notamment en distinguant les haies des corridors écologiques importants. doivent prendre en compte la localisation des
présentant un intérét paysager ou écologique corridors a enjeux en limitant leurs impacts.

particulier, afin de les protéger en fixant une  Les corridors écologiques constituent, par
orientation spécifigue au sein du projet définition, des liaisons de déplacements

RQFYSYIl 3SYSyi Si RS
durables

réservoir de biodiversité:

- ! -/‘
d >
C \ comidor écologique & restaurer
b

Représentation schématique des composantes de la TVB
(source : Site officiel du Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Basse-Normandie)
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