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¦ƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ ǊƛŎƘŜΣ ǾŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΧ 

{ƛǘǳŞ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 5ŜǳȄ-Sèvres, ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ŘŜ Val-

ŘΩ9ƎǊŀȅ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ ǇǊŞŘƻƳƛƴŀƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ 

ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ!ǳǘƛȊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƴ ǊŞǎŜŀǳ 

ƘȅŘǊƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜƴǎŜΣ ŘΩǳƴ ǊŜƭƛŜŦ ǾŀƭƭƻƴƴŞ ŀǳ Nord, de paysages de 

ǇƭŀǘŜŀǳȄ ŀǳ {ǳŘΣ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ōƻƛǎŞŜǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ōƻŎŀƎŝǊŜ 

dense, confère au territoire une richesse paysagère et environnementale 

singulière. 

À ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ 

environnemŜƴǘŀƭ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ŘƻƴŎ ǳƴ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ǇƛƭƛŜǊ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

résidentielle et économique du territoire. En ce sens, la préservation des 

ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

constitue un enjeu majeur de maintien et de renforcemenǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

territoriale.  

Le développement actuel et futur du territoire doit donc portée une 

dimension environnementale poussée, tant sur le respect des milieux 

naturels existants et la consommation des ressources locales, que sur le 

développemenǘ ŘΩǳƴ ƳƻŘŝƭŜ ǳǊōŀƛƴ Ƴƻƛƴǎ ƛƳǇŀŎǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ǎƻƴ 

environnement.  

Recensant 3 sites NŀǘǳǊŀ нллл ǎǳǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Řǳ t[¦ƛΣ ƭΩŜȄ- Communauté 

de Communes de Val-ŘΩ9ƎǊŀȅ est donc soumise à évaluation 

environnementale 
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ΧŘƻƴǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ projet politique intercommunal 

[ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ǘŜƳǇǎ 

ŦƻǊǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŜƴƎŀƎŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘŜ 

commune de développement territorial, constitue pour les élus une réelle 

opportunité de «re»penser un modèle de développement soutenable où 

attractivité rime avec durabilité.  

Ainsi, attachée aux atouts paysagers et environnementaux du territoire, 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Şƭǳǎ ƻƴǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ŀǾŀƴǘ ƭŜǳǊ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ǇƭŀŎŜǊ 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŜǳǊ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜΦ 

 

Dès lors, chacun des choix politiques effectués au sein de ce projet de 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀ ŞǘŞ ŀōƻǊŘŞ ǎƻǳǎ ƭΩŀƴƎƭŜ ŘΩǳƴŜ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

systémique, afin de proposer un modèle de développement urbain 

respectueux de son environnement naturel et paysager.   

Ainsi, la construction des différentes pièces du PLUi a été alimentée de 

ƳŀƴƛŝǊŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴƧƻƛƴǘŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 

ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƛǘŞǊŀǘƛŦ ŘŜ ƭŀ 

démarche de développement durable au sein du projet politique. Une 

volonté politique partagée de tous pour un territoire plus résilient et mieux 

valorisée.  
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Évaluation environnementale du PLUi : Attentes réglementaires                               

Ŝǘ ŀǇǇǊƻŎƘŜ ƳŞǘƘƻŘƻƭƻƎƛǉǳŜΧ 

1) Attentes réglementaires  

En partie couvert par plusieurs zones NATURA 2000 au Sud du territoire de 

Val-ŘΩ9ƎǊŀȅΣ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ Ŝǎǘ ŘŜ 

faite soumise à évaluation environnementale comme le précise ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 

L.414-п Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ.  

« Lorsqu'ils sont susceptibles d'affecter de manière significative un site 

Natura 2000, individuellement ou en raison de leurs effets cumulés, doivent 

faire l'objet d'une évaluation de leurs incidences au regard des objectifs de 

conservation du site, dénommée ci-après " Évaluation des incidences 

Natura 2000 " : 

1° Les documents de planification qui, sans autoriser par eux-mêmes la 

réalisation d'activités, de travaux, d'aménagements, d'ouvrages ou 

d'installations, sont applicables à leur réalisation. » 

AinsiΣ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ w-151-о Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴŘƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ 

ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ :  

 « Au titre de l'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le 

rapport de présentation :  

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et 

les plans ou programmes mentionnés à l'article L. 122-4 du code de 

l'environnement avec lesquels il doit être compatible ou qu'il doit prendre 

en compte ;  

2° Analyse les perspectives d'évolution de l'état initial de l'environnement 

en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'être 

touchées ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƴƻǘŀōƭŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ Τ  

3° Expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la 

protection des zones revêtant une importance particulière pour 

l'environnement, en particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 

mentionnée à l'article L. 414-4 du code de l'environnement ;  

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 

151-4 au regard notamment des objectifs de protection de l'environnement 

établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les 

raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution 

raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application 

géographique du plan ;  

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, 

compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en 

ǆǳǾǊŜ du plan sur l'environnement ;  

6° Définit les critères, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des 

résultats de l'application du plan mentionnée à l'article L. 153-27 et, le cas 

échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives à l'habitat 

prévu à l'article L. 153-29. Ils doivent permettre notamment de suivre les 

effets du plan sur l'environnement afin d'identifier, le cas échéant, à un 

stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les 

mesures appropriées ;  

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une 

description de la manière dont l'évaluation a été effectuée.  
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Le rapport de présentation au titre de l'évaluation environnementale est 

proportionné à l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa 

ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳϥŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜntaux de la zone 

considérée. 

2) Approche méthodologique Υ [ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ 

une aide à la décision 

wŜƴŘǳŜ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞŎǊŜǘ Řǳ нт Ƴŀƛ нллр ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 

environnementale constitue une démarche itérative de prise en compte 

des enjeux environnementaux et des incidences notables sur 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ t[¦ƛ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ 

Communauté de Communes de Val-ŘΩ9ƎǊŀȅ.  

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ǾƛǎŜ Ł ǎƻǳƭŜǾŜǊ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎ Ŝǘ ǇƻǎƛǘƛŦǎ ǎǳǊ 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜǎ ǇƛŝŎŜǎ Řǳ t[¦ƛ ŀŦƛƴ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊΣ ƭƻǊǎ ŘŜ 

ƭŜǳǊ ŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎ Ŝǘ ƭŀ 

maximisation des effets positifs.  

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ǉǳƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ainsi une 

ŀƛŘŜ Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǎ ǇŜǊŦormances 

environnementales du projet politique. 

Cette démarche se constitue de 5 étapes interdépendantes ;  

1 ς [ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ό9ƛ9ύ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ 
mettre en lumière les principaux enjeux environnementaux du territoire, 

révélant les singularités propres à chaque commune et leur sensibilité. Cet 

ŜȄŜǊŎƛŎŜ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩintroduire une première étape de hiérarchisation des 

enjeux environnementaux réalisée à travers deux regards :  

- Le regard technique Řǳ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ 9[±L! Dwh¦tΣ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ 

ǎǳǊ ƭŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩ9ƛ9 Ŝǘ ǎƻƴ ŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 

[Ŝ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ŀ ŀƛƴǎƛ ǊŞŀƭƛǎŞ ǳƴŜ ǇǊŞ-hiérarchisation des 

enjeux environnementaux du territoire, selon leur degré de 

ǎŜƴǎƛōƛƭƛǘŞ ǎǳǊ ƭΩŜȄ-intercommunalité, constituant une base de 

réflexion pour les élus du territoire.  

 

- Le regard politique ŘŜǎ Şƭǳǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǳǊǎ 

connaissances respectives de leurs communes, pour apporter une 

ŀƴŀƭȅǎŜ ŎǊƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎΣ Ŝǘ ŎŜ ŀŦƛƴ 

ŘΩŀƧǳǎǘer cet exercice de hiérarchisation.  

Le croisement des regards techniques et politiques a, de fait, permis de 

classer les sensibilités environnementales du territoire de manière 

harmonisée et partagée.  

/ŜǘǘŜ ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ όǇǊŞǎŜƴǘŞŜ Ł ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύ 

a été réalisée de manière thématique à partir des thèmes suivants :  

Á Milieux naturels, biodiversité et paysages 

Á Ressources et services environnementaux et sociétaux 

Á DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

Á Risques et nuisances 

Á Energie et climat 

Chacune de ses thématiques, et leurs enjeux respectifs, ont par la suite été 

ŀōƻǊŘŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Řǳ t[¦ƛΣ ŀŦƛƴ 
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ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ƛǘŞǊŀǘƛǾŜ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ 

environnementaux au sein du PLUi.  

2 ς [ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
Durables a été réalisée en deux étapes. La première étape a permis de 

construire le projet politique du territoire sur la base des volontés et de 

priorités des élus vis-à-vis du développement de leurs communes. Une fois 

cette première version stabilisée, cette dernière a constitué une base 

ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ǎǳǊ 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ƻǳ 

ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ǎŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ƴŞŦŀǎǘŜǎΦ  

/ΩŜǎǘ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜ ŎŜǘ ŜȄŜǊŎƛŎŜΣ ǉǳΩǳƴŜ ǎŜŎƻƴŘŜ ǾŜǊǎƛƻƴ Řǳ tǊƻƧŜǘ 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜΣ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ 

ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘƛǊŜŎǘŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ 

négatives de la première version constituée.  

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ t!55 ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƭŜǊǘŜǊΣ 

ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ ǘŀōƭŜŀǳ ŘŜ ǎȅƴǘƘŝǎŜΣ ǎǳǊ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǾƛƎƛƭŀƴŎŜ des 

ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 

ƴΩŀȅŀƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘƛǊŜŎǘŜǎ Řŀƴǎ 

le PADD, en raison de leur nécessité au regard du projet politique.  

3 ς [Ŝǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǾƛƎƛƭŀƴŎŜ ǎƻǳƭŜǾŞǎ ǇŀǊ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ 
t!55 ƻƴǘΣ ǇŀǊ ƭŀ ǎǳƛǘŜΣ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ propositions de mesures visant à 

éviter ou à atténuer leurs impacts négatifs, à intégrer dans le processus 

ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘΦ 

{ǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘΩǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ǇŞŘŀƎƻƎƛǉǳŜ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ ŞƭǳǎΣ ŎŜǘǘŜ ƭƻƎƛǉǳŜ 

ƛǘŞǊŀǘƛǾŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧet de plusieurs Comités de pilotage permettant au  

ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ŘΩŜȄǇƻǎŜǊ ŎŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴΣ ǎǳǊ 

ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ƭŜǎ Şƭǳǎ ƻƴǘ Ǉǳ ǎΩŜȄǇǊƛƳŜǊ Ŝǘ ǎŜ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜǊΦ  

[ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ 

écrit ǎΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ ŘŞǊƻǳƭŞŜ Ŝƴ ŘŜǳȄ ŞǘŀǇŜǎ : 

Á La première visait à construire la règlementation des sols, sur la 

ōŀǎŜ ŘŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ ǉǳŀƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘƛǊŜŎǘŜ ŘŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ 

vigilance du PADD.  

Á [ŀ ǎŜŎƻƴŘŜ ŞǘŀǇŜ ǎΩŜǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ł ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ǎǘŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 

rèƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŞŎǊƛǘΣ ŀŦƛƴ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǊ leurs effets négatifs 

ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ǊŜǎǘŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

¦ƴ ǘŀōƭŜŀǳ ŘŜ ǎȅƴǘƘŝǎŜ Řǳ ŘŜƎǊŞ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ du 

règlement graphique et écrit a permis, in fine, ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ ǉǳŜƭƭŜǎ 

sensibilités environnementales étaient les plus impactées par le 

règlement écrit et graphique, et dans quels secteurs. 

4 ς [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ sur 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀΣ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ƎǳƛŘŞ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ 

ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation. 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘǎ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŘƛǎŎǳǎǎƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 

propositions permettent de réduire voire compenser les effets négatifs des 

ǇǊƻƧŜǘǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

Ainsi, les secteurs concernés par cette analyse sont :  

Á [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜΣ 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 



¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ƎǊŀȅ                      EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
Communauté de Communes Val de Gâtine     PLUi approuvé en date du 23.06.2020 
 

Page 12 

Á aŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜs projets localisés en zone agricole 

et naturelle, sous forme de STECAL  

Cette démarche a ainsi permis de compléter le règlement zonage grâce à 

ƭΩŀƧƻǳǘ ŘŜ ǘǊŀƳŜ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ƳƛŜǳȄ ŜƴŎŀŘǊŜǊ 

ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŘŜ davantage protéger les secteurs 

patrimoniaux ou concernés par un risque fort.  

5 ς Enfin, la présence de zones NATURA 2000 sur le territoire implique 

une analyse des incidences directes du projet de territoire sur la 

fonctionnalité de ces espaces protégés. 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ŎƻƴŎǊŝǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŎƘƛŦŦǊŞ ƭŜǎ 

ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ǎǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ b!¢¦w! нллл 

existantes. 

Pour ce faire, cette partie présente un rappel rapide des caractéristiques 

des zones NATURA 2000 du teǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ 

apportées par le développement urbain prévu par le PLUi, ainsi que les 

ƻǳǘƛƭǎ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ŎŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ 

règlementaire.  
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;ǘǳŘŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ t[¦ƛ 

ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƳŜǎǳǊŜǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜǎ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊΣ 

réduire et compenser ces incidences  
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1. Le scénario « Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ η Ŝǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ 

comparative des scénarios prospectifs : quels 

impacǘǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ 

environnemental du territoire ?   
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 Le scénario « Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ » : Quelles 

ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ ŘΩǳƴŜ 

ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƭƛƴŞŀƛǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ?  

[Ŝ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ζ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ η ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ vision prospective théorique 

Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŏƻƴǎƛǎǘŀƴǘ Ł ǇǊƻƧŜǘŜǊ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ м0/15 ans le développement 

constaté au cours des années passéesΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ les 

ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ Ře procédure 

ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ Plŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ intercommunal, face aux menaces 

Ŝǘ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ǊŜƭŜǾŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Ŝǘ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

tƻǳǊ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ŎŜ ζ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŀǳ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ηΣ nous nous sommes appuyés 

à la fois sur :  

Á [ΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ prolongement des tendances passées ou 

ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Τ  

Á [ΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎΣ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ƻǳ ŀŎǘƛƻƴǎ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ 

ǆǳǾǊŜ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǾŀƴǘ ƛƴŦƭŞŎƘƛǊ ƭŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ Τ  

Á La comparaison avec les échéances déterminées par les plans et 

programmes avec lesquels le PLUi doit être compatible.  

Ce travail sur les ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ a été mené 

Řŀƴǎ ƭΩƻǇǘƛǉǳŜ ŘŜ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴΣ Ŝƴ orientant les 

élus dans ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ŝnjeux 

ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄΣ Ŝǘ Ŝƴ ǊŜǇŞǊŀƴǘ ƭŜǎ ƭŜǾƛŜǊǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴ intéressants à 

ƳƻōƛƭƛǎŜǊ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ŘŜ ƭΩ9Ȅ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ 

communes de Val-ŘΩ9ƎǊŀȅ. 

Dynamiques territoriales Conséquences au « Cƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ » 

Milieux naturels, biodiversité et paysages 

La présence de grands réservoirs de 
biodiversité sur le territoire (Zones 
Natura 2000, ZNIEFF de type I et II, 
grands espaces boisés, vallée de 
ƭΩ!ǳǘƛȊŜΧύΦ 

Un réseau de zones humides très 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜΣ ŦŀŎǘŜǳǊ ŘΩǳƴŜ 
biodiversité locale riche.  

Des grands corridors écologiques à 
préserver, notamment la Vallée de 
ƭΩ!ǳǘƛȊŜ Ŝǘ ǎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƻŎƘŜǎΦ  

Un projet de reconversion de 
ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǾƻƛŜ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ŦŜǊ Ŝƴ 
voie verte 

Des paysages ruraux et diversifiés : 
des paysages de bocage au Nord du 
territoire, des paysages de plateaux 
agricoles au Sud du territoire.  

Un patrimoine bâti important et à 
mettre en valeur, disséminés sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŞƎƭƛǎŜǎΣ 
châteaux, mouƭƛƴǎΣ ǇƛƎŜƻƴƴƛŜǊǎΧύ 

Des espaces de respiration au sein des 
ǘƛǎǎǳǎ όŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΣ 
etc.) inscrits en zone urbanisée donc 
potentiellement support de projet 
bâtis 

Č Des réservoirs de biodiversité 
identifiés et protégés en tant 
que tels. 

Č Des initiatives/ projets visant à 
les conforter voire les restaurer 
Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ 
SRCE. 

Č Une couverture inégale en 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴŜ 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ 
protection « locale » et 
ƘŀǊƳƻƴƛǎŞŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
éléments de la Trame Verte et 
Bleue et du petit patrimoine bâti.  

Č Des nouvelles dispositions 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ 
meilleure prise en compte de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ 
exploitées du fait de 
ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜǘŞ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊǎΦ  

Č Des corridors en pas japonais au 
sein du tissu urbanisé qui auront 
tendance à se raréfier en raison 
de la pression urbaine  

 

 



¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ƎǊŀȅ                      EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
Communauté de Communes Val de Gâtine     PLUi approuvé en date du 23.06.2020 
 

Page 16 

Dynamiques territoriales Conséquences au « Cƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ » 

Ressources et services environnementaux et sociétaux 

Une instabilité qualitative des cours 
ŘΩŜŀǳ ŀǾŜŎ ǳƴ Şǘŀǘ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ ǉǳƛ 
oscille entre moyen et médiocre, en 
raison de forts taux de pesticides et de 
nitrates, notamment au Sud du 
territoire.  

Des objectifs de remise en bon des 
ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳȄ ŦƛȄŞǎ ǇŀǊ ƭŜ {5!D9 Ŝǘ ƭŜǎ 
{!D9 ŘΩƛŎƛ нлнм Ŝǘ нлн7 

Une imperméabilisation des sols à 
ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
pluviales.  

¦ƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ƳƻȅŜƴƴŜ 
ǇŀǊ ŀōƻƴƴŞŜ Ƴƻƛƴǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǉǳΩŁ 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ  

Un réseau majoritairement séparatif 
malgré un secteur résiduel du centre-
ville en réseau unitaire  

Des stations de traitement des eaux 
usées qui disposent de capacité 
suffisante pour faire face au 
développement du territoire   

Une démarche de recyclage des 
déchets entrepris sur le territoire, en 
lien avec le centre de tri mécano-
biologique de Champdeniers-Saint-
Denis.  

Č Une reconquête progressive de 
ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Řǳ Ŧŀƛǘ 
de la mise en place de mesure et 
ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ  

Č 5Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳrbanisme 
anciens qui ne disposent pas 
tous de mesures réglementaires 
Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ 
des objectifs du SDAGE et des 
SAGE 

Č Une gestion alternative des eaux 
pluviales qui se développe, 
intégrée directement à la 
conception des projets.  

Č Une consƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ 
potable en hausse, due à la 
croissance démographique et 
aux pratiques de consommation 
ŘΩŜŀǳ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎΦ  

Č Un perfectionnement du réseau 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ.  

Č Des capacités de production et 
de traitement des eaux 
suffisantes qui assurent une 
réponse satisfaisante pour faire 
face aux besoins du territoire  

Č Une poursuite des actions 
engagées en faveur du recyclage 
des déchets.  

Dynamiques territoriales Conséquences au « Cƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ » 

DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ développement 

Un développement urbain qui est 
porté principalement par une 
croissance dite en « extension » des 
bourgs et des hameaux.  

Un schéma de cohérence territoriale 
approuvé fin 2015 qui donne la 
ǇǊƛƻǊƛǘŞ Ł ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ 
bâtis  

Une logique de projet sur les 
communes principales qui prend le 
pas sur un développement « au coup 
par coup » 

¦ƴŜ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘension 
parfois peu optimum (étirement 
ƭƛƴŞŀƛǊŜΣ ŎƻǳǇǳǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ŜǘŎΦύ 

Un parc de logements anciens qui voit 
ǎƻƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩǳƴƛǘŞ ǾŀŎŀƴǘŜ 
augmentée.  

Č Une consommation ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
agro-naturels importante du fait 
ŘΩǳƴŜ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǘƻǳǊǎ 
urbains relativement « lâches » 
et/ou de réserves foncières 
(zone AU) généreuses.   

Č Des projets en comblement de 
dents creuses qui se poursuivent 
et qui limite les besoins en 
foncier 

Č ¦ƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƴŦƻǊǘŀƴǘ ƭΩǳǎŀƎŜ 
de la voiture individuelle, même 
pour les courtes distances et 
ƭΩŞǘƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ. 

Č Une reconquête de la vacance 
qui reste timide malgré des 
ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩŀƛŘŜǎ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ 
sur le département 
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Dynamiques territoriales Conséquences au « Cƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ » 

Risques et nuisances 

Un territoire exposé au risque 
inondation par débordement de 
ƭΩ!ǳǘƛȊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ŀŦŦƭǳŜƴǘǎ et par 
remontées de nappes.  

Un PPRI qui couvre un secteur très 
limité sur la commune du Beugnon 

¦ƴ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ 
ruissellement connu dans certains 
espaces urbanisés.  

Un risque de retrait et gonflement des 
argiles localisé sur les communes 
centres du territoire. 

¦ƴ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŀŦŦŀƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩŜŦŦƻƴŘǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎŀǾƛǘŞǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ 
présent notamment au nord-est du 
territoire  

Une route classée à grande circulation, 
induisant des nuisances sonores 
importante.  

 

Č Un SDAGE et des SAGE qui 
déclinent des orientations 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀƎƛǊ ǎǳǊ ƭŀ 
limitation des phénomènes 
ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ  

Č Un risque de ruissellement qui 
ǎΩŀŎŎǊƻƞǘ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ 
ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘŜǎ 
sols, malgré la mise en place de 
mesure de gestion alternative 
des eaux pluviales.  

Č Une identification des différents 
risques et nuisances qui limité 
ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ 
des biens et des personnes.  

Č 5Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ 
vigueurs qui ne prennent que 
partiellement en compte les 
enjeux liés aux risques et 
nuisances et ne disposent pas 
des outils tels que les OAP pour 
les prévenir dans les secteurs de 
projets.   

 

 

 

 

Dynamiques territoriales Conséquences au « Cƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ » 

Energie et climat 

Un secteur bâti énergivore en raison 
ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ōŃǘƛ ŀƴŎƛŜƴ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŦƻǊǘŜ 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŦƻǎǎƛƭŜ  

Un phénomène de précarité 
énergétique présent mais des actions/ 
initiatives menées localement pour 
améliorer les performances 
énergétiques du bâti   

UƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ 
bonne sur le territoire malgré une 
forte dépendance à la voiture en 
Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ ƭƛƳƛǘŞŜ 
sur le territoire (premier poste 
ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ /h2 sur le territoire) 

Un réseau de liaisons douces existant 
et à développer en direction des pôles 
ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŎŜƴǘǊŜ-
bourg commerçant, équipements, 
etc.).  

Des systèmes de production 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ Ŝƴ 
développement sur le territoire. 

Č Une poursuite spontanée des 
réhabilitations thermiques du 
bâti individuel permettant 
ŘΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ƭŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜǎ 
émissions de GES et polluants  

Č Des constructions neuves de plus 
en plus performantes en termes 
de sobriété énergétique et en 
lien avec les réglementations 
thermiques en vigueur  

Č 5Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
anciens qui ne disposent pas de 
mesures incitatives pour le 
développement de dispositifs de 
production ENR sur le bâti privé.  

Č Des mesures visant à limiter 
ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ « voiture solo » 
(aire de covoiturage, mixité 
fonctionnelle, liaison inter-
quartiers, etc.) malgré 
ƭΩŀƭƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎΦ 
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 Demain une vision prospective orientée 

projet : analyse comparée des différents scénarii 

prospectifs envisagés   

 

Dans sa pŀǊǘƛŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ƭŜ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 

R151-3 que le rapport de présentation « Explique les choix retenus 

mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard notamment 

des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau 

international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui 

justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables 

tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du 

planόΧύ ». 

5ŝǎ ƭƻǊǎΣ ŎŜǘǘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŀƳōƛǘƛƻƴƴŜ ŘŜ ǘǊŀŘǳƛǊŜ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘΩǳƴŜ 

analyse comparée des impacts environnementaux occasionnés par les 

différents scénarii de développement envisagés par la collectivité. Cette 

ŀǇǇǊƻŎƘŜ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ Ǉƻlitiques et de justifier la mise en 

place de certaines mesures/ orientations dans le PADD de nature à assurer 

ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ   

9ƴ ŜŦŦŜǘ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƴǘ ŘΩƻŦŦǊƛǊΣ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞƭǳǎΣ ƭŜǎ ŎƭŞǎ ŘŜ 

compréhension des impacts environnementaux potentiels de chacun des 

scénarios sur le territoire, notamment en matière : 

Á De consommation foncière 

Á DŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 

Á De consommation énergétique 

Á DΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜ 

Á De production de déchets  

Réalisée à parǘƛǊ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŎǊƻƛǎŞŜ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ 

ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ƻǊƎŀƴƛǎƳŜǎ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭΩ!59a9Σ ŎŜ 

comparatif repose sur des estimations permises par une pondération des 

tendances projetées avec des moyennes nationales observables ou 

ŜǎŎƻƳǇǘŞŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлнуΦ   

Il est donc important de préciser que les données produites dans le cadre 

de cette analyse comparée reflètent des estimations moyennes des 

ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǘǘŜƛnte 

de ces objectifs de croissance démographique.  

>>> 3 ambitions différenciées pour 3 futurs plausibles :  

CƻǊǘŜƳŜƴǘ ƛƳǇŀŎǘŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘΩǳƴŜ ŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ ƭŀ 

construction du projet politique nécessite de trouver le juste équilibre 

entre attǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘǳǊŀōƛƭƛǘŞΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł 

accueillir une croissance sans pour autant lui faire défaut.  

Ainsi, 3 scénarios démographiques ont été présentés aux élus du territoire 

(hors « Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ »). Pour rappel :  

1. Le premier scénario présenté consistait à ralentir la croissance 

démographique observée ces dernières années, en proposant une 

croissance annuelle de 0,67%.  

2. Le deuxième scénario visait à proposer une diminution plus mesurée 

ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ de 0,85% par an.  

3. Tandis que le troisième proposait ŘΩŀōŀƛǎǎŜǊ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ 

démographique par rapport à celle observée sur les 15 dernières 

années, soit environ 1҈ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ annuelle.  
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La déclinaison de ces différentes ambitions démographiques a permis de 

mettre en évidence les besoins et les répercutions potentiels sur 

différentes thématiques environnementales. Cette étape stratégique a 

ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŞƭŀǊƎƛǊ ƭŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ǇǊƛǎ Ŝƴ Ŏƻmpte pour juger ou non 

ŘŜ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘΩǳƴ ŘŜǎ ǘǊƻƛǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎΦ 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ Şƭǳǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǎΩŀŎŎƻǊŘŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ ǎƛ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ 

ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǳƴ ƳƻǘŜǳǊ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ 

ce dernier ne peut décemment pas être envisagé au détriment de la qualité 

du cadre de vie des habitants du territoire. 

Dès lors les conséquences ont été évaluées sur les champs suivants : 

consommation foncière, déplacements, émission de GES, besoins 

énergétiques, production de déchet.  

1.2.1. Évaluation des conséquences potentielles des trois 

scénarii sur la consommation foncière 

DǳƛŘŞ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ό5hhύ Řǳ 

SCoT du Pays de Gâtine où la priorité est donnée au comblement des dents 

creuses, le projet politique du territoire traduit une volonté forte de limiter 

la consommation des espaces agro-naturels. 

!ƛƴǎƛΣ ŎΩŜǎǘ Ł ƭΩŀǇǇǳƛ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

tissus urbanisés que les élus du territoire ont pris conscience des capacités 

de réceptivités de leurs communes respectives. En effet, ce sont près de 

154 logements nouveaux (après rétention) qui peuvent être accueillis dans 

les enveloppes urbaines existantes, soit plus de la moitié des objectifs de 

constructions pour chacun des 3 scénarios proposés.   

Conscients des enjeux qui gravitent autour de la préservation du foncier et 

de la rŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ƭƛŞǎ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

(artialisation des sols, mise à mal de la dynamique des bourgs, étirement 

des réseaux existants, etc.), les élus ont fait le choix de prioriser le 

développement par optimisation des tissus et ce, dans des proportions plus 

importantes que celles prescrites par le SCoT.  

Par ailleurs, une étude menée sur le territoire a permis de mettre en 

ŞǾƛŘŜƴŎŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ол ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

vacants à récupérer (priorisés au sein des communes présentant les plus 

forts taux de vacance). 

Dès lors, au regard des différentes ambitions démographiques projetées, 

ŎŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǊŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜǎ 

besoins, un développement en extension doit donc être envisagé.  

 

2014 2016 - 2028 

Etat actuel 
Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3 

0,67%/an 0,85%/an 1,05%/an 

Population résidences 
principales  

4929 5412 5549 5676 

Nombre de ménages 2082 2460 2522 2580 

Nombre de logements  2412 2677 2742 2835 

Besoins en logements 
supplémentaires X 

265 330 423 
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En différenciant le nombre de logements supplémentaires du nombre de 

logements potentiellement constructibles en densification, et en 

appliquant la densité moyenne minimale du SCOT du Pays de Gâtine (10 

ƭƎǘǎκƘŀύΣ ƛƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ǉǳŜ :  

Á 5,8 Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴe seraient nécessaires pour répondre au 

scénario 1 

Á 12,3 Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǎŜǊŀƛŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳ 

scénario 2 

Á 21,5 Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǎŜǊŀƛŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳ 

scénario 3 

Les scénarios 2 et 3 sont donc respectivement beaucoup plus impactant 

ǉǳŜ ƭŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻ мΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŎŜǘǘŜ ŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ƴŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǉǳΩǳƴŜ 

approche purement quantitative qui fait fi des mesures qualitatives mises 

Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 ǎǳƛǘŜ ŀǳ ŎƘƻƛȄ ŎƻƭƭŞƎƛŀƭ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ǇƻǊǘŞ ǎǳǊ ƭŜ оème 

scénario.  

En effet, certaines orientations politiques ont été intégrées de manière 

ƛǘŞǊŀǘƛǾŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ 

ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƴŞƎŀǘƛŦǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ 

notamment des principes de la localisation ou encƻǊŜ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ 

et environnementale de ces extensions (voir chapitre suivant).  

1.2.2. Évaluation des conséquences potentielles des trois 

scénarii sur le parc automobile  

[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ǎǳǊ ƭŜ 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ t[¦ƛ ŀǳǊŀ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ 

ǉǳƻǘƛŘƛŜƴƴŜΣ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ 

en raison du caractère très rural de ce territoire et de la faible couverture 

en transport en commun.  

!ƛƴǎƛΣ Ŝƴ ŀŘƳŜǘǘŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ 

reste stable όпр ҈ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛǘǳǊŜΣ Ŝǘ пп҈ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ 

ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜǳȄ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ όŘƻƴƴŞŜǎ 5ŜǳȄ-Sèvres INSEE 2016) et en 

ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴ ŘŜǎ 

scénarios, les estimations suivantes peuvent être considérées : 

 

 

Scénario 1 en 
2028 

Scénario 2 en 
2028 

Scénario 3 en 
2028 

Nombre de logements 
supplémentaires 
déduit du nombre de 
logements vacants à 
récupérer sur la 
période 2016-2028 

212 277 370 

Nombre de logements 
en extension 

59 124 217 

Besoin en surface en 
extension 

5,8 12,3 21,5 

 Etat actuel 
en 2014 

Scénario 1 
en 2028 

Scénario 
2 en 2028 

Scénario 3 
en 2028 

Équipement 
automobile 

% des ménages 
équipés 

Nombre de voitures (au minimum) 

1 39% 812 959 984 1006 

2 et plus 55% 2290 2706 2774 2838 

Total 94% 2267 2312 2371 2425 
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- Le scénario 1 aurait pour conséquence une augmentation de 45 

ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘΩƛŎƛ Ł нлну 

- Le scénario 2 aurait pour conséquence une augmentation de 104 

ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘΩƛŎƛ Ł нлну 

- Le scénario 3 aurait pour conséquence une augmentation de 158 

ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘΩƛŎƛ Ł нлну 

[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ƛƴŘǳƛǘ ǇŀǊ ŎƘŀǉǳŜ scénario aura 

ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ŘƛǊŜŎǘǎ Ŝǘ ƛƴŘƛǊŜŎǘǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜǎ 

habitants, notamment en matière :  

- 5ΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ de serre  

- De nuisances sonores 

- 5ΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ ǊƻǳǘƛŜǊ  

- De problématiques de stationnement  

- De sécurisation/ usages des routes partagées 

Ces impacts négatifs ont été largement partagés sur le territoire, territoire 

qui présente déjà de fortes problématiques de stationnement, de conflits 

ŘΩǳǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜǎΦ  

[ŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Řǳ t!55 ŀ ŀƛƴǎƛ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŜǊ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 

politiques visant à limiter ces espaces négatifs, tels que le développement 

des pratiques de mobilités douces et de mobilité partagée, ou encore 

ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ 

urbaines. 

 

 

1.2.3. Évaluation des conséquences potentielles des trois 

ǎŎŞƴŀǊƛƛ ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ  

tǊŜƳƛŜǊ ǇƻǎǘŜ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ D9{ ǎǳǊ le territoire, les impacts 

atmosphériques liés aux déplacements routiers constituent un enjeu 

majeur tant la population reste fortement dépendante à ce mode de 

transport.  

bŜ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ǇŀǎΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ t[¦ƛΣ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜǎ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ 

autres postes de pollution (Résidentiel, agriculture, économie), lΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 

des émissions de CO2 induites par les différents scénarios envisagés repose 

donc uniquement sur celles occasionnées par les déplacements.  

Ainsi, en considérant les hypothèses suivantes Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлну :  

- Une baisse progressive du parc automobile diesel, conséquence 

directe des politiques actuelles, pour atteindre 60% en 2028 contre 

62.1% en 2014 

- ¦ƴ ƪƛƭƻƳŞǘǊŀƎŜ ŀƴƴǳŜƭ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ мр 400 km pour les 

véhicules diesel et 8340 pour les véhicules essence. 

- Une émission moyenne de 147g C02/Km à 162 g C02/ km 

 Etat actuel 
en 2014 

Scénario 1 
en 2028 

Scénario 2 
en 2028 

Scénario 3 
en 2028 

Nombre de voiture total (au 
minimum) 

2267 2312 2371 2425 

Nombre de voitures 
supplémentaires (au 
minimum) 

2267 + 45 + 104 + 158 

Emissions de Kg C02 4355135 3210319 3292233 3367205 



¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ƎǊŀȅ                      EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
Communauté de Communes Val de Gâtine     PLUi approuvé en date du 23.06.2020 
 

Page 22 

Ainsi, les estimations projetées pour chacun des scénarios envisagent une 

atténuation mesurée des émissions de gaz à effet de serre, expliquée 

ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ƛƴŎƛǘŜǊ ŀǳ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ 

Řǳ ǇŀǊŎ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΣ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ Ǉlus vertueuse mais 

pas uniquement.  

En effet, les politiques départementales de développement des transports 

Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ Ŝǘ ŘŜǎ ōƻǊƴŜǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜΣ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ 

ŘƻǳŎŜ Ŝǘ ŘΩŀǳǘƻǇŀǊǘŀƎŜΣ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭƻŎŀƭŜǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ 

urbains vont dans le sens de ces constats et confortent ces tendances.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2.4. Évaluation des conséquences potentielles des trois 

scénarii sur la consommation en eau 

;ǘǊƻƛǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞŜ Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ƭΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ ǾƻƭǳƳŜ ŘŜ 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜΣ ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜǎ ǘǊƻƛǎ 

ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎΣ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴŜ ƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜ 

ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ млпƳоκŀƴκŀōƻƴƴŞΣ ǎƻƛǘ мноΦр l/jr/hab.    

!ƛƴǎƛΣ Ŝƴ ŀŘƳŜǘǘŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ŀŎǘǳŜƭƭŜ 

ǊŜǎǘŜƴǘ ǎǘŀōƭŜǎ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлнуΣ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǘƻǘŀƭ ǇŀǊ ŀƴ Ŝǘ Ŝƴ Ƴ3 

peut être estimée à :  

¶ 283 790 m3/an pour le scénario 1 en 2028, 

¶ 290 977 m3/an pour le scénario 2 en 2028, 

¶ 297 630 m3/an pour le scénario 3 Ŝƴ нлнуΣ ǎƻƛǘ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 

la plus importante 

 Etat actuel 
en 2014 

Scénario 1 
en 2028 

Scénario 2 
en 2028 

Scénario 3 
en 2028 

Nombre de ménages 2082 2460 2522 2580 

Population résidences 
principales  4929 

5412 5549 5676 

Consommation d'eau 
jr/L/hab 115,4 

Consommation d'eau par 
an en m3 par abonné 

96,8 

Consommation d'eau 
totale par jr/litre 

24293069 26673706 27349225 27974592 

Consommation d'eau 
supplémentaire par jr/l 

- 2380636 3056156 3681523 
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Consommation d'eau 
total par an en m3  

240192 283790,1 290977,2 297630,6 

 

Cette analyse ne prend pas en compte les évolutions technologiques liées 

à la performance des équipements électro-ménagers au sein des foyers sur 

le territoire.  

La rencontre ayant eu lieu le 12 décembre 2018 avec le Syndicat Mixte des 

Eaux de la Gâtine, a permis de mettre en évidence les capacités 

ŘΩŀōǎƻǊǇǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ŘȅǎŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ {¢9t Ŝƴ 

cohérence avec les ambitions démographiques de chaque commune.  

Ainsi, le Syndicat a approuvé le projet de territoire qui prône une logique 

prioritaire de densification des tissus urbains.  

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2.5. Évaluation des conséquences potentielles des trois 

scénarii sur la consommation énergétique  

[ΩŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŦƻȅŜǊǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŜȄ 

communauté de communes de Val-ŘΩ9ƎǊŀȅ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 2028 repose sur les 

trois paramètres suivants :  

- Les constructions neuves réalisées à partir de 2013 présentent une 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 50kwh/m2/an 

(Grenelle et RT2012) ;  

- Les constructions neuves réalisées à partir de 2020 seront à énergie 

positive ;  

- La surface moyenne des logements est de 90m2 (source Sit@del2).  

Ainsi, les besoins induits par les différents scénarios peuvent être quantifiés 

comme suit :  

 Scénario 1 
en 2028 

Scénario 2 
en 2028 

Scénario 3 
en 2028 

Nombre de constructions réalisée entre 
2014 et 2020 

121 148 177 

Nombre de constructions réalisée entre 
2020 et 2028 

157 200 247 

Consommation d'énergie en plus 
(MWH/an) 

544 125 666 000 797 612 

 

5ŝǎ ƭƻǊǎΣ Ŝƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ƘȅǇƻǘƘŝǎŜǎΣ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ 

en énergie nécessaires aux différents scénarios démographiques 
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ǎΩŞƭŝǾŜǊŀƛŜƴǘ Ł 544 125 MWH/an pour le scénario 1, contre 666 000 

MWH/an pour le scénario 2 et 797 612 MWH/an pour le scénario 3.  

Il doit être précisé que les estimations précédentes ne tiennent compte que 

de la demande énergétique induite par la création de nouveaux logements. 

[Ŝǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΣ ƻǳ 

de nouveaux équipements ne peuvent être ici estimées. 

Néanmoins, lors de la construction du PADD, les élus se sont positionnés 

sur deǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ Ǿƛǎŀƴǘ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ 

énergétique du parc existant et le développement des énergies 

renouvelables, deux ambitions qui constituent une opportunité pour 

ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝƴ ŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ 

ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2.6 Évaluation des conséquences potentielles des 

trois scénarii sur la production des déchets 

[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾǳŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ǎǳǊ ƭŜ 

territoire du PLUi aura également un impact direct sur le volume de déchets 

produits sur le territoire.  

Pour rappel, en 2014, un habitant du territoire produisait en moyenne 152 

kg de déchets ordures ménagères résiduelles.  

!ƛƴǎƛ Ŝƴ ŀŘƳŜǘǘŀƴǘΣ ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴ ŘŜǎ ǘǊƻƛǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ǇǊƻǇƻǎŞǎΣ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ 

ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ PDGDND, soit une réduction de 9% des déchets produits par 

Ƙŀōƛǘŀƴǘ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлнуΣ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ мо ƪƎκ Ƙŀōƛǘŀƴǘ  

Alors, les besoins induits par les différents scénarios peuvent être 

quantifiés comme suit : 

¶ 73 417 kg de déchets supplémentaires par an pour le scénario 1 

¶ 94 249 kg de déchets supplémentaires par an pour le scénario 2 

¶ 113 535 kg de déchets supplémentaires par an pour le scénario 3 

 Etat actuel 
en 2014 

Scénario 1 
en 2028 

Scénario 2 
en 2028 

Scénario 3 
en 2028 

Population résidences principales  4929 5412 5549 5676 

Population supplémentaire  /  483 620 747 

Production de déchets en 
Kg/an/habitat 

749178 822594 843427 862713 

Production de déchets 
supplémentaires 

/  73417 94249 113535 
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Par ailleurs, il convient de préciser que la réduction de la production de 

déchet à la source permet de modérer ƭΩŀƳǇƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ 

tonnage à prévoir suite au développement démographique.  

De plus, conscients des enjeux qui gravitent autour de la production de 

déchet ménager les élus ont souhaités intégrer au sein de leur projet 

politique une orientation visant à conforter les actions engagées en faveur 

du recyclage et de revalorisation des déchets en lien direct avec la présence 

du centre de tri mécano-biologique de Champdeniers-Saint-Denis.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

{ȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ 

 Etat initial 
2014 

Scénario 1 
en 2028 

Scénario 2 
en 2028 

Scénario 3 
en 2028 

bōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ 
supplémentaires 

4 929 + 483 hab. + 620 hab. + 747 hab. 

Besoins en 
logements 
supplémentaires  

2 412 + 212 log. + 277 log. + 370 log. 

Besoins fonciers en 
extension 

/  + 5,8 ha + 12,3 ha + 21,5 ha 

Nbre de véhicules 
supplémentaires 

2267 + 45 véhicules 
+ 104 

véhicules 

+ 158 

Véhicules 

Emissions de gaz à 
effet de serre (teq 
carbone) 

1 188 - 312 - 290 - 269 

Consommations 
ŘΩŜŀǳ 
supplémentaires 

240 192 
+ 43 598 
m3/an 

+ 50 785 
m3/an 

+ 57 439 
m3/an 

Consommations 
électriques  

/  
544 125 
MWH/an 

666 000 
MWH/an 

797 612 
MWH/an 

Production de 
déchets 
supplémentaires 

749 178 
+ 73 417 
Kg/an 

+ 94 249 
Kg/an 

+ 113 535 
Kg/an 

Les élus ont fait le choix de sélectionner le 3ème scénario, plus pertinent à 

leurs yeux face aux enjeux de maintien du cadre de vie, et notamment de 

pérennité des équipements, des commerces et des services existants en 

ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǾƛǘŀƭƛǘŞ ŘŜǎ 



¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ƎǊŀȅ                      EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
Communauté de Communes Val de Gâtine     PLUi approuvé en date du 23.06.2020 
 

Page 26 

centres-ōƻǳǊƎǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ƭΩŀȄŜ ƳŀƧŜǳǊ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ 

dont le caractère rural et vieillissant de la population reste très marqué.  

Néanmoins, conscients des enjeux environnementaux existants sur le 

territoire, et souhaitant participer activement à la préservation de son 

cadre naturel et au renforcement de sa transition écologique, les élus ont 

souhaiter intégrer des orientations au sein du PADD visant à atténuer les 

impacts négatifs du scénario retenu.  

En effet, le PADD a été construit dans ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩƛǘŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŀǾŜŎ 

ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘǳǉǳŜƭ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƻƴǘ 

été intégrées par la suite pour limiter les impacts négatifs exposés, et 

notamment :  

¶ Une urbanisation préférentielle par densification des tissus urbains 

et une politique de récupération de la vacance, permettant de 

ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ et de 

renforcer les centralités.  

¶ Une localisation des extensions en limite de centralité urbaine, afin 

ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƻǳǊǘŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎΣ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ 

ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎΣ Ŝǘ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ  

¶ Un développement continu des réseaux de déplacements doux au 

sein des bourgs, mais également entre les communes elles-mêmes, 

ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻǳǊǘŜǎ 

distances.  

¶ ¦ƴ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀǳǘƻǇŀǊǘŀƎŜ Ŝǘ ǳƴ 

développement de bornes électrique, en vue de limiter ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ 

la voiture individuelle traditionnelle pour les longues distances.  

¶ [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ 

constructions existantes par la réhabilitation, mais aussi au sein des 

ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩǳǎŀƎŜ Ře principes 

bioclimatiques et de matériaux performants, afin de limiter les 

déperditions énergétiques et par conséquent les besoins en 

énergie.  

¶ La poursuite des actions réalisées en faveur du développement des 

énergies renouvelables sur le territoire, notamment en matière 

ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŞƻƭƛŜƴƴŜ Ŝǘ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ 

renouvelables chez les particuliers.  

¶ Et enfin, le renforcement des actions de recyclage et de 

revalorisation des déchets produits sur le territoire, notamment en 

lien direct avec le centre de tri mécanobiologique de 

Champdeniers-Saint-Denis.  
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2. Évaluation environnementale du Projet 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

Durables 
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 Une démarche itérative rythmée en trois 

temps : Orienter/ Évaluer / Réajuster 

 

!ǳ ǎǘŀŘŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t!55Σ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǾƛǎŜ Ł 

quantifier et qualifier les incidences et les impacts potentiels, positifs et 

négatifs, à plus ou moins long terme, des orientations politiques et des 

objectifs définis par les élus et ce, de manière itérative. 

[ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Ŝǘ ƛƳǇŀŎǘǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ǘǊƻƛǎ ǇƛƭƛŜǊǎ Řǳ 

développement durable (environnemental, sociétal, économique) 

influençant le cadre de vie des habitants. Elle est réalisée selon un double 

prisme, en considérant : 

PRISME 1/ lΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Řǳ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

construit par le projet  

Quelles évolutions/ améliorations permises sur le parc existant ? sur les 

solidarités et complémentarités territoriales ?... 

PRISME 2/  [ΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

construit par le projet  

Comment affecte-t-il la qualité du cadre de vie et du paysage (qualité de 

ƭΩŀƛǊΣ ǾƻƭǳƳŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘκ Ƙŀōƛǘŀƴǘύ ? Dans quelles mesures prend-il en 

compte les enjeux liés à la protection et valorisation de la Trame Verte et 

Bleue ? Quelles incidences génère-t-ƛƭ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΣ 

ƭŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΣ ƭŀ ǉǳŀƴǘƛǘŞ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ Κ Χ 

 

 

 

 

RéaliséŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŎƻƴŎƻƳƛǘŀƴǘŜ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΣ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ 

environnementale a permis de nourrir le projet politique en alimentant 

notamment les échanges et les prises de décisions sur les choix 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩƛŎƛ Ł нлну. 

Dès lors, ce travail autour du PADD avait pour objectif de mettre en 

évidence les orientations et objectifs retenus : 

Á Ayant une incidence ou un impact positif ou négatif sur 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

Á tŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƻǳ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ƻǳ ǳƴ impact 

négatif, de manière directe par leur inscription au PADD 

Á Nécessitant une traduction dans les OAP, le zonage ou le règlement 

ǇƻǳǊ ŎƻƴŎǊŞǘƛǎŜǊ ǳƴŜ ƳŜǎǳǊŜ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩƛƳǇŀŎǘ ƴŞƎŀǘƛŦ ŘΩǳƴŜ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŀǳǘǊŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 

Par ailleurs, suite à cette approche itérative ont également été proposées 

des pistes de recommandations environnementales supplémentaires à 

intégrer dans le PADD et plus largement dans les autres pièces du PLUi afin 

ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞvitement et de réduction des 

incidences négatives pressenties à ce stade. 
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2.1.1. {ΩŀǇǇǳȅŜǊ sur la hiérarchisation des enjeux 

environnementaux pour orienter la rédaction du 

PADD  

La hiérarchisation des enjeux environnementaux, réalisée dans le cadre de 

ƭΩŞǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜǎ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǘŞǎ 

environnementales propres au territoire, en appréciant leur niveau 

ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜΦ !ƛƴǎƛ Υ  

Á Le PADD propose en priorité des réponses aux enjeux 

environnementaux identifiés comme majeurs, par le biais 

ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞǎ ŀǳȄ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ǎƻǳƭŜǾŞŜǎΦ 

tƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŜƴƧŜǳȄΣ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ƻƴǘ ŀƛƴǎƛ 

été intégrées au PADD. Ces mesures sont isǎǳŜǎ ŘΩǳƴ ŎƻƴǎŜƴǎǳǎ 

ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ǇƻǳǊ Ŝƴ ŦŀƛǊŜ ƭΩǳƴ ŘŜǎ ǇƛƭƛŜǊǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜΦ 9ƭƭŜǎ Ŝƴ 

ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭΩǳƴ ŘŜǎ ƛƴǾŀǊƛŀƴǘǎΦ   

Á Les enjeux importants et modérés ont, quant à eux, été traduits de 

ƳŀƴƛŝǊŜ ǘǊŀƴǎǾŜǊǎŀƭŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ PADD, 

ŘΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƛƴŘƛǊŜŎǘŜ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎǊƻƛǎŞǎΦ  

Le démarrage de la construction du PADD a ainsi été orienté par la 

ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ƳŀƧŜǳǊǎΣ ǉǳƛ ƻƴǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŞ Ł 

fonder le projet politique du territoire.  

 

 

 

2.1.2 ÉvaluŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 

stratégique sur les grandes thématiques 

environnementales   

[Ŝ ǇŀǊǘƛ ǇǊƛǎ ŘŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ Řǳ 

t!55Σ Ŝǘ ƴƻƴ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŀȄŜǎ ŘŜ ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊΣ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ 

mise en place ŘΩǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ 

ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭΦ  [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 

ŎŜǘǘŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ Ŝǎǘ ŀƛƴǎƛ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎ ŘŜ 

chacune des orientations du PADD traduisant des décisions politiques, en 

ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ  

!ƛƴǎƛΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ abordées par ce projet de territoire 

(urbaines, démographiques, résidentielles, économiques, touristiques, 

ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎΣ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎΧύ ƻƴǘ ŞǘŞ ǘǊŀƛǘŞŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ 

ǎȅǎǘŞƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ en intégrant les р ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ 

suivantes : 

Á Milieux naturels, biodiversité et paysages 

Á Ressources et services environnementaux et sociétaux 

Á DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

Á Risques et nuisances 

Á Energie et climat 

/ŜǘǘŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Ŝǘ ƛƳǇŀŎǘǎ ŘŜǎ 

orientations et objectifs visés par les élus, de manière à, dès le début de la 

phase PADD, orienter la formulation du projet vers un modèle de 

développement intégrant au mieux toutes les composantes 
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environnementales. [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ł ŎŜ ǎǘŀŘŜ Ŝǎǘ ŘŜ ƳƛƴƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ 

ƳŜǎǳǊŜ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ Řŝǎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜΦ  

Ce processus permet également de proposer des modifications, des 

reformulations ou des rajouts dans les orientations choisies par les élus, 

Řƻƴǘ ƭŀ ŎƻǊǊŞƭŀǘƛƻƴ ǾƛǎŜΣ ǇŀǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŘΩŜƴǘǊŜ-elles, à 

ŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎΦ   

 

La mise en relation de ces 2 entrées vise à évaluer :  

V [Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇƻǎƛǘƛǾŜǎ ǉǳŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ǇŜǳǘ 

potentiellement induire sur la composante environnementale  

­ Les conséquences positives de ces mesures

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ 

ŘΩǳƴ ǘŀōƭŜŀǳ à deux entréesΣ ŦŀŎƛƭƛǘŀƴǘ ƭŀ ƭŜŎǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Υ  

Á Entrée horizontale (1) : les 5 composantes environnementales 

ŀōƻǊŘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩ;ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όǾƻƛǊ Ŏƛ-avant) 

Á Entrée verticale (2) : Les incidences directes potentielles positives 

et négatives  

   

 

V Les ƳŜǎǳǊŜǎ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƴŘǳƛǘŜǎ ǇŀǊ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 

ƻǳ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

­ [ΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ?  

 

 

 

 LES INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES (2) LES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES (2) 

LA COMPOSANTE 

ENVIRONNEMENTALE 

(1) 

aŜǎǳǊŜǎ ǇƻǎƛǘƛǾŜǎ ǉǳŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ƳŜǘ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ :  

[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǇǊƻǇƻǎŞŜ ǆǳǾǊŜ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ 
socle agro-naturel en priorisant les efforts de développement sur un 
réseau de polarités différencier. 

 

­ Les conséquences de ces mesures : 

Assure la préservation des richesses paysagères des petits villages 

[Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ :  

La priorisation du développement urbain sur les différentes polarités risque 
ŘΩŀŎŎǊƻƞǘǊŜ ƭŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƳƛƴŞǊŀƭ. 

 

­ [ΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ? 

Peut porter atteinte à la trame verte et bleue présente en « pas japonais » au 
sein des tissus bâtis et entrainer une banalisation des paysages 
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2.1.2. aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŞǾƛǘŜǊΣ 

réduire ou à défaut compenser les impacts négatifs 

potentiels   

5ŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǇƻǎƛǘƛŦǎ Ŝǘ ƴŞƎŀǘƛŦǎ ŘŜ 

chacune des orientations, un troisième temps a été consacré à la 

formalisation des plus-values environnementales apportées par cette 

démarche itérative.  

Pour ce faire et afin de faciliter la compréhension du processus de réflexion 

Ŝǘ ŘΩŜƴǊƛŎƘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ǇŀǊ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ t!55 

deux tableaux complémentaires ont été formalisés plus bas dans le 

document.  

Le premier, permet de retracer lΩŜƴǎŜƳōƭŜ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ǉǳƛ 

ont été directement intégrées au PADD sous la forme de nouvelles 

orientations et/ou objectifs, dans une logique de construction itérative de 

ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊ Ŝǘ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩŀǘǘŞƴǳŜǊ et/ou maximiser les impacts négatifs et/ 

positifs préalablement identifiés.  

Č /Ŝƭŀ ǊŞǇƻƴŘ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ Ŝǘ 

ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ƳŀƧŜǳǊǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Řŀƴǎ ƭΩ9L9Φ 

Le second vise à synthétiser, par composante environnementale, les 
impacts négatifs potentiels du PADD ƴΩŀȅŀƴǘ Ǉǳ şǘǊŜ ŞǾƛǘŜǊ ŀǳ ǎǘŀŘŜ Řǳ  

PADD et ce, même ŀǇǊŝǎ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŞŎǊƛǘŜǎ Ŏƛ-
avant. Cette synthèse permet donc de distinguer rapidement les points de 
fragilité qui nécessiteront une attention particulière et une prise en compte 
dans les autres pièces du PLUi (OAP, zonage et règlement).  

Č Cela permet de cibler, en amont de la phase réglementaire, les enjeux 

ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎ ŘŜǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎΦ 

 

 

Ambitions politiques 
initiales portées par 

le PADD  

Enjeux environnementaux 
ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩ9L9 

Mesures complémentaires 
d'atténuation ou de maximisation 

directement 
intégrées dans le PADD 

Impacts négatifs 
limités et impacts 
positifs maximisés 

    

 
Milieux 

naturels, 
biodiversité 
et paysages 

Ressources et 
services 

environnementaux 
et sociétaux 

Gestion de 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ 
modèle de 

développement 

Risques 
et 

nuisances 

Energie 
et climat 

Axe 1 PADD 
 

 

Axe 2 PADD 

Axe 3 PADD 

Axe 4 PADD 

Degrés de 
sensibilité 

environnementale 

Liste, par thématique, des impacts 

ƴŞƎŀǘƛŦǎ ƴΩŀȅŀƴǘ Ǉǳ şǘǊŜ ŀǘǘŞƴǳŞs ou 

évités au stade du PADD 

Pistes de réflexion des mesures pouvant 

être développées au sein des autres 

pièces du PLUi 
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 wŜǘƻǳǊ ǎǳǊ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ƳǳƭǘƛǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ Řǳ t!55  

 

 

 

 

 

AXE 1 

ACCUEILLIR DE NOUVELLES POPULATIONS ET DEVELOPPER UNE OFFRE EN LOGEMENT EN HARMONIE AVEC 

LΩIDENTITE RURALE DU TERRITOIRE 
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ORIENTATION 1 : {ΩAPPUYER SUR UNE ARMATURE MULTIPOLAIRE POUR ASSEOIR UN DEVELOPPEMENT RESPONSABLE ET SOLIDAIRE 

Objectif 1 : Proposer une hiérarchisation du territoire établie sur 4 niveaux de polarités complémentaires, en favorisant leurs interrelations 

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǇǊƻǇƻǎŞŜ ǆǳǾǊŜ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ 
socle agro-naturel en priorisant les efforts de développement sur un 
réseau de polarités différenciées. 

­ Assure la préservation des richesses paysagères des petits villages 

La priorisation du développement urbain sur les différentes polarités risque 
ŘΩŀŎŎǊƻƞǘǊŜ ƭŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƳƛƴŞǊŀƭ. 

­ Peut porter atteinte à la trame verte et bleue présente en « pas 
japonais » au sein des tissus bâtis et entrainer une banalisation des 
paysages villageois 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

Le développement démographique est proportionné aux possibilités et 
ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ de chacune des communes. 

­ Un développement responsable qui fait jouer les solidarités/ 
complémentarités internes 

La polarisation du développement va induire une pression supplémentaire sur 
les réseaux et sur la collecte des déchets. 

­ Peut occasionner, à terme, des travaux de dimensionnement des 
équipements 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Le développement territorial est pensé de manière à conforter les 
polarités existantes et limiter le développement des secteurs isolés. 

­ Un modèle de développement qui contribue à la limitation de 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ  

[Ŝ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ bâties et le 
ǎŜƴǘƛƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ ōŃǘƛŜ au sein des polarités identifiées. 

­ Peut porter atteinte à la qualité du cadre de vie  

RISQUES ET 

NUISANCES 

La concentration du développement territorial au plus près des centralités 
ǳǊōŀƛƴŜǎ ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǊǳǊŀǳȄ Ŝǘ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
risques sur ces milieux.  

­ Limite les pressions liées au développement sur ces milieux 

Le renforcement dŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ōŃǘƛ ƭƛƳƛǘŜ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ 
ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ 

­  Renforce les risques potentiels de ruissellement des eaux de surface 

La polarisation du développement territorial fait converger les flux de 
déplacements sur les secteurs les plus attractifs 

­ Peut contribuer à renforce les nuisances sonores dans les centralités 

ENERGIE ET CLIMAT 

¦ƴŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǉǳƛ ǾƛǎŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ŝƴ 
équipements, commerces et services en travaillant les complémentarités 
ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩ9t/LΦ 

­ /ƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ D9{ 

La priorisation du développement sur les communes de centralité peut 
augmenter les îlots de chaleur en milieu bâti. 

­ Peut porter atteinte à la qualité du cadre de vie 
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ORIENTATION 2 : {ΩENGAGER COLLECTIVEMENT DANS UNE PERSPECTIVE DE CROISSANCE VOLONTARISTE ET SOUTENABLE 

Objectif 1 : /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ƳŀƛƴǘŜƴŀƴǘ ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ croissance démographique avoisinant les 1% 

Objectif 2 : CŀƛǊŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊΣ Řŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ǎƻƭƛŘŀǊƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŀƎŜ ŘŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎΣ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ł ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ 

Objectif 3 : Respecter le pǊƛƴŎƛǇŜ ŘŜ ŘǳǊŀōƛƭƛǘŞ Ŝƴ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŀƴǘ ƭΩŜŦŦƻǊǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀǳȄ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀǎǎƛƳƛƭŀǘƛƻƴǎ ǊŞŜƭƭŜǎ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ Ł ƭŀ ƴŞŎessité de faire vivre les équipements, 
commerces et services existants. 

 

 

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Une territorialisation des objectifs de croissances qui concentre les efforts de 
développement sur les secteurs urbanisés. 

­ Contribue à la pérennisation des espaces agricoles et naturels et à enrayer 
ƭŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ ŘƛŦŦǳǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

Les objectifs de croissance du territoire vont occasionner la réalisation des nouvelles 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩƛƳǇŀŎǘŜǊ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ Ŝǘ ǎŜǎ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴǎ Ŝt/ou 
la qualité des paysages. 

­ [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ǇŜǳǘ şǘǊŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴŜ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ƳƛƭƛŜǳȄ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŘΩǳƴŜ ŦŜǊƳŜǘǳǊŜ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

Le développement démographique est proportionné aux possibilités et capacités 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ 

­ Un développement responsable qui fait jouer les solidarités/ 
complémentarités internes 

Le développement escompté entrainera nécessairement une augmentation des 
besoins en eau et ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜΦ 

­ Peut occasionner, à terme, des travaux de dimensionnement des équipements 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Le partage solidaire de la croissance démographique vise à limiter les effets de 
déprise et de décrochage des secteurs les moins dynamiques.  

­ Un modèle de développement qui contribue à la vitalisation des tissus  

Un maintien du rythme de croissance qui perƳŜǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎΦ  

­ ¦ƴŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ŘŜǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ  

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀǳǊŀ ǇƻǳǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ƭŀ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ 
foncières pour permettre la réalisation des différents projets de développement. Ces 
besoins ne pourront pas tous être assimilés au sein du tissus déjà constitué. 

­ tŜǳǘ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜǊ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴ 
ŎƻƴŦƭƛǘ ŘΩǳǎŀƎŜǎ 

RISQUES ET 

NUISANCES 

[ŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǉǳƛ ǎΩƻǇŝǊŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
urbanisés structurants et préférentiellement en dehors des secteurs soumis aux 
risques.  

­ [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ ŀǳȄ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ 
industriels et technologiques 

Le développement génèrera une augmentation du trafic routier. 

­ tŜǳǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ  

Le développement urbain projeté va occasionner une imperméabilisation des sols 
supplémentaire favorisant le ruissellement en surface. 

­  tŜǳǘ şǘǊŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ŘƛŦŦǳǎŜǎ Ŝƴ ǎǳǊŦŀŎŜ  

ENERGIE ET CLIMAT 
¦ƴŜ ǇƻƭŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǉǳƛ ƭƛƳƛǘŜ ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜǎ 
populations 

­ Contribue à limiter les besoins en déplacements et ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ D9{ 

[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ όƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŎƻƳƳŜ ǳǎŀƎŜǊǎύ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ 
occasionnera une intensification du trafic routier.  

­ IŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ǇƻƭƭǳŀƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜ Ŝǘ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ 
ŘŜ ƭΩŀƛǊ όǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƳƛƴƻǊŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀǾŀƴŎŞŜs technologiques) 
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 INCIDENCES POSITIVESPOTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Une diversification de la trame bâtie qui permettant de faire varier les 
intensités bâties 

­ [ƛƳƛǘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
espaces libres en milieu bâti 

La réalisation de formes bâties cohérentes avec les silhouettes villageoises 
et paysagères environnantes 

­ Contribue au maintien de la qualité du cadre de vie et limite la 
banalisation des paysages urbains 

Une requalification du bâti ancien 

­ Participe à la préservation et restauration du petit patrimoine  

Les objectifs de croissance du territoire vont occasionner la réalisation des nouvelles 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩƛƳǇŀŎǘŜǊ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ Ŝǘ ǎŜǎ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴǎ 
et/ou la qualité des paysages. 

­ [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ǇŜǳǘ şǘǊŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴŜ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ƳƛƭƛŜǳȄ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŘΩǳƴŜ ŦŜǊƳŜǘǳǊŜ ŘŜǎ ǇŜrspectives 

aŀƭƎǊŞ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ ƭΩŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳȄ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜǎ ǇŜǳǘ ƴǳƛǊŜ Ł ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ Ŝǘ Ł ƭŀ 
cohérence des secteurs. 

­ Peut occasionner des ruptures urbaines importantes entre les différents tissus 
(gabarit, agencement, etc.) 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

Une récupération de la vacance en centre-ōƻǳǊƎ ǉǳƛ ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ 
réseaux secs et humides.  

­ [ƛƳƛǘŜ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 

Le développement escompté entrainera nécessairement une augmentation des 
ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ Ŝŀǳ Ŝǘ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ 
supplémentaire. 

­ tŜǳǘ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜǊ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ 
équipements 

  

ORIENTATION 3 : PROPOSER UNE STRATEGIE RESIDENTIELLE ADAPTEE AUX BESOINS ET AUX MODES DE VIE DE CHACUN 

Objectif 1 : !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŜǎǎƻǊ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ όǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ Řǳ ǇŀǊŎ ǾŀŎŀƴǘ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜύ ŘΩŜƴviron 400 logements sur la période 2016 ς 2028. 

Objectif 2 : LƳǇǳƭǎŜǊ ǳƴ ǊŜǘƻǳǊ Ł ǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ у҈ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŀncien 

Objectif 3 : Poursuivre les efforts en matière de ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǘŜǊ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ Ǿƛǎ-à-vis des ménages jeunes et vieillissants 

Objectif 4 : ;ǘƻŦŦŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝǘκ ƻǳ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŜȄǇǊƛƳŞŜ Ŝǘ ŘŜ manière privilégiée au sein des secteurs stratégiques équipés en équipements, 
commerces et services. 

Objectif 5 : /ƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǊŜ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŦǊŀƎƛƭŜǎΣ Ŝƴ Şǘǳdiant collectivement la nécessité de réaliser des 
équipements dédiés aux personnes itinérantes. 
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 INCIDENCES POSITIVESPOTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Un engagement en faveur de la résorption progressive des logements 
ǾŀŎŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΦ 

­ La remise sur le marché de logements qui ne consomment pas 
ŘΩŜǎǇŀŎŜ  

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ ǉǳƛ ŦƭǳƛŘƛŦƛŜ ƭŜǎ 
parcours résidentiels 

­ Contribue au développement de formes urbaines moins 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘǊƛŎŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ŞǾƛǘŜ ƭŀ ǎƻǳǎ-occupation des 
constructions par une adaptation des typologies 

[ΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƳƛǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜǊŀ ƭŀ 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƻ-naturels 

­ tŜǳǘ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜǊ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴ 
ŎƻƴŦƭƛǘ ŘΩǳǎŀƎŜǎ 

RISQUES ET 

NUISANCES 

[ŀ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ 
ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ  

­ !ǘǘŞƴǳŜ ƭŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜǎ 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ  

Une diversification des formes urbaines nécessitant une aération de la trame 
ōŃǘƛŜΣ ǇƻƴŎǘǳŞŜ ŘΩƛƴǘŜǊǎǘƛŎŜǎ ƴƻƴ ōŃǘƛŜǎΦ 

­ [ƛƳƛǘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŀǘǘŞƴǳŜ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ 

Le développement peut induire une augmentation du nombre de personnes et de 
biens exposés faces aux risques et génèrera une augmentation du trafic routier. 

­ Peut renforcer la vulnérabilité des ménages et des biens face aux risques et 
ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ  

Le développement urbain projeté va occasionner une imperméabilisation des sols 
supplémentaire favorisant le ruissellement en surface. 

­ tŜǳǘ şǘǊŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ŘƛŦŦǳǎŜǎ Ŝƴ ǎǳǊŦŀŎŜ  

ENERGIE ET CLIMAT 

Une requalification du parc ancien progressive via la reconquête des 
logements vacants.  

­ /ƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎ Řǳ ǇŀǊŎ 
ancien et à limiter les situations de précarité 

Une création de logement priorisée dans les secteurs stratégiques et équipés 

­ Encourage le report modal vers les déplacements doux et limite les 
émissions de GES 

Le développement résidentiel et économique augmente les besoins énergétiques 
du territoire. 

­ Hausse des émissions polluantes dans ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜ Ŝǘ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ όǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƳƛƴƻǊŞŜ ǇŀǊ ƭŀ w¢ нлнлύ 
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ORIENTATION 4 : PROMOUVOIR UN MODELE DE DEVELOPPEMENT RESPECTUEUX DU SOCLE AGRO-NATUREL ET FORESTIER 

Objectif 1 : Assurer le maintien des grandes entités agricoles, naturelles et forestières en priorisant le développement au sein des enveloppes bâties, avec un objectif de modération de la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ de -20% par rapport à celle observée entre 2005 et 2015 

Objectif 2 : Localiser les extensions urbaines en continuité immédiate des enveloppes bâties et garantir un travail sur les franges urbaines  

Objectif 3 Υ [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƘŀƳŜŀǳȄ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ŎƻƳōƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǘƛǎǎǳ ŜȄƛǎǘŀƴǘ 

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Une protection des espaces agricoles, naturels et forestiers. 

­ Contribue à assurer la fonctionnalité économique et écologique de ces 
espaces  

Une localisation des extensions urbaines qui vise à travailler la compacité 
des bourgs. 

­ Limite le développement linéaire le long des axes de communication 
et le mitage 

Un maintiŜƴ ŘŜǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƴǘŜƴŀƴǘ ƭŜǎ ƘŀƳŜŀǳȄ Řŀƴǎ 
leur limite. 

­ Réduit la fragmentation des milieux et permet de maintenir des 
grandes perspectives paysagères  

Une intégration des franges urbaines sur les projets en extension. 

­ Assure une transition entre milieux artificialisés et non artificialisés 

Un développement de nouvelles opérations en continuité immédiate qui peut nuire 
à la qualité des entrées villes et villages.  

­ Peut tendre vers la banalisation des franges du territoire  

Une intensification des tissus urbains qui peut porter atteinte aux interstices 
végétales et aux aérations de la trame urbaine.  

­ Peut amenuir la présence de la végétation dans le tissu urbain (espace de 
respiration) 

Une densification urbaine qui implique la construction de nouvelles bâtisses au sein 
des tissus anciens existants.  

­ Peut porter atteinte au caractère ancien et patrimonial du cadre bâti existant 
(harmonier entre les différents styles architecturaux) 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

La logique de continuité poursuivie entre les nouvelles extensions urbaines 
Ŝǘ ƭŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƳƻŘŞǊŜǊ ƭΩŞǘƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ 

­ [ƛƳƛǘŜ ƭΩŞǘƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŞƭƻƛƎƴŞǎ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ 
existantes 

LΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŜǎŎƻƳǇǘŞŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ 
ŘŜ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞǎ Ŝǘ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘǎΦ  

­ Nécessitera à terme une bonne performance et une évolution des services 
urbains en place   

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Un projet de territoire qui concilie croissance et modération de la 
consommation des espaces 

­ Minore et ajuste les réserves foncières aux besoins réels 

Un développement prioritairement réalisé par intensification des tissus  

­ Redonne une fonction à des espaces sous-exploité et/ ou en friche 

Le projet de développement impliquera une consommation foncière  

­ Implique une artificialisation des espaces naturels et agricoles  
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 INCIDENCES POSITIVESPOTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

RISQUES ET 

NUISANCES 

Une localisation des secteurs de projet prioritairement en dehors des 
secteurs sujets aux risques  

­ Limite la vulnérabilité des ménages et des biens 

 

[ΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ƛƳǇƭƛǉǳŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ǇŜǳǘ 
augmenter les risques ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘΦ 

­ Peut augmenter la vulnérabilité des ménages 

La densification des tissus existants et la continuité des nouvelles opérations peut 
engendrer une concentration des flux de déplacement et les nuisances sonores.  

­ Peut nuire à la qualité du cadre de vie 

ENERGIE ET CLIMAT 

Un développement en continuité des tissus qui favorise les liaisons inter-
quartiers 

­ Encourage et sécurise les déplacements doux sur de courtes distances 
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AXE 2 

PLACER LES tw9h//¦t!¢Lhb{ 9b±Lwhbb9a9b¢![9{ !¦ /s¦w 5ΩUN PROJET DE TERRITOIRE RESOLUMENT TOURNE 

VERS LΩAVENIR 
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ORIENTATION 1 : PROTEGER LΩINTERET ECOLOGIQUE ET FONCTIONNEL DE LA TRAME ENVIRONNEMENTALE ET VEILLER A UNE GESTION ADAPTEE DE CES MILIEUX 

Objectif 1 : Protéger durablement les réservoirs de biodiversité et les milieux les plus remarquables et assurer leur bon fonctionnement.  

Objectif 2 : Assurer les continuités écologiques entre les principaux réservoirs de biodiversité du territoire et ceux présents à proximité, et ainsi garantir le maintien voire, la restauration, de 
la biodiversité locale 

Objectif 3 : Favoriser la sensibilisation du public à la préservation et à la valorisation des richesses environnementales du territoire 

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Une protection des réservoirs de biodiversité et des milieux remarquables 

­ Garantit la préservation des richesses écologiques du territoire et de 
maintenir la qualité des habitats naturels  

Une identification des différentes trames et sous-trames qui composent la 
trame verte et bleue 

­ Assure une prise en compte des spécificités et des besoins liés à ces 
milieux  

Un maintien des principaux corridors au sein du territoire  

­ tŜǊƳŜǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ 
réservoirs 

 

 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

Un principe de multifonctionnalité de la trame verte et bleue 

­ Permet de développer, en plus des fonctions écologiques, les fonctions 
économiques et sociales de la trame verte et bleue 

Une sensibilisation du public à la préservation des milieux naturels  

­ Permet une compréhension et une appropriation des enjeux 
environnementaux du territoire  

Une augmentation potentielle de la fréquentation des milieux et la réalisation 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƭŞƎŜǊǎΦ  

­ Peut engendrer une pression sur les milieux naturels et générer une source de 
pollution potentielle 

¦ƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƛƳǇƭƛǉǳŀƴǘ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀƭŜ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 
et une production de déchets supplémentaire.  

­ tŜǳǘ ƛƳǇƭƛǉǳŜǊ ƭΩŞǘƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳȄ Ŝǘ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 
déchets localement 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Une préservation des grands milieux remarquables de toute urbanisation  

­ Assure un maintien de leurs fonctionnalités écologiques 

Une sensibilisation du public impliquant des pratiques urbaines plus 
respectueuses, notamment de déplacement ou de traitement végétal.  

­ wŜƴŦƻǊŎŜ ƭŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ǉƭǳǎ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳǎŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ   

[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 
ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜ όǇŀǊƪƛƴƎΣ ŀƛǊŜ ŘŜ ƧŜǳȄΣ ǘŜǊǊŀǎǎŜ ŀƳŞƴŀƎŞŜΧύ 

­ Peut impliquer une artificialisation fragmentée des milieux naturels 
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 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

RISQUES ET 

NUISANCES 

¦ƴ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩŞǊƻǎƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ 
assurant une meilleure gestion des eaux de surface 

­ Limite le ruissellement et les pollutions diffuses 

La mise en valeur des espaces naturels de loisirs peut impliquer une augmentation 
des flux et ainsi des nuisances sonores 

­ Peut induire une augmentation des nuisances sonores impactantes pour la 
biodiversité 

ENERGIE ET CLIMAT 

La préservation des milieux naturels participe au maintien des capacités des 
végétaux à la réduction des gaz à effet de serre. 

­ Participe au bien-şǘǊŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ǎǳǊ ƭŜ territoire  

 

La mise en valeur des espaces naturels de loisirs implique une augmentation 
des pratiques de déplacement vertueux 

­ Renforce les pratiques de mobilité douce  

[ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ ŞƭƻƛƎƴŞǎ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ǇŜǳǘ ƛƳǇƭƛǉǳŜǊ ǳƴŜ 
augmentation des déplacements en voiture et des émissions de gaz à effet de serre. 

­ IŀǳǎǎŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ǇƻƭƭǳŀƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜ Ŝǘ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ 
ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ όǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƳƛƴƻǊŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀǾŀƴŎŞŜǎ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜǎύ 
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ORIENTATION 2 : PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LES ELEMENTS PAYSAGERS ET PATRIMONIAUX CARACTERISTIQUES EN VAL DΩ9GRAY 

Objectif 1 : sǳǾǊŜǊ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ōŃǘƛǎ ǉǳƛ ŦŀœƻƴƴŜƴǘ Ŝǘ ǎƛƴƎǳƭŀǊƛǎŜƴǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ territoire  

Objectif 2 : {ΩŜƴƎŀƎŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŀ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ōŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŀǘƻǳǘǎΣ Ŝƴ ǇƻǊǘŀƴǘ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ŧuturs projets et constructions dans leur environnement 
proche 

Objectif 3 : Permettre et encadrer le changeƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŀŦƛƴ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴ ǎŜŎƻƴŘ ǎƻǳŦŦƭŜ ŀǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǾŜǊƴŀŎǳƭŀƛǊŜ 

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

¦ƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƛƴƎǳƭŀǊƛǘŞǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ 
ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ  

­ tŜǊƳŜǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜ ǇŜǘƛǘ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ 
comme une richesse à protéger 

Une limitation des effets de rupture paysagère occasionnés ǇŀǊ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ 
de nouveaux projets 

­ !ƳŞƭƛƻǊŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜ ƭŀ 
fragmentation des milieux 

Un développement territorial nécessitant la réalisation de nouvelles opérations 
proches de aménités paysagères du territoire.  

5Ŝǎ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ǎƛǘǳŞǎ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ 
naturels.  

­ Peut impacter les qualités paysagères du territoire 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

Une valorisation auprès du grand public des espaces de nature par la 
protection des différentes entités paysagères 

­ tŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ǇŜǊŎŜǇǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜ 

¦ƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ǇŜǳǘ ƛƳǇƭƛǉǳŜǊ ƭΩŞǘƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ Ŝǘ 
ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ŘŜ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
services urbains.  

­ tŜǳǘ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜǊ ƭΩŞǘƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
capacités des services urbains 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Une intensité raisonnée des tissus qui ǎΩŀŎŎƻǊŘŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ōŃǘƛŜ ŘŞƧŁ 
existante et les paysages limitrophes 

­ Permet la cohérence entre les différents gabarits des constructions et 
limite la fermeture des perspectives sur le grand paysage 

Un encadrement du changement de destination des constructions en milieu 
agricole et naturel 

­ Assure un renouveau du bâti dans le respect du foncier et des activités 
agro-naturelles présentes 

Une préservation du cadre bâti impliquant un modèle urbain en accord avec 
ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 

­ tŜǳǘ ŦƛƎŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ 
architecturale  

Une mise en valeur des éléments patrimoniaux et ses abords en milieu urbain 

­ tŜǳǘ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŜǊ ǘǊŝǎ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ  
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 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

RISQUES ET 

NUISANCES 

[ΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ 
végétalisation des espaces  

­ Permet une atténuation de certains risques et nuisances 

Les changements de destination impliquent une augmentation des flux de 
déplacement  

­ Peut renforcer les nuisances sonores en milieu rural   

ENERGIE ET CLIMAT 

Les changements de destination impliquent la rénovation thermique de 
bâtiments désuets 

­ Favorise les performances énergétiques du parc de logements 

 

Les changements de destination en zone A ou N peut occasionner une augmentation 
des flux de déplacement et de leur distance 

­ tŜǳǘ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜ    
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ORIENTATION 3 : FAIRE FACE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE ET GERER DURABLEMENT LES RESSOURCES 

Objectif 1 : !ǎǎǳǊŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀōƛƭƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎ ŀƴŎƛŜƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜƳǇǎ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ 

Objectif 2 : wŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǘ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

Objectif 3 : LimƛǘŜǊ ƭŀ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ ŞǘƻŦŦŜǊ ƭŜ ƳƛȄ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ 

Objectif 4 : Garantir une gestion éco-responsable de la ressource en eau potable et des eaux usées 

Objectif 5 : Poursuivre les ŀŎǘƛƻƴǎ ŜƴƎŀƎŞŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ 

Objectif 6 : /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇǊƛǎŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴΣ ŘŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǘǊƛΣ Řǳ ǊŜŎȅŎƭŀƎŜ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘets 

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Un recours aux énergies renouvelables dans le respect des milieux naturels, 
paysagers et patrimoniaux 

­ Vise une bonne intégration des dispositifs ENR sur le territoire  

[ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ł ƘŀǳǘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 
ƛƳǇƭƛǉǳŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ Ŝǘ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ƛƴƴƻǾŀƴǘǎ  

­ Peut nuire au cadre bâti et paysager existant  

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

Une sécurisation de la ressource en eau et des capacités épuratoires du 
territoire 

­ !ǎǎǳǊŜ ƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩŀǇǇǊƻǾƛǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ 
actuels et futurs de la population 

Une réduction et une valorisation des déchets encouragés 

­ tŜǊƳŜǘ ŘΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
valorisation des déchets  

Une urbanisation encadrée des secteurs non raccordables ou non 
ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 

­ Assure un encadrement cohérent du développement et limite les 
ǎǳǊŎƻǶǘǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳ 

Un renforcement de la filière bois-énergie sur le territoire en vue de renforcer le mix 
énergétique.  

­ Peut impliquer une consommation accrue de la ressource ligneuse 

¦ƴŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł 
ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ  

­ Implique une consommation supplémentaire des ressources en eau  

 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Une reconquête du bâti ŀƴŎƛŜƴ ǇŀǊ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ   

­ Permet une amélioration du niveau de confort du parc ancien habité 
et une remise sur le marché de logement requalifié 

Des nouvelles opérations qui tirent profit des richesses environnementales 
pour une plus grande sobriété 

­ /ƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

Un développement des implantations éoliennes et des dispositifs photovoltaïques 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘŜǳǊ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ   

­ Peut engendrer une consommation foncière importante   
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 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

RISQUES ET 

NUISANCES 
Une gestion des eaux pluviales optimisée au plus près du point de chute 

­ Limite les risques liés au ruissellement des eaux de surfaces 

Mise en place de ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǇŜǳǘ ƛƳǇƭƛǉǳŜǊ 
des nuisances visuelles, olfactives et sonores. 

­ Peut induire une augmentation des nuisances en zone urbaine    

ENERGIE ET CLIMAT 

Amélioration des performances énergétiques et de confort du parc ancien  

­ /ƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ǆǳǾǊŜ Ŝƴ 
faveur de la réduction de la précarité énergétique 

±ŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳŜ ŦŀŎǘŜǳǊ ŘΩŞƴŜǊgie 

­ Renforce le mix énergétique du territoire et notamment les énergies 
vertes et de récupération 
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ORIENTATION 4 : GAGNER EN RESILIENCE POUR LIMITER LΩEXPOSITION DES HABITANTS AUX RISQUES ET NUISANCES 

Objectif 1 : Restreindre et ǇǊŞǾŜƴƛǊ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ ŦŀŎŜ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘ Ŝǘ ƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀǊƎƛƭŜǎ 

Objectif 2 : Atténuer les nuisances sonores et les risques liés aux axes routiers structurants proches des lieux de vie sur le territoire 

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Une protection, en milieu urbain notamment, du couvert végétal existant. 

­ [ƛƳƛǘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ Ł 
la parcelle 

La mise en place de dispositifs de construction limitant la vulnérabilité du bâti peut 
porter atteinte aux qualités paysagères du territoire.  

­ Peut nuire à la qualité des paysages bâtis et naturels 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

¦ƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ǇǊƾƴŀƴǘ ǳƴŜ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
sols et du risque de ruissellement.  

­ Limite les effets de trop-ǇƭŜƛƴǎ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝƴ 
encourageant une infiltration naturelle 

 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Un développement urbain en dehors des secteurs urbains soumis aux 
risques. 

­ tŜǊƳŜǘ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ǆǳǾǊŜ Ł ǳƴŜ ǎŞŎǳǊƛǎŀǘƛƻƴ 
des personnes et des biens  

 

¦ƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŦŀŎǘŜǳǊ ǊƛǎǉǳŜ Řŝǎ ƭΩŀƳƻƴǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǇŀǊ ǳƴŜ 
règlementation adaptée et circonstanciée  

­ Vise à optimiser la résilience des projets et à développer une culture 
du risque 

[ΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řes espaces 
ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜǇǳƛǎ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎΦ  

­ bŞŎŜǎǎƛǘŜ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘΩƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ƳƛƴƛƳǳƳ ǉǳƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ 
ŀǊǘƛŦƛŎƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 

RISQUES ET 

NUISANCES 

Une réglementation adaptée le long des axes de transports structurants 
pouvant occasionner gênes et nuisances  

­ tŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŀǳȄ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎΣ Ł 
conforter le bien-şǘǊŜ Ŝǘ Ł ŀǇŀƛǎŜǊ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ ǾƛƭƭŀƎŜǎ 

 

ENERGIE ET CLIMAT   
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AXE 3 

RENFORCER LΩATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET LΩECONOMIE LOCALE A TRAVERS LA VALORISATION DES ACTIVITES 

INDUSTRIELLES, ARTISANALES, TOURISTIQUES ET AGRICOLES 
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ORIENTATION 1 : RENFORCER ET ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT DE LA ZONE DΩACTIVITES DE MONPLAISIR DE CHAMPDENIERS 

Objectif 1 : !ŦŦƛǊƳŜǊ ƭŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ½ƻƴŜ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ Monplaisir ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ {/ƻ¢ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ DŃǘƛƴŜ Ŝǘ ŎƻƳƳŜ ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 
ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ 

  

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Une meilleure insertion des activités dans leur environnement  

­ DŀǊŀƴǘƛǘ ǳƴŜ ƭƛǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ŜƴǊŀȅŜ ƭŀ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ 
ōŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

[Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ Monplaisir peut 
impacter les aménités paysagères situées à proximités. 

­ Peut nuire à la qualité des paysages environnants 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

¦ƴŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ Monplaisir 

­ Optimise les réseaux existants et limite leur étirement 
 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Une stratégie de développement économique qui vise à conforter la zone 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ 

­ Permet de rationaliser les besoins fonciers et de prioriser les 
localisations stratégiques 

¦ƴŜ ǇǊƛƻǊƛǘŞ ŘƻƴƴŞŜ Ł ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ 

­ Redonne une fonction à des espaces sous-exploités et permet de 
ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭŀ ŘƛǎǎŞƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŜǎŎƻƳǇǘŞ ƛƴŘǳƛǘ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
naturels et agricoles supplémentaires. 

­ Implique une artificialisation des sols qui peut ƛƴŘǳƛǊŜ ǳƴ ŎƻƴŦƭƛǘ ŘΩǳǎŀƎŜǎ 

RISQUES ET 

NUISANCES 

Une réglementation adaptée permettant un encadrement des constructions 
susceptibles de générer des nuisances envers les zones à dominante 
résidentielle 

­ sǳǾǊŜ Ł ƭŀ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴs urbaines et à 
ƭΩŀƳƻƛƴŘǊƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƎşƴŜǎ Ŝǘ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŞŜǎ 

[ŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇŜǳǘ ŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ǳƴŜ ŎƻƴǾŜǊƎŜƴŎŜ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ǎǳǊ 
ce secteur.  

­ Peut renforcer les nuisances et gênes occasionnées par les activités 

 

ENERGIE ET CLIMAT   
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ORIENTATION 2 : ACCOMPAGNER LES ENTREPRISES LOCALES DANS LEUR PROJET DE DEVELOPPEMENT ET ASSURER LE DEVELOPPEMENT DE LΩEMPLOI 

Objectif 1 : tŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊǾƻȅŜǳǎŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ accompagner dans leur projet de développement  

Objectif 2 : {ƻǳǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŞƭŞǘǊŀǾŀƛƭ Ŝǘ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ Ǉƭǳǎ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛǾŜ 

Objectif 3 : Maintenir et réintroduire des petites activités artisanales et de services au sein des tissus de centralité 

Objectif 4 : /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ ƭƛŞŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

 

Le développement des grandes entreprises disséminés sur tout le territoire peut 
nuire à la qualité paysagère des grands espaces ruraux.  

­ Peut fragiliser les aménités paysagères du territoire 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

Le développement économique réalisée à travers le confortement du tissu 
ǳǊōŀƛƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ  

­ [ƛƳƛǘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǳǊōŀƛƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ 

 
 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

¦ƴŜ ŀƴǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝǘ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ 
ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ 

­ Permet de quantifier et de calibrer les réserves foncières au plus près 
des réalités et des besoins 

Un modèle de développement qui favorise la mixité fonctionnelle des tissus 
de centralité 

­ Participe à la rationalisation des besoins fonciers en rapprochant lieux 
ŘŜ ǾƛŜΣ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 

Le développement économique du territoire escompté impliquera, de par les 
extensions souhaitées, une consomƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ  

­ Implique une artificialisation des espaces naturels et agricoles  

[ΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŎǊŞŜǊ ƻǳ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŦƭƛǘǎ 
ŘΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǊƻǳǘƛŝǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜnt  

­ tŜǳǘ ƎŞƴŞǊŜǊ ŘŜǎ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ  

RISQUES ET 

NUISANCES 

Une prise en compte des nuisances et gênes potentielles pouvant être 
occasionnées par les activités 

­ sǳǾǊŜ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ Řǳ bien-être 

La réintroduction de petites activités artisanales au sein des tissus peut, selon les 
activités, engendrer une augmentation des nuisances.  

­ Peut introduire de nouvelles nuisances sonores au sein des tissus 

ENERGIE ET CLIMAT 

Un modèle de développement qui favorise la mixité fonctionnelle des tissus 
de centralité 

Une dynamique économique prônant le télétravail et les espaces de travail 
partagés 

­ Limite les besoins en déplacement automobile  

Le renforcement des activités économiques sur le territoire, et notamment des 
industries, engendre une hausse des émissions de polluants de par leur activité 
ŞƳŜǘǘǊƛŎŜ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘΦ 

­ Peut impliquer une augmentation des émissions de gaz à effet de serre 
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ORIENTATION 3 : sUVRER A LΩAMELIORATION DE LΩAPPAREIL COMMERCIAL DANS UN SOUCI DE COMPLEMENTARITE DE LΩOFFRE 

Objectif 1 : ;ǉǳƛƭƛōǊŜǊ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞ 

Objectif 2 : wŜǾƛǘŀƭƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ ǾƛƭƭŀƎŜǎ 

Objectif 3 : !ǎǎǳǊŜǊ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊǳŜǎ ŎƻƳƳŜǊœŀƴǘŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎǎ 

Objectif 4 : Rechercher et encourager le développement de solutions commerciales alternatives 

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Une politique de revitalisation des centres-bourgs visant à maintenir et 
renforcer leur attractivité 

­ Améliore la qualité, la fonctionnalité et la sécurité des espaces en 
centre-bourg 

La requalification des espaces publics et de stationnement peut nuire aux qualités 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōŃǘƛǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ Ŝǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ōƻǳǊƎΦ  

­ bŞŎŜǎǎƛǘŜ ǳƴŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 
prônant leur bonne insertion paysagère  

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

Des réflexions sur des modes de distributions alternatifs 

­ tŀƭƛŜ Ł ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ 

 

 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Un ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎŜƭƭǳƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ 

­ Assure dynamisme et attractivité aux tissus et permet de satisfaire, sur 
place, les besoins quotidiens 

 

 

 

RISQUES ET 

NUISANCES 

La requalification et la mise en valeur des espaces publics de centralité est 
ŀƳŜƴŜǊ Ł ŀǇŀƛǎŜǊ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇŀǊǘŀƎŜΦ 

­ !ǇŀƛǎŜ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ Ŝǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ  

[Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ƛƴŘǳƛǘ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜ ƭŀ 
fréquentation routière et des nuisances sonores qui y sont liées. 

­ Peut renforcer les nuisances sonores des flux de déplacement  

ENERGIE ET CLIMAT 

¦ƴŜ ƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǎŀǘƛǎŦŀƛǊŜ ƭŜǎ 
besoins du quotidien 

­ Limite le recours à la voiture pour les achats quotidiens  

[Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ƛƴŘǳƛǘ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ŘŜ 
déplacement. 

­ Pour impliquer une concentration des émissions de gaz à effet de serre au 
ŎǆǳǊ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ 
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ORIENTATION 4 : CONSIDERER LΩAGRICULTURE COMME UNE RESSOURCE ECONOMIQUE ET ASSURER AUX EXPLOITATIONS DE VERITABLES PERSPECTIVES 

Objectif 1 Υ !ǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜ ǎŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ 

Objectif 2 : sǳǾǊŜǊ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ Řǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Řǳ Ǉotentiel agronomique des sols en évitant les parcelles à enjeux 

Objectif 3 : CŀƛǊŜ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜ ƳƻƴŘŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ 

Objectif 4 : !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ǎŀ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǎƻƴ ǊŞƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ 

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Un maintien des surfaces cultivées ou de prairies. 

­ Offre les conditions nécessaires à la pérennisation et au 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜǎ 

 

La diversification des activités des exploitations peut porter atteinte à la qualité 
ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ŜƭƭŜ ǎΩƛƴǎŝǊŜ ƻǳ ǳƴe pression sur les milieux.  

­ bŞŎŜǎǎƛǘŜ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ  

[ΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŜǳǘ ƴǳƛǊŜ Ł ǎŜǎ ǉǳŀƭƛǘŞǎ 
ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜǎΣ ǾŜŎǘŜǳǊ ŘΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜΦ 

­ Peut porter atteinte aux qualités bâties patrimoniales du territoire 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

Une diversification des activités agricoles. 

­ tŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜǊǊƻƛǊǎ Ŝǘ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ 
tourisme rural 

 

La diversification des activités agricoles, notamment en matière de développement 
touristique, a conduit à augmenter les flux de déplacement localement.  

­ Peut augmenter les émissions de gaz à effet de serre locales 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Une préservation du foncier agricole des phénomènes de mitage et 
ŘΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ 

­ tǊŞǎŜǊǾŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŎƻƳƳŜ 
ressource économique 

Une prise en compte de la qualité agronomique des sols dans la définition et 
la localisation des futures zones de projet. 

­ aƛƴƛƳƛǎŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

La diversification des activités des exploitations peut impliquer une consommation 
foncière supplémentaire. 

­ tŜǳǘ ǇƻǊǘŜǊ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭΩƛƴǘŞƎrité des sols agricoles 

RISQUES ET 

NUISANCES 

Un maintien des éléments paysagers constitutifs du paysage agricole 

­ [ƛƳƛǘŜ ƭΩŞǊƻǎƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀǇǇŀǳǾǊƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭŀ 
maîtrise des ruissellements de surface 
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 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

ENERGIE ET CLIMAT 

tŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ Řǳ ƳƻƴŘŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ƭƻŎŀƭŜΦ 

­ Renforce le mix énergétique du territoire et limite la dépendance 
énergétique du territoire aux énergies fossiles  

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ƛƳǇƭƛǉǳŜ 
une hausse de la consommation de la ressource ligneuse et de la ressource foncière.  

­ Peut augmentation la consommation de ressources ligneuses et foncières 

 

[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ 
des réseaux de récupération et de distribution importants.  

Nécessite des extensions de réseaux urbains de distribution 
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ORIENTATION 5 : IMPULSER UNE ECONOMIE TOURISTIQUE LOCALE BASEE SUR LES ATTRAITS ET RESSOURCES INHERENTES AU TERRITOIRE 

Objectif 1 : Structurer, en lien avec les territoires limitrophes, une véritable stratégie touristique 

Objectif 2 : Mettre en synergie les différents attraits du territoire et améliorer leur visibilité et accessibilité  

Objectif 3 : tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊŀǘƛǉǳŜ ŘΩǳƴ ǘƻǳǊƛǎƳŜ ǊǳǊŀƭ Ŝǘ ǾŜǊǘ  

Objectif 4 : Encourager la découverte et la pratique des grands espaces naturels du territoire en optimisant les itinéraires ouverts au public 

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

¦ƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ 
des attraits paysagers du territoire. 

­ Valorise le patrimoine bâti et naturel du territoire 

La sur-fréquentation potentielle des itinéraires touristiques peut induire une 
dégradation des milieux naturels et des paysages.  

­ Peut impliquer une dégradation accélérée des milieux 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

¦ƴ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ƳŜǘǘŀƴǘ Ŝƴ ŀǾŀƴǘ ƭŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ Řǳ 
terroir local.  

­ Met en valeur les produits du terroir local 

Le développement touristique sur le territoire nécessite une gestion accentuée des 
services de récupération des déchets. 

­ Peut augmenter les volumes de déchets produits  

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Un développement touristique basée sur le renforcement du maillage 
ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄ 

­ Permet le développement de nouvelles ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝƴ 
liaisons douces 

[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ 
ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ŝƴ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎΦ 

­ Peut impliquer une consommation foncière liées à ces besoins  

RISQUES ET 

NUISANCES 

¦ƴŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƭŞƎŜǊǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ƳƻŘŞǊŜǊ 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŀǳȄ ǊƛǎǉǳŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ 

­ !ǘǘŞƴǳŜǊ ƭΩŀŎŎŜƴǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ 

La hausse de la fréquentation des sites touristiques implique une augmentation des 
ŦƭǳȄ Ŝǘ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩǳǎŀƎŜǊǎ 

­ Peut engendrer une augmentation des nuisances sonores liés à la 
fréquentation des lieux 

ENERGIE ET CLIMAT 

Un développement des grands itinéraires de randonnée internes au 
territoire favorisant les déplacements doux.  

­ Encourage les pratiques de mobilité douce 

[Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ 
flux de déplacement pour atteindre ces points touristiques 

­ Peut induire une hausse des émissions de gaz à effet de serre localement 
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AXE 4 

FAVORISER LE « BIEN-VIVRE A LA CAMPAGNE » PAR LΩINTERMEDIAIRE DΩUN MAILLAGE EN EQUIPEMENTS ET 

SERVICES COMPLETE ET DΩUNE MOBILITE FACILITE 
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ORIENTATION 1 : REVITALISER LES CENTRES-BOURGS DES COMMUNES POUR RENFORCER LEUR ANIMATION ET LEUR CONVIVIALITE 

Objectif 1 : wŜǇŜƴǎŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-bourgs afin de renforcer ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ des commerces et des services 

Objectif 2 : Mettre en place les conditions nécessaires à la récupération des logements vacants dans les centres-bourgs 

Objectif 3 : tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ Ŝǘ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ 

Objectif 4 : ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ǇƛŞǘƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-bourgs 

Objectif 5 : Sécuriser et améliorer les entrées de centre-bourg dangereux ou peu qualitatifs 

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Une meilleure intégration des poches de stationnement dans les centres-
bourgs. 

­ !ƳŞƭƛƻǊŜ ƭŀ ƭƛǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ Ŝǘ ŀǎǎǳǊŜ ǳƴ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ 
pré-ǾŜǊŘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ  

Un travail sur la qualité des entrées de bourgs et villages. 

­ tŜǊƳŜǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōŃǘƛǎ Ŝǘ 
les espaces agro-naturels 

Un aménagement qualitatif et adapté des espaces publics. 

­ wŜŘƻƴƴŜ ǳƴŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Ł ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ ƭƛŜƴ ŜƴǘǊŜ 
les différents secteurs   

 

 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

  

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Une reconquête progressive de la vacance en centre-bourg. 

­ Enraye la dégradation progressive du bâti ancien et garanti une 
animation en front de rue   

La requalification, voire la rénovation des logements vacants peut engendrer une 
discordance entre habitat ancien rénové et non rénové.  

­ Peut induire une hétérogénéité du paysage bâti en centre-bourg 

RISQUES ET 

NUISANCES 

Un apaisement des entrées de bourgs et villages 

­ Enraye la dégradation progressive du bâti ancien et garanti une 
animation en front de rue   

La revitalisation des centres-bourgs concernés par des risques naturels importants 
nécessite de prendre en compte leurs singularités environnementales. 

­ Peut augmenter la vulnérabilité des bourgs concernés par un risque 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 
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ENERGIE ET CLIMAT 

Une amélioration des performances énergétiques et de confort du parc 
ancien en centre-bourg 

­ /ƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ǆǳǾǊŜ Ŝƴ 
faveur de la réduction de la précarité énergétique 

Une revitalisation qui encourage la pratique des modes doux 

­ Contribue à réduire ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ D9{ ƭƛŞŜ ŀǳȄ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ 

La valorisation des espaces de centralité et la récupération de la vacance sont 
amenées à augmenter les flux de déplacement, concentrant les émissions 
polluantes en centre-bourg. 

­ Peut engendrer une dégradation de la qualité du cadre de vie 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ƎǊŀȅ                      EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
Communauté de Communes Val de Gâtine     PLUi approuvé en date du 23.06.2020 
 

Page 57 

ORIENTATION 2 : MAINTENIR ET ADAPTER LE RESEAU DΩEQUIPEMENTS ET SERVICES AUX BESOINS ACTUELS ET FUTURS DE LA POPULATION 

Objectif 1 : {ΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǇƻǳǊ ƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŀ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜ ƭŀ ŘŞǎŜǊǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ƛǎƻƭŞǎ  

Objectif 2 : wŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜƳǇǎ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŀǊ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎe efŦƛŎŀŎŜ Ŝǘ ǳƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

Objectif 3 : Positionner ChamdpeniersΣ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ǊŜƭŀƛǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ł ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇƾƭŜ ƴƛƻǊǘŀƛǎ 

Objectif 4 : Tenir compte des tendances socio-ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ ƻǊƛŜƴǘŜǊ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊe  

Objectif 5 : wŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘŜ Ƴǳǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǇƻƭȅǾŀƭŜƴŎŜ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǾƛŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦre et de limiter les temps de déplacement 

Objectif 6 : aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ŘŞǇƭƻƛŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ  

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Une concentration des équipements les plus structurants à proximité des 
grandes centralités urbaines permettant le maintien des qualités naturelles 
et paysagères des communes rurales. 

­ Maintien les paysages et entités naturelles des communes rurales 

La réalisation de nouveaux équipements peut engendrer une dénaturation des 
paysages bâtis et naturels existants.  

­ Nécessite une insertion paysagère des nouveaux équipements créés 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

Une offre en équipement renforcée auprès des centralités disposant de 
services urbains performants 

­ Optimise des services urbains performants 

[Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ƴŞŎŜǎǎƛte des réseaux urbains 
adaptés et performants, en capacité de répondre aux diverses extensions urbaines. 

­ Peut nécessiter, à terme, une adaptation des réseaux urbains en capacité de 
répondre aux besoins 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Une proximité recherchée des nouveaux équipements à ceux existants et au 
ŎǆǳǊ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ 

­ Favorise les courtes distances et les pratiques de mobilité douce 

Une mutualisation des équipements recherchée visant à limiter la 
construŎǘƛƻƴ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƴƻƴ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜǎΦ 

­ [ƛƳƛǘŜ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŦƻƴŎƛŜǊǎ ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ  

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘǳƛǘ ŀǳǘƻƳŀǘƛǉǳŜƳŜƴǘ ǳƴŜ 
consommation des espaces agricoles et naturels. 

­ Provoque une consommation foncière minimum 

RISQUES ET 

NUISANCES 
 

Le renforcement de ChampdeniersΣ ŎƻƳƳŜ ǇƾƭŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ 
équipements, induit une concentration des flux de déplacement. 

­ tŜǳǘ ŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ 
Champdeniers 

ENERGIE ET CLIMAT 
5Ŝǎ ǘŜƳǇǎ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǇǘƛƳƛǎŞǎΦ 

­ Favoriser les pratiques de mobilité douce interne au bourg 
La concentration des nouveaux équipements sur le centre-bourg de Champdeniers 
induit une augmentation des déplacements depuis les espaces ruraux du territoire. 
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­ Peut induire une augmentation des émissions de gaz à effet de serre sur le 
territoire  
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ORIENTATION 3 : VEILLER AU MAINTIEN ET A LA FLUIDIFICATION DE LΩACCESSIBILITE A TOUTES LES ECHELLES DU TERRITOIRE 

Objectif 1 : ±ŜƛƭƭŜǊ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ǊƻǳǘƛŜǊ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ Ŝǘ ǎŞŎǳǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜǎ 

Objectif 2 : tŀŎƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ŦƭǳȄ ŎƻƴǾŜǊƎŜƴǘǎ Ŝƴ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘŜ ōƻǳǊƎǎ ǇƻǳǊ ŦŀƛǊŜ ŘŜ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ζ ŘΩƘȅǇŜǊŎŜƴǘǊŜ η ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ǇǊƻǇƛŎŜǎ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ 
voiture 

Objectif 3 : Requestionner la place du stationnement en centre-bourg afin de trouver le juste équilibre entre une accessibilité facilitée aux commerces et services et un cadre de vie valorisé  

Objectif 4 : Faire concourir urbanisation et transport afin limiter les besoins en déplacements et le recours systématique à la voiture individuelle  

 

 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Une insertion paysagère des espaces de stationnement permettant de limiter 
ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǾƛǎǳŜƭ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

­ Limite la modification des paysages bâtis et naturels  

Le contournement potentiel du centre-bourg de Champdeniers peut avoir un 
impact fort sur la préservation des grandes entités naturelles du territoire et 
ses qualités paysagères. 

­ Peut induire une dénaturation des entités naturelles remarquables 

RESSOURCES ET SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX ET 

SOCIETAUX 

Une urbanisation préférentielle localisée à proximité des arrêts de transport 
en commun. 

­ Optimise le réseau de transport en commun existant  

 

GESTION DE LΩESPACE ET 

MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

¦ƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ƳǳƭǘƛŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩǳǎŀƎŜ 
de la voiture individuelle. 

­ Favorise les pratiques de mobilité douce  

 

RISQUES ET NUISANCES  
La réorganisation des poches de stationnement en centre-ville peut 
ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƳǇƭƛǉǳŜǊ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

­ Peut renforcer les risques ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ 

ENERGIE ET CLIMAT 
Une recherche de la proximité et des continuités urbaines permettant le 
développement des cheminements doux.  

­ 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ǇƛŞǘƻƴƴŜǎ ƛƴǘŜǊƴŜǎ ŀǳȄ ōƻǳǊƎǎ 
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 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

MILIEUX NATURELS, 
BIODIVERSITE ET 

PAYSAGES 

Une valorisation des sentiers de randonnées donnant à voir sur les grandes 
entités naturelles et paysagères du territoire. 

­ Valorise les qualités paysagères et environnementales du territoire 
 

¦ƴŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ ŎƻƳƳŜ ŀǊǘŝǊŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ ŘŜǎ 
cheminements doux du territoire.  

­ Valorise le paysage du territoire depuis un axe structurant reliant les 
polarités supra-communales 

La sur-fréquentation des grands itinéraires de mobilité douce peut engendrer une 
dégradation des milieux naturels. 

­ Peut porter atteinte à la fonctionnalité des milieux naturels 

RESSOURCES ET 

SERVICES 

ENVIRONNEMENTAUX 

ET SOCIETAUX 

 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ 
ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ƭΩŞǘƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇƻǊǘƛƻƴǎ ƭŜǎ Ƴƻƛƴǎ 
sécurisées.  

­ bŞŎŜǎǎƛǘŜ ƭΩŞǘƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳȄ ǳǊōŀƛƴǎ 

GESTION DE LΩESPACE 

ET MODELE DE 

DEVELOPPEMENT 

Une logique de recherche des courtes distances dans les nouvelles 
opérations urbaines.  

­ 9ƴŎƻǳǊŀƎŜ ƭŀ ƳŀǊŎƘŜ Ł ǇƛŜŘ Ŝǘ ƭΩǳǎŀƎŜ Řǳ ǾŞƭƻ 

 

RISQUES ET 

NUISANCES 

Un développement des modes de déplacement alternatifs à la voiture 
permettant de réduire les nuisances qui y sont liées. 

­ Réduit les nuisances sonores au sein de bourg 

 

  

ORIENTATION 4 : PROMOUVOIR UN SYSTEME DE DEPLACEMENT PLUS VERTUEUX, ADAPTE AU CONTEXTE RURAL ET AUX CHANGEMENTS DES PRATIQUES 

Objectif 1 : Réunir les conditions nécessaires et favorables au changement des pratiques de mobilité 

Objectif 2 Υ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ Ŝǘ ǎŞŎǳǊƛǎŜǊ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŘƻǳȄ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜǎ déplacements doux sur le territoire  
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 INCIDENCES POSITIVES POTENTIELLES DIRECTES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DIRECTES 

ENERGIE ET CLIMAT 

 

Un déploiement de bornes de recharge électrique ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ 
voiture émettrice de gaz à effet de serre. 

­ CŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜ 

Un aménagement de points de rencontre dédiés au covoiturage. 

­ Encourage les pratiques de covoiturage 

Un renforcement des itinéraires de déplacement doux au sein et entre les 
bourgs. 

­ Favoriser les pratiques de mobilité douce 
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 aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞŜǎ 

au PADD 

 

La construction itérative du projet politique intercommunal en lien avec les 

enjeux environnementaux du territoire a permis de mettre en lumière les 

« points noirs » du projet au regard des sensibilités environnementales du 

territoire. 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ƛǘŞǊŀǘƛǾŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ 

continus entre volontés politiques émanant des élus, et propositions 

ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ Řǳ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎΣ ƭƻǊǎ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ /htL[Σ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ 

le doigt sur les secteurs de projet les plus impactants du développement 

territorial souhaité.  

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ Ǿƛǎŀƛǘ Ł ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŀǳȄ Şƭǳǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜǎ 

ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴΣ ǾƻƛǊŜ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ ƭƻǊǎǉǳΩǳƴ 

ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎΩŞǘŀōƭƛǎǎŀƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜnt disposant 

de protections patrimoniales fortes et de risques naturels ou 

technologiques importants.  

Les tableaux suivants démontrent les pistes de discussions qui ont eu lieu 

ƭƻǊǎ ŘŜ ŎŜǎ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜǎΣ ƳŜƴŞŜǎ Ł ƭΩŀǇǇǳƛ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ 

soulevés ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ Lƭǎ ŜȄǇƭƛŎƛǘŜƴǘ 

également la recherche de solutions adaptées aux enjeux du territoire, 

ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ  

 

 

 

 

t!55 ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

naturel.  

/Ŝǎ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ Ŝǘ ŘƛǎŎǳǎǎƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ 

Ł ŀŘƻǇǘŜǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ƳşƳŜ Řǳ t!55Σ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƎǊŃŎŜ Ł ƭΩŀǇǇƻǊǘ 

ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎΣ Ře mesures compensatoires des impacts 

négatifs ou de mesures positives de maximisation des orientations 

politiques émis. 

Le croisement des souhaits politiques confrontés aux réalités et enjeux 

environnementaux ont ainsi amener à intégrer 12 mesures 

complémentaires détaillées ci-après. 

Ainsi, ont été directement intégrées au PADD :  

Á 6 meǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎ 

Á 6 mesures de maximisation des impacts positifs 
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Ambitions politiques initiales portées par le PADD  
Enjeux environnementaux issus 

de l'État initial de 
l'environnement 

Mesures complémentaires 
environnementales d'atténuation ou de 

maximisation directement 
intégrées dans le PADD 

Impacts négatifs limités et 
impacts positifs maximisés 

> Encourager la découverte et la pratique des grands espaces naturels du 
territoire en optimisant les itinéraires ouverts au public (Axe 3 - Orientation 5) 

>>> Préservation des grands milieux 
naturels  
 

>>> Valorisation des espaces de nature 
ayant une vocation pédagogique 
 

>>> L'information et la pédagogie sur la 
protection de l'environnement 
destinée au public 

>>> Favoriser la sensibilisation du public à la 
préservation et à la valorisation des richesses 
environnementales du territoire 
(Axe 2 - Orientation 1) 

>>> Limiter les dégradations 
potentielles des espaces 
naturels liées à la hausse de la 
fréquentation touristique et de 
la population locale 

Ҕ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ Ŝǘ ǎŞŎǳǊƛǎŜǊ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŘƻǳȄ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜǎ 
déplacements doux sur le territoire (Axe 4 - Orientation 4) 

Ҕ !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŜǎǎƻǊ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 400 
logements sur la période 2016 ς 2028 (Axe 1 - Orientation 3) 

>>> Limitation de la banalisation des 
paysages et gestion des interfaces 
entre milieux naturels et nouveaux 
espaces bâtis 

>>> {ΩŜƴƎŀƎŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŀ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ 
banalisation de ces atouts, en portant une attention 
ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝǘ 
constructions dans leur environnement proche 
(Axe 2 - Orientation 2) 

>>> Éviter la dénaturation des 
paysages naturels et bâtis 
existants  

Ҕ tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŦƛƴ 
ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǘŜǊ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ Ǿƛǎ-à-vis des ménages 
jeunes et vieillissants (Axe 1 - Orientation 3) 

Ҕ sǳǾǊŜǊ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ paysages naturels et bâtis qui façonnent 
Ŝǘ ǎƛƴƎǳƭŀǊƛǎŜƴǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ (Axe 2 - Orientation 2) 

Ҕ LƳǇǳƭǎŜǊ ǳƴ ǊŜǘƻǳǊ Ł ǳƴ ǘŀǳȄ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ у҈ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ 
ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŀƴŎƛŜƴ (Axe 1 - Orientation 3) >>> Lutte contre la précarité 

énergétique des habitations existantes 
et vétustes 

>>> !ǎǎǳǊŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀōƛƭƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎ ŀƴŎƛŜƴ Řŀƴǎ ƭŜ 
temps et limiter la précarité énergétique des 
ménages 
(Axe 2 - Orientation 3) 

>>> Favoriser la transition 
énergétique du parc de 
logements existants sur le 
territoire  

> Mettre en place les conditions nécessaires à la récupération des logements 
vacants dans les centres-bourgs (Axe 4 - Orientation 1) 

Ҕ !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŜǎǎƻǊ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 400 
logements sur la période 2016 ς 2028 (Axe 1 - Orientation 3) 

>>> Prise en compte du changement 
climatique dans les futurs projets 
d'aménagement, et notamment 
recherche d'un développement urbain 
peu consommateur en énergie  

>>> Rechercher la performance environnementale 
et énergétique dans les nouvelles opérations 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
(Axe 2 - Orientation 3) 

>>> Favoriser les performances 
énergétiques des nouvelles 
opérations du parc de 
logements sur le territoire 

Ҕ tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŦƛƴ 
ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǘŜǊ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ vis-à-vis des ménages 
jeunes et vieillissants (Axe 1 - Orientation 3) 

> Faire face au changement climatique et gérer durablement les ressources  
 (Axe 2 - Orientation 3) 

>>> La poursuite des initiatives en 
faveur de la réduction et du tri des 
ordures ménagères 

>>> Conforter les mesures prises en faveur de la 
ǊŞŘǳŎǘƛƻƴΣ ŘŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǘǊƛΣ Řǳ ǊŜŎȅŎƭŀƎŜ ƻǳ 
de la valorisation des déchets 
(Axe 2 - Orientation 3) 

>>> Favoriser le recyclage des 
déchets sur le territoire 
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Ambitions politiques initiales portées par le PADD 
Enjeux environnementaux issus 

de l'État initial de 
l'environnement 

Mesures complémentaires 
environnementales d'atténuation ou de 

maximisation directement 
intégrées dans le PADD 

Impacts négatifs limités et 
impacts positifs maximisés 

Ҕ !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŜǎǎƻǊ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 400 
logements sur la période 2016 ς 2028 (Axe 1 - Orientation 3) 

>>> Intégration de la gestion des 
eaux de pluie dans les projets 
d'aménagement 
 
>>> Amélioration des pratiques 
agricoles et la préservation des 
espaces cultivés 

>>> Poursuivre les actions engagées en faveur 
ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƎŜǎǘƛƻƴ des eaux pluviales 
(Axe 2 - Orientation 3) 

 
>>> sǳǾǊŜǊ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ Řǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ 
agronomique des sols en évitant les parcelles à 
enjeux (Axe 3 - Orientation 4) 

>>> Limiter le risque inondation par 
ruissellement dans les espaces bâtis 
 
>>> Limiter la consommation des 
terres agricoles à fort potentiel 
agronomique 

Ҕ tŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊǾƻȅŜǳǎŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire et les accompagner dans leur projet de développement  
(Axe 3 - Orientation 2) 

Ҕ !ŦŦƛǊƳŜǊ ƭŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ½ƻƴŜ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ Monplaisir au sein de 
ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ {/ƻ¢ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ DŃǘƛƴŜ Ŝǘ ŎƻƳƳŜ ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 
ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ (Axe 3 - Orientation 1) 

> Rechercher le principe de mutualisation et de polyvalence des structures afin 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǾƛŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǘŜƳǇǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ  
(Axe 4 - Orientation 2) 

>>> Développement des alternatives 
à l'usage de la voiture individuelle 

>>> Soutenir les actions favorisant le 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŞƭŞǘǊŀǾŀƛƭ Ŝǘ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ 
ŘΩǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ Ǉƭǳǎ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛǾŜ 
(Axe 3 - Orientation 2) 

>>> Réduire les déplacements et la 
production de gaz à effet de serre 

Ҕ aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ŘŞǇƭƻƛŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ 
de la desserte numérique sur le territoire (Axe 4 - Orientation 2) 

Ҕ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ ƭƛŞŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ 
(Axe 3 - Orientation 2) >>> Recherche d'un développement 

urbain peu consommateur en 
énergie et Le développement des 
alternatives à l'usage de la voiture 
individuelle 

>>> Rechercher et encourager le développement 
de solutions commerciales alternatives 
(Axe 3 - Orientation 3) 

>>> Limiter l'usage de la voiture 
individuelle depuis les espaces 
ruraux les plus éloignés, et donc les 
émissions de gaz à effet de serre 

Ҕ wŜǾƛǘŀƭƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ 
villages (Axe 3 - Orientation 3) 

Ҕ wŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜƳǇǎ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ 
équipements et services du territoire par un maillage efficace et une mise en 
ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ (Axe 4 - Orientation 2) 

Ҕ !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ǎŀ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǎƻƴ ǊŞƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ  
(Axe 3 - Orientation 4) 

>>> Déploiement des énergies 
renouvelables locales sur le territoire 

>>> Faire participer le monde agricole dans 
ƭΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ 
énergétique 
(Axe 3 - Orientation 4) 

>>> Favoriser la production 
d'énergies renouvelables sur le 
territoire  

Ҕ !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŜǎǎƻǊ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 400 
logements sur la période 2016 ς 2028 (Axe 1 - Orientation 3) 

>>> Prise en compte du changement 
climatique dans les futurs projets 
d'aménagement et le 
développement des alternatives à 
l'usage de la voiture individuelle 

>>> Valoriser les cheminements piétons dans les 
ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-
bourgs (Axe 4 - Orientation 1) 
 
>>> Faire concourir urbanisation et transport afin 
limiter les besoins en déplacements et le recours 
systématique à la voiture individuelle 
(Axe 4 - Orientation 3) 

>>> Favoriser les pratiques de 
mobilités douces entre les nouvelles 
opérations d'aménagement et les 
centres-bourgs 
 
>>> Limiter l'usage de la voiture 
individuelle entre les grandes 
polarités urbaine, et donc les 
émissions de gaz à effet de serre 

> Localiser les extensions urbaines en continuité immédiate des enveloppes 
bâties et garantir un travail sur les franges urbaines (Axe 1 - Orientation 4) 

Ҕ tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ ǇƻǳǊ 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ Ŝǘ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ (Axe 4 - Orientation 1) 
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 Synthèse de ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ 

PADD : les points de vigilance 

 

.ƛŜƴ ǉǳΩŀȅŀƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ t!55 

permettant de limiter certains impacts négatifs du projet de 

développement sur le territoire, la traduction règlementaire de ce dernier 

ŘŞƳƻƴǘǊŜ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƳǇŀŎǘǎ ƴǳƛǎƛōƭŜǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ǎǳǊ 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

[Ŝǎ ǘŀōƭŜŀǳȄ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ŘΩŞǘŀȅŜǊ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎƭƻōŀƭŜ 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ǉǳΩƛƭ ƛƴŘǳƛǘΦ wŜǇǊŜƴŀƴǘ ƭŜǎ р ƎǊŀƴŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ 

thématiques des enjeux environnementaux du territoire, ainsi que les 4 

axes du PADD, ces tableaux démontrent la réflexion globale menée autour 

ŘŜ ƭΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǊƛǎǉǳŜ ƭƛŞ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 

territoire. 

 

 

 

 

 

En effet, ces tableaux synthétiques démontrent également les pistes de 

réflexions soulevées collectivement lors de Comités de suivi, aux côtés des 

élus, pour éviter, réduire ou compenser ces impacts au sein du dispositif 

règlementaire traduisant les ambitions politiques portées par le territoire. 

{ǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎΣ ƭŜǎ Şƭǳǎ ƻƴǘ Ǉǳ 

ǎǘŀǘǳŜǊ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ 

ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΦ  

/Ŝǎ ǇƛǎǘŜǎ ƻƴǘ ŀƛƴǎƛ ƎǳƛŘŞ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛon du plan graphique, du règlement 

écrit ainsi que des OAP, en jouant sur leur complémentarité, lorsque 

certaines mesures semblaient trop contraignantes au regard du degré de 

ǊǳǊŀƭƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ Řǳ ōŜǎƻƛƴ ŘŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊΦ  
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Milieux naturels, biodiversité et paysages 

Ressources et services 
environnementaux et 

sociétaux 

DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ 
développement 

Risques et nuisances 
Energie et 

climat 

AXE 1 

Accueillir de 
nouvelles 

populations et 
développer une 

offre en logement 
en harmonie avec 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǊǳǊŀƭŜ Řǳ 

territoire 

[Ŝǎ ŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǇǊƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ 

>>> Fragiliser et fragmenter la trame verte et bleue 
notamment au sein et aux abords immédiats des 
tissus bâtis 

>>> Entrainer une banalisation des paysages du fait 
ŘΩǳƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŜǳ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
opérations  

>>> Porter atteinte au caractère ancien et patrimonial 
du cadre bâti existant Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ 
tissus et une standardisation des programmes de 
logements  

>>> Occasionner des travaux 
ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
redimensionnement des 
réseaux et des équipements 

>>> Nécessiter de faire évoluer 
les services urbains pour 
maintenir leur bonne 
performance 

>>> !ŎŎǊƻƞǘǊŜ ƭŜ ǎŜƴǘƛƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ ōŃǘƛŜ 

>>> Occasionner des ruptures urbaines entre 
les différents tissus 

>>> Impliquer une consommation foncière en 
extension  

>>> Renforcer les risques 
de ruissellement, 
ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘ-
gonflement des argiles 

>>> Augmenter les 
nuisances sonores dans les 
grandes centralités 
urbaines 

>>> Augmenter 
les émissions de 
gaz à effet de 
serre  

 

Les pistes de réflexions amorcées avec les élus pour éviter, réduire ou compenser les impacts potentiellement négatifs lors de la construction des OAP et du règlement zonage 

>>> OAP sectorielles :  

LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ 
de valorisation des éléments de la TVB pour :  
- Travailler de manière qualitative les franges des 

secteurs de projet  
- Assurer une meilleure intimité des nouvelles 

constructions 

>>> Règlement littéral :  

Mise en place de dispositions pour :  
- Faire varier les gabarits des constructions en 

fonction de la nature des tissus  
- Renforcer le caractère paysager des espaces libres 

et non bâtis 
- Assurer la qualité urbaine, architecturale des 

constructions  

>>> Règlement graphique :  

Mise en place ŘΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴs graphiques visant à 
assurer le maintien des éléments du patrimoine bâti 
et végétal du territoire et ceux contribuant à sa 
fonctionnalité écologique   

>>> OAP sectorielles : 

Définir et localiser des 
éléments de programmation 
en équipements et services  

>>> Règlement littéral :  

Mise en place de dispositions 
pour : 
- Permettre et accompagner 
ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴκ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ 
des équipements liés aux 
ressources et services 
environnementaux 

- Encadrer la desserte des 
nouvelles constructions par 
les réseaux (sec ou humide) 

>>> Règlement graphique :  

Mise en place de dispositions 
réglementaires visant 
à assurer la pérennité et la 
qualité de la ressources en eau  

>>> OAP sectorielles :  

LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ :  
- Proposer des formes urbaines peu 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘǊƛŎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ  

- Travailler les accroches avec les quartiers 
environnants 

Mise en place de densité minimum  

>>> Règlement littéral :  

Mise en place de dispositions pour :  

- Faire varier les gabarits des constructions en 
fonction de la nature des tissus existants  

- Assurer la qualité urbaine, architecturale des 
nouvelles constructions  

>>> Règlement graphique :  

Localisation préférentielle des secteurs de 
projet en continuité immédiate des tissus 
existants et de manière à redonner de 
ƭΩŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŀǳ ōƻǳǊƎ 

>>> OAP sectorielles :  

Intégration de principes 
gestion des eaux pluviales  

>>> Règlement littéral :  

Mise en place de 
dispositions pour favoriser 
ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ƛƴ 
situ lorsque cela est 
possible  

>Règlement graphique :  

aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ 
graphique contribuant 
maintenir les éléments du 
paysage qui régulent le 
ruissellement des eaux 
pluviales (haie, alignement 
ŘΩŀǊōǊŜΣ zone humide, 
espaces verts participants 
à la TVB) 

>>>OAP 
sectorielle :  

Intégration de 
principes sur la 
performance 
énergétique des 
nouvelles 
constructions et 
sur le bio 
climatisme 
>Règlement 
littéral  
Mise en place de 
dispositions 
pour permettre 
les dispositifs 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 
renouvelable   
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 Milieux naturels, biodiversité et paysages 
Ressources et services 
environnementaux et 

sociétaux 

DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ 
développement 

Risques et nuisances 
Energie et 

climat 

AXE 2 

Placer les 
préoccupations 

environnementales 
ŀǳ ŎǆǳǊ ŘΩǳƴ 

projet de territoire 
résolument tourné 
ǾŜǊǎ ƭΩŀǾŜƴƛǊ 

Les ŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǇǊƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴt 

>>> Fragiliser les milieux sensibles de part une 
augmentation de leur fréquentation touristique  

 

 

 

>>> LƳǇƭƛǉǳŜǊ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 
de la production de déchet 
dans les milieux du fait de leur 
fréquentation touristique  

 

>>> Entrainer une artificialisation partielle des 
milieux liée à ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
légers à vocation touristique ou de loisirs  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les pistes de réflexions amorcées avec les élus pour éviter, réduire ou compenser les impacts potentiellement négatifs lors de la construction des OAP et du règlement zonage 

>>> OAP thématique :  

aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ¢ǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ 
Bleue visant à assurer :  
- Une bonne gestion des milieux 

>>> OAP sectorielles :  

LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ 
de valorisation des éléments de la TVB notamment 
dans les secteurs de projet 

>>> Règlement littéral :  
Mise en place de dispositions visant à distinguer les 
milieux naturels et agricoles sensibles des zones N et 
A « classiques » 

>>> Règlement graphique :  

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ N et A « stricte » 

aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴs graphiques visant à 
assurer le maintien des éléments du patrimoine 
naturel et végétal du territoire et ceux contribuant à 
sa fonctionnalité écologique   

 

>>> Règlement littéral :  

Mise en place de dispositions 
pour : 
- Permettre et accompagner 
ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴκ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘion 
des équipements liés aux 
ressources et services 
environnementaux 

>>> Règlement graphique :  

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 
réservé pour réalisation/ 
ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
liés aux ressources et services 
environnementaux  
 

 

>>> OAP thématique :  

aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ¢ǊŀƳŜ 
verte et Bleue visant à assurer :  
- !ǎǎǳǊŜǊ ŘŜǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳȄ 

points stratégiques 
- La préservation et le remise en état des 

corridors  

>>> Règlement littéral :  

Mise en place de dispositions pour : 

- 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŀǊǘƛficialisation 
des milieux sensibles 

- Définir la nature et la volumétrie des 
constructions et aménagements autorisés 
dans les STECAL 

>>> Règlement graphique :  
Délimitation de STECAL sur les projets 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘŜ tourisme et de loisirs connus 
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 Milieux naturels, biodiversité et paysages 

Ressources et services 
environnementaux et 

sociétaux 

Gestion de ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ 
développement 

Risques et nuisances 
Energie et 

climat 

AXE 3 

Renforcer 
ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ 

territoire et 
ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ Ł 

travers la 
valorisation des 

activités 
industrielles, 
artisanales, 

touristiques et 
agricoles 

Les ŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǇǊƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴt 

>>> Nuire à la qualité des grands paysages du fait 
ŘΩǳƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŜǳ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

>>> Générer un conflit ŘΩǳǎŀƎŜǎ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŀǳ ŘŞǘǊƛƳŜƴǘ 
de leurs qualités et rendement agronomique 

 

 

>>> Augmenter les volumes de 
déchets produits et surcharger 
les systèmes de retraitement et 
valorisation des déchets 

>>> Impliquer une consommation foncière en 
extension 

>>> Créer des ruptures dans les tissus bâtis par 
une mauvaise intégration des transitions 

>>> Générer des conflits en matière 
ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞΣ Ŝǘ ŜƴǘǊŜ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ 
agriculteurs 

>>> Induire de nouveaux 
risques et nuisances dans 
les tissus urbains 

>>> Renforcer le risque de 
ruissellement sur des 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŞƧŁ 
fortement artificialisés 

>>> Induire une 
augmentation des 
gaz à effet de 
serre liée à la 
captation des flux 
touristiques et à 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ 
nouvelles 
activités. 

 

Les pistes de réflexions amorcées avec les élus pour éviter, réduire ou compenser les impacts potentiellement négatifs lors de la construction des OAP et du règlement zonage 

>>> OAP sectorielles :  

LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ 
de valorisation des éléments de la TVB pour assurer 
ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
économique 

LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ :   
- Optimiser le foncier à vocation économique  
- Travailler les franges des secteurs économiques 

souvent situées en entrée de bourg 

>>> Règlement littéral :  

Mise en place de dispositions pour encadrer le 
changement de destination des constructions en 
zone A et N 

>>> Règlement graphique :  
LŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ 
 
 
 
 
 

>>> Règlement littéral :  

Mise en place de dispositions 
pour : 
- Permettre et accompagner 
ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴκ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ 
des équipements liés aux 
ressources et services 
environnementaux 

>>> Règlement graphique :  

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 
réservé pour réalisation/ 
ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
liés aux ressources et services 
environnementaux  

 

>>> OAP sectorielles :  

LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ǿƛǎŀƴǘ 
à renforcer la mixité fonctionnelle des tissus  

LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞΣ ŘŜ 
desserte et de déplacement au sein des OAP 
pour optimiser les accroches des nouveaux 
secteurs de projet et renforcer les mobilités 
douces 

Mise en place de densité minimum pour 
assurer une intensification de ces espaces 
ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ  

>>> Règlement littéral :  

Mise en place de dispositions pour :  
- Une évolution sur site des activités déjà 

existantes 
- Ne pas créer une concurrence entre activité 

et habitat 

>>> Règlement graphique :  

Localisation préférentielle des secteurs de 
projet en continuité immédiate des espaces 
ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ 

>>> OAP sectorielles :  

Intégration des principaux 
risques et nuisances 
présents sur les secteurs 
de projet  

>>> Règlement littéral :  

Mise en place de 
dispositions pour : 

- Encadrer la nature des 
activités autorisées en 
centre-bourg 

- Renforcer le caractère 
paysager des espaces 
libres et non bâtis 

> Règlement graphique :  

aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ 
graphique contribuant 
maintenir les éléments du 
paysage qui régulent le 
ruissellement des eaux 
pluviales 

>OAP thématique 
:  

Intégration de 
principes de 
cheminement 
doux à valoriser/ 
créer pour 
découvrir le 
territoire 

>>OAP 
sectorielles :  

Intégration de 
principes sur la 
performance 
énergétique des 
nouvelles 
constructions et 
sur le bio 
climatisme 

>Règlement 
littéral  
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Mise en place de 
dispositions 
pour permettre 
les dispositifs 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 
renouvelable   

 Milieux naturels, biodiversité et paysages 

Ressources et services 
environnementaux et 

sociétaux 

DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ 
développement 

Risques et nuisances 
Energie et 

climat 

AXE 4 

Favoriser le « bien-
vivre » à la 

campagne par 
ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ 
ŘΩǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ Ŝƴ 
équipements et 

services complété 
Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ 

facilitée 

[Ŝǎ ŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǇǊƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴt 

>>> /ƻƴŘǳƛǊŜ Ł ƭΩŀǇǇŀǳǾǊƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ 
respiration dans les tissus bâtis  

 

 >>> Impliquer de nouveaux besoins en foncier 
et occasionner une consommation ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

>>> Induire une hétérogénéité du paysage bâti 
en centre-bourg occasionné par les différentes 
ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǉǳΩƛƭǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ 

 

>>> Augmenter la 
vulnérabilité des bourgs 
concernés par un risque 
ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ 
ruissellement 

>>> Impliquer une 
augmentation des 
nuisances sonores en zone 
urbaine 

>>> Engendrer 
une polarisation 
des émissions de 
gaz à effet de 
serre dans les 
principales 
polarités du 
territoire du fait 
de la convergence 
des flux en 
direction de ces 
derniers 

Les pistes de réflexions amorcées avec les élus pour éviter, réduire ou compenser les impacts potentiellement négatifs lors de la construction des OAP et du règlement zonage 

>>> OAP sectorielles :  

LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ 
de valorisation des éléments de la TVB pour :  
- Maintenir les éléments naturels ponctuels présents 

au sein des bourgs et villages 
- Créer et valoriser des cheminements doux au sein 

des bourgs et village 

>>> OAP thématique :  
aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ¢ǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ 
Bleue visant à assurer le maintien des espaces de 
respiration dans les tissus bâtis 

>>> Règlement littéral :  

 >>> OAP sectorielles :  

LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ǿƛǎŀƴǘ 
à renforcer la mixité fonctionnelle des tissus  

Mise en place de densité minimum pour 
assurer une intensification de nouvelles 
opérations de logement  

>>> Règlement littéral :  
Mise en place de dispositions pour :  

- Faire varier les gabarits des constructions en 
fonction de la nature des tissus existants  

- Assurer la qualité urbaine, architecturale des 
nouvelles constructions  

>>> OAP :  
Intégration des principaux 
risques et nuisances 
présents sur les secteurs 
de projet  

>>> Règlement littéral :  
Mise en place de 
dispositions pour prendre 
en compte le risque dès 
ƭΩŀƳƻƴǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ  

> Règlement graphique :  
aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ 
graphique contribuant 
maintenir les éléments du 

>OAP thématique 
:  

Intégration de 
principes de 
cheminement 
doux en direction 
des principaux 
secteurs 
ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

>>OAP 
sectorielles :  

Intégration de 
principes sur la 
performance 
énergétique des 
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Mise en place de dispositions réglementaires visant 
à renforcer le caractère paysager des espaces libres et 
non bâtis 

>>> Règlement graphique :  

aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴs graphiques visant à 
assurer le maintien des éléments du patrimoine 
naturel et végétal du territoire et ceux contribuant à 
sa fonctionnalité écologique   

 

  

 

paysage qui régulent le 
ruissellement des eaux 
pluviales 

nouvelles 
constructions et 
sur le bio 
climatisme 

>Règlement 
littéral  

Mise en place de 
dispositions 
pour permettre 
les dispositifs 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 
renouvelable   

 
Milieux naturels, biodiversité et paysages 

Ressources et services 
environnementaux et 

sociétaux 

DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ 
développement 

Risques et nuisances 
Energie et 

climat 

Évaluation du 
degré de 

sensibilité de la 
thématique au 
sein du PADD 

{ȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻn des points de vigilance (Degré de sensibilité/ capacité à y remédier) 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Milieux naturels, biodiversité et 
paysages 

Ressources et services 
environnementaux et sociétaux 

DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ 
développement 

Risques et nuisances Energie et climat 
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3. La prise en compte des enjeux 

environnementaux et la traduction du PADD 

dans le dispositif règlementaire 
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 Les incidences des choix pour la construction 

du dispositif règlementaire  

 

3.1.1. [ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŞŎƻǳƭŀƴǘ 

ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ 

PADD 

5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ƛǘŞǊŀǘƛǾŜΣ 

ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ du dispositif règlementaire a pris appui sur les choix effectués 

lors de la définition des orientations politiques en phase PADD.  

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ tǊƻƧŜǘ 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ ŀ ǇŜǊƳƛǎ : 

Á 5ΩǳƴŜ part, de réajuster les orientations politiques perçues comme 

ǘǊƻǇ ƛƳǇŀŎǘŀƴǘŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 

orientations visant à renforcer les incidences positives du PADD sur 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

Á 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ƭǳƳƛŝǊŜ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ Ře vigilance restant à 

ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŜǊ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ Řǳ 

ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ Ŝǘ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation.  

 

Ainsi, la démarche de construction du règlement graphique, du règlement 

écrit et des OAP a été réalisée à travers deux temps complémentaires : 

traduire graphiquement et règlementairement les orientations du PADD ; 

Et questionner de manière permanente leur construction en lien direct 

avec les points de vigilance soulevés par ce dernier. 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǾƛǎŜ ŀƛƴǎƛ Ł ƛƴǘǊƻŘǳƛǊŜ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ 

au sein du de ce dispositif répondant aux points de vigilance soulevés par 

le PADD mais aussi aux règles prédéfinies impactantes pour 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  
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 aŞǘƘƻŘƻƭƻƎƛŜ ŜƳǇƭƻȅŞŜ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Řǳ 

zonage, du règlement et des OAP 

La méthodologie employée a consisté à étayer, ǇŀǊ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘΩŜƴƧŜǳȄ 

environnementaux soulevés et hiérarchisés, les dispositions 

règlementaires (zonage, règlement littéral et Orientatioƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

et de Programmation), en analysant leurs incidences positives et négatives 

ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

tƻǳǊ ǊŀǇǇŜƭΣ ƭŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ǎƻǳƭŜǾŞŜǎ ǎƻƴǘ 

les suivantes : 

Á Les milieux naturels, la biodiversité et les paysages 

Á Les ressources et services environnementaux et sociétaux  

Á [ŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭŜ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ  

Á Les risques et nuisances  

Á [ΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭŜ ŎƭƛƳŀǘ  

Cette analyse des incidences a été ainsi traitée par deux entrées :  

1) La première en présentant les éléments de prise en compte de ces 

enjeux environnementaux et de la traduction du PADD dans les 

ǇƛŝŎŜǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎΣ Ŝƴ ƛƴŘƛǉǳŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜ ǘȅǇŜ ŘΩƻǳǘƛƭ Ƴƛǎ 

Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ǎŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ǎǳǊ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ-values 

environnementales :  

          Outils de maximisation 

                 hǳǘƛƭǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ 

                 Outils de réduction 

2) La seconde en analysant les incidences positives ou négatives qui 

ŘŞŎƻǳƭŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řu règlement écrit et graphique 

ainsi que des OAP sectorielles, avec :  

Á Des questions ŜƴƎƭƻōŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ǇŀǊ ǎƻǳǎ-

thématique 

Á Les incidences positives et négatives des outils mis en place ou 

absents au sein du dispositif règlement (règlement graphique, écrit 

et OAP) 

Á Une conclusion permettant de faire ressortir les points saillants 

ƴŞƎŀǘƛŦǎ Ŝǘ ǇƻǎƛǘƛŦǎ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇŀǊ ƭŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ   

En finalité, un tableau de synthèse ǊŞŎŀǇƛǘǳƭŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ Řǳ 

zonage, du règlement et des OAP sur leur environnement, en classant son 

ŘŜƎǊŞ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ :  

-   ++  Υ LƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǎƛǘƛǾŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

-    +   : Incidences plutôt positiǾŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

-  +/-  Υ LƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǎƛǘƛǾŜǎ Ŝǘ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

-    -    Υ LƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴŞƎŀǘƛǾŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ  

Enfin, une synthèse des grandes incidences négatives du dispositif 

ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŦƛƎǳǊŜ Ŝƴ Ŧƛƴ ŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ǾǳŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǎǳǊ 

les manquements et les points les plus néfastes du PLUi sur 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 
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MILIEUX NATURELS BIODIVERSITE ET PAYSAGES     

OAP SECTORIELLES 

- Les OAP sectorielles permettent de préserver les éléments naturels du 
paysage et de la biodiversité, et notamment les linéaires de haies, les arbres 
Ŝǘ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ. Ces OAP ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ 
relatives à la plantation de ces éléments naturels visant à réaliser des écrans 
végétaux entre espaces urbanisés et espaces agricoles ou naturels.  
 

- Les OAP sectorielles participent également à la préservation et à la 
valorisation des espaces paysagers au sein des zones urbaines, confortant la 
Trame Verte et Bleue du tissu urbanisé. En effet, elles incitent à la création 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǘŀƳǇƻƴ ŜƴƘŜǊōŞǎ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎΣ Ŝǘ Ł ƭŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ceux existants.  
 

- Elles contiennent également des dispositions relatives à la protection des 
zones humides sur le territoire, en insistant sur le maintien de leur 
fonctionnalité. Dans les secteurs à fort enjeux, une disposition précise que les 
activités les plus impactantes devront être éloignées des secteurs de 
préservation des zones humides afin de limiter toute modification sur ces 
espaces de biodiversité importante.  
 

- Les OAP sectorielles localisent le réseau hydrographique à préserver 
ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ Ŝƴ Ŝŀǳ ŘŜ ǘƻǳǘ ǘȅǇŜ όƳŀǊŜǎΣ 
ŞǘŀƴƎǎΧύΦ  
 

- Pour les extensions économiques, les OAP indiquent que ces secteurs devront 
proposer des gabarits de construction cohérents avec leur environnement 
urbain et paysager, et notamment une hauteur de construction en 
adéquation avec une logique de préservation des paysages agricoles.  

 

-  

 

REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT 

 

- LŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ zone Naturelle (N) de préservation des 
espaces boisés et des pǊŀƛǊƛŜǎ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩǳƴŜ zone agricole (A) 
de préservation des terres agricoles, confortant la préservation des paysages 
locaux. Afin de préserver les réservoirs de biodiversité, le règlement 
graphique intègre les principaux réservoirs (zones Natura 2000, ZNIEFF I et I) 
ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ zone Agricole Protégée (Ap) Ŝǘ ŘΩǳƴŜ zone Naturelle Protégée 
(Np) impliquant une constructibilité limitée et un dispositif réglementaire 
adapté à la gestion de ces milieux. 
 

- Pour maintenir les paysages locaux, le règlement graphique protège, au titre 
du L151-19 ou L151-23 des haies, arbres remarquables, alignements 
ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ présentant un intérêt particulier. Cet outil permet 
ainsi de préserver les formations ligneuses identitaires du territoire 
participant à la qualité des paysages locaux. 
 

- Il conforte également la Trame Verte et Bleue au sein des tissus urbains en 
protégeant les espaces verts contribuant à la TVB. Aussi, le règlement écrit 
indique que « Lors de ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴΣ la préservation des 
plantations et des arbres de haute tige existants doit être assurée ». 
 

- Pour conserver les réservoirs écologiques liés à la sous trame milieux humide, 
il contient deux inscriptions graphiques propres à la protection des zones 
humides et Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ  
 

- Dans une logique de protection et de valorisation du patrimoine bâti, le 
règlement graphique et écrit localise et protège les principaux éléments du 
petit patrimoine en encadrant leur évolution.  
 

- Pour limiter les impacts des nouvelles constructions sur le grand paysage, le 

règlement écrit précise que des écrans végétaux devront être mis en place 

entre zone bâtie et zone agricole et/ou naturelle.  
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RESSOURCES ET SERVICES ENVIRONNEMENTAUX ET SOCIETAUX 

OAP SECTORIELLES 

- Pour une meilleure gestion des eaux pluviales sur les secteurs de 
développement, les OAP sectorielles comprennent des dispositions relatives à 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ et temporisation des eaux 
pluviales et ƛƴŎƛǘŜ Ł ƭΩutilisation de la pente naturelle dans cette gestion.  
 

- Aussi, les OAP sectorielles localisent le réseau hydrographique à préserver 
ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ Ŝƴ Ŝŀǳ ŘŜ ǘƻǳǘ ǘȅǇŜ όƳŀǊŜǎΣ 
ŞǘŀƴƎǎΧύΦ {Ωȅ ŀƧƻǳǘŜ ǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ 
tampon enherbée autour des surfaceǎ Ŝƴ Ŝŀǳ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝƴ Ŝǎǘ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ 
ou à proximité de la surface de développement.   
 

- [Ŝǎ h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ valorisation ou à 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ confortant le cadre de vie des populations 
locales.  
 

- tƻǳǊ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞes, les OAP sectorielles visent 
à inciter au développement ou au renforcement des voiries et des espaces de 
stationnement situés en limite de secteur de développement. Aussi, elles 
contiennent des orientations relatives au développement du réseau de 
liaisons douces entre secteurs urbanisés et extensions urbaines.  

 

REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT 
 

- Le règlement graphique et écrit contient une trame matérialisant une bande 
tampon de 10 mètres de part et ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ limitant la 
construction aux abords de ces derniers pour en assurer la préservation et la 
qualité. Aussi, pour conserver les corridors écologiques, il contient une trame 
ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ du territoire, dont la protection 
est stricte. 

 

 

 
 

- Les extensions urbaines à vocation résidentielle du PLUi sont compatibles avec 
les capacités de production en eau potable du territoire selon le Syndicat 
Mixte des Eaux de Gâtine (voir évaluation des scénarios). Aussi, pour optimiser 
ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǳǊōŀƛƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ƭŜǎ 
extensions urbaines (AUH, AUE et AUx) sont localisées en limite directe des 
zones déjà urbanisées, et très majoritairement en limite de bourg.  
 

- Pour conforter le recyclage des déchets, le règlement graphique et écrit classe 
le centre de tri mécanobiologique de Champdeniers en zone Ux, permettant 
son maintien et son développement.  

 

- Le règlement graphique et écrit localise une zone AUE dédié à la réalisation 
ŘΩǳƴ nouǾŜŀǳ ŎƘŃǘŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎȅƴŘƛŎŀǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ DŃǘƛƴŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ 
ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ sur la commune de Surin (sud du hameau de la 
Véquière). 

 

- Pour une meilleure gestion des eaux pluviales sur les secteurs de 
développement, le règlement écrit contient des dispositions relatives au 
raccordement aux réseaux ŘΩŀŘŘǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΦ 

 

- Afin de renforcer la couverture numérique du territoire, le règlement écrit 
indique que toutes les nouvelles constructions devront mettre en place des 
câbles reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de 
communications électroniques Très Haut Débit. 
 

- Le règlement graphique et écrit permet au sein de la zone Naturelle (N) la 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƭŞƎŝǊŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ à la 
ǎŜƴǎƛōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǳōƭƛŎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ. 
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GESTION DE LΩESPACE ET MODELE DE DEVELOPPEMENT  

OAP SECTORIELLES 

- Chaque OAP sectorielle relatives aux secteurs ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ aux opérations de 
densification à vocation résidentielle indique une densité minimum brute de 
logement à réaliser, répondant à une logique ŘΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ 
existants.  
 

- Pour conforter cette logique de densification des espaces bâtis plutôt que 
ŘΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳrbain, les OAP sectorielles rappellent les dents creuses 
existantes ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ Ŝƴ ƛƴŘƛǉǳŀƴǘ que leur comblement est 
prioritaire.  

 

- Pour les extensions urbaines à vocation résidentielle les plus importantes, les 
OAP sectorielles préciseƴǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ 
ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŀŦƛƴ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǳǊ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ !ǳǎǎƛΣ ŜƭƭŜǎ 
ƛƴŘƛǉǳŜƴǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ favoriser la compacité des constructions afin de 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ qualitatifs. 

 

- 9ƭƭŜǎ ǇǊŞŎƛǎŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ devront proposer des formes urbaines et 
des gabarits de construction cohérents avec leur environnement urbain, afin 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΦ tƻǳǊ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ 
économiques, elles indiquent notamment que la hauteur de construction 
devra être en adéquation avec une logique de préservation des paysages 
agricoles.  
 

- Les OAP sectorielles indiquent également que pour les extensions urbaines à 
vocation résidentielle les plus importantes, leur aménagement devra être 
réalisé dans une logique de (re)connexion des espaces déjà et nouvellement 
urbanisés, notamment avec ceux proposant une mixité fonctionnelle 
importante. 

 

- Une OAP thématique densités a été élaborée pour assurer la densification des 
dents creuses importantes ne répondant pas aux critères du SCoT, et ce pour 
conforter encore davantage la logique de densification des zones urbaines.  

REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT 
 

- Le règlement graphique dispose de zones à urbaniser en extension (AUH, AUE, 
AUx) définies en fonction des besoins du territoire :  

 
Á [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ό!¦H) sont définies en fonction des objectifs de 
ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀōǎƻǊǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ 
déjà urbanisés et des densités fixées par les élus, supérieures aux densités minimales 
imposées par le SCOT du Pays de Gâtine (environ 10 log./ha). Le règlement graphique 
privilégie très majoritairement (88%) une localisation en limite directe du bourg, le 
reste se localisant en limite de bourg secondaire.  

Á [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ό!¦Ȅύ ǎƻƴǘ ŘŞƭƛƳƛǘŞŜǎ Ŝƴ fonction des besoins et 
des projets de chaque entreprise locale. Le règlement graphique localisent ces 
extensions soit en limite directe des entreprises en question, soit en limite directe du 
ōƻǳǊƎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ Monplaisir. Lƭ ǇǊƛƻǊƛǎŜ ƭΩƛƳǇlantation des surfaces 
commerciales supérieures à 300 m² au sein de la ZACOM de Champdeniers et dédie 
ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƭƛƳƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜ ƻǳ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ. 

Á [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ besoins en équipements 
de chaque commune et se localisent souvent en limite directe des différents bourgs 
principaux. 

 

- Le règlement graphique et écrit détermine des Secteurs de Taille et de 

CŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩAccueil Limitées (STECAL) pour encadrer ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭs 

en dehors des espaces urbanisés en fonction de chaque projet.  

 

- 9ƴ ȊƻƴŜ !ƎǊƛŎƻƭŜ ό!ύ Ŝǘ bŀǘǳǊŜƭƭŜ όbύΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ 

urbain en encadrant de manière restrictif les constructions possibles et en 

conditionnant la réalisation des extensions des habitations existantes à 30 m² 

ou 30% ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ aŀƛǎ ŀǳǎǎƛ celle 



¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ƎǊŀȅ                      EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
Communauté de Communes Val de Gâtine     PLUi approuvé en date du 23.06.2020 
 

Page 77 

des annexes à 50 m² ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ et à une distance maximale de 30 mètres 

de la construction principale à laquelle elles se rattachent.  

 

RISQUES ET NUISANCES  

OAP SECTORIELLES 

Á Les OAP sectorielles rappellent les principaux risques concernant le territoire, 
et notamment le risque fort de retrait et gonflement des argiles, les zones 
inondables (tirées des Atlas des zones inondables) et la présence de la 
canalisation de transport de gaz  
 

- Pour limiter le risque inondation par ruissellement en zones urbaines, les OAP 
sectorielles comprennent des dispositions relatives à ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ 
système de récupération des eaux pluviales et ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜƴǘŜ 
naturelle dans cette gestion. Aussi, elles contribuent à préserver les haies 
existantes et les surfaces de pleines terres, participant à la gestion des eaux 
de pluie.  
 

- Les OAP sectorielles définissent des principes de localisation des dessertes 
routières des secteurs de projet en fonction de leur dangerosité et de 
sécurisation des voies existantes (axes à conforter, carrefour à restructurerΧύΦ 

 

REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT 

- Le règlement graphique et écrit classe la très grande majorité des secteurs 

inondables au sein de zones agricoles et naturelles où la constructibilité est 

ƭƛƳƛǘŞŜΣ Ŝǘ ŎŜ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǊƛǎǉǳŜ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ   

 

- Par ailleurs, il dispose ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ǊŜƎǊƻǳǇŀƴǘ les zones inondables 

recensées par les Atlas des Zones Inondables du département des Deux-Sèvres 

(partielles pour 1994 et en totalité pour 2008). Le règlement écrit y encadre 

ƭΩŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊuctions dans toutes les zones, mais plus 

particulièrement dans les zones agricoles et naturelles.  

 

- tƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ƛƴŘƛǉǳŜ 

que pour toute nouvelle construction, « des solutions alternatives et durables 

(rétention, temporisation, récupération, infiltration) pour la gestion des eaux 

pluviales doivent être prioritairement recherchées. Aussi, le règlement 

graphique et écrit détermine les haies à protéger, participant à la régulation 

des eaux de ruissellement.  

 

- [Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŞŎǊƛǘ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ trame particulière révélant les 

secteurs concernés par un risque fort de retrait et gonflement des argiles issu 

du Bureau de Recherches Géologiques et Minières (BRGM). Le règlement écrit 

indique au sein de cette trame que « les constructions admises propres à 

ŎƘŀǉǳŜ ȊƻƴŜ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ 

de constructibilité spécifique limitant ce risque ». Il précise notamment que « la 

Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōres à proximité des fondations est interdite, sauf à mettre en 

place un écran anti-racines » Ŝǘ ǉǳΩǳƴŜ ζ surface étanche de 1,5 mètres 

minimum depuis les murs de la construction sera privilégiée ».  

 

- Le règlement graphique localise les zones à fortes nuisances sonores issues du 

classement sonore des infrastructures de transports terrestres bruyantes, et 

ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !уоΦ tƻǳǊ ǊŀǇǇŜƭΣ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ǘƻǳǘŜ 

nouvelle construction devra présenter une isolation acoustique performante 

(Article L111-6 du Code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ).  

 

- Le règlement graphique et écrit détermine un ǊŜŎǳƭ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

constructions aux abords des routes classées à grande circulation en dehors 

des zones urbanisées (zones agricoles et naturelles), et notamment des reculs 

de тр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ 5тпо Ŝǘ млл ƳŝǘǊŜs 

ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !уоΦ  
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ENERGIE ET CLIMAT 

OAP SECTORIELLES 

- Les OAP sectorielles comportent des incitations au développement des 
pratiques de mobilité douce, par la création ou le renforcement des liaisons 
douces au sein des secteurs de développement et entre ces derniers et les 
secteurs déjà urbanisés.  
 

- Pour conforter la performance énergétique des nouvelles constructions, les 
h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ à ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ des bâtiments favorisant au maximum les apports solaires 
naturels et à ƭΩǳǎŀƎŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞ ŘŜ matériaux à forte inertie et présentant des 
principes de bioclimatisme.  

 
- [Ŝǎ h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ ƛƴŘƛǉǳŜƴǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

devront favoriser la compacité des constructions afin de limiter la 
consommation énergétique des constructions.  
 

- tƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊΣ ǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ŀ ŞǘŞ appliquée 
ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘǎ, pour préserver ces 
ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǊŜǎǇƛǊŀǘƛƻƴ ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ƛƴŘǳƛǘ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 
urbaine des zones urbaines. 
 

REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT 

- Pour ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ, le 
règlement écrit permet : 
 
Á 5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩéoliennes domestiques et 

panneaux photovoltaïques en toiture et au sol. 
Á Dans les zones Agricoles (A) et Naturelles (N), les installations de 
ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ utilisant ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ƳŞŎŀƴƛǉǳŜ Řǳ ǾŜƴǘ.  

Á 5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ƭŜǎ ŘƻǳōƭŜǎ ǘƻƛǘǎ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ǳƴ dispositif 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜΦ  

 

- Pour conforter la filière bois-énergie sur le territoire, le règlement écrit permet 
en zone Naturelle « les constructions, installations et ouvrages relatifs à 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜǎ ». Par ailleurs, les règles édictées en 
faveur de la protection des haies et des boisements permettent néanmoins 
ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ŎŜƭŀ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜ ƭŜǳǊ 
pérennité. 

 

Pour conforter la performance énergétique des bâtiments, le règlement écrit 
permet : 
 
Á Dans la zone UA de centre historique, une implantation différente de celle 
ƛƳǇƻǎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘΩǳƴŜ isolation thermique par 
ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ et pour les constructions favorisant la conception 
bioclimatique des bâtiments.  

Á Dans les zones UA (centre-historique) et UB (faubourgs), des ouvertures 
de nature différentes à celles observées sur les constructions 
environnantes, pour celles présentant des contraintes techniques de 
performance environnementale et énergétique de construction. 

Á Dans les zones UA (centre-historique) et UB (faubourgs), une dérogation 
à la règle liée aux travaux de restauration ou réhabilitation, impliquant un 
ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜΣ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ. 

 
- tƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜΣ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 
ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ŦƛȄŞ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘΣ ƴΩŀ ŞǘŞ 
ŦƛȄŞ ǉǳΩŁ un stationnement de véhicule minimum par nouvelle construction. 
La zone UA ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ŎŜǘǘŜ ǊŝƎƭŜΣ ŎƻƴŦƻǊǘŀƴǘ ƭŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜ 
mobilité douce. Aussi, le règlement graphique localise les extensions urbaines 
très majoritairement en limite directe des différents bourgs du territoire pour 
limiter les distances parcourues.  
 

- Le règlement graphique et écrit détermine des emplacements réservés 
destinés au développement du réseau de liaisons douces, et notamment des 
liaisons piétonnes à créer.   
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- Pour limiter les îlots de chaleur, notamment dans les bourgs les plus 
structurants, le règlement graphique et écrit localise les espaces verts à 
protéger contribuant aux espaces de respiration au sein des zones 
urbanisées. Le règlement écrit indique que ces espaces « doivent conserver leur 
aspect naturel végétal. Au moins 80% de leur superficie doit être aménagé en 
espace vert de pleine terre, libre ou planté ». 
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4. Analyse des incidences positives et 

négatives des OAP, du règlement graphique et 

écrit 
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MILIEUX NATURELS BIODIVERSITE ET PAYSAGES 

RAPPEL DES ORIENTATIONS DU PADD LIEES A LA THEMATIQUE 

¶ Protéger durablement les 
réservoirs de biodiversité 
et les milieux les plus 
remarquables et assurer 
leur bon fonctionnement ; 

¶ Assurer les continuités 
écologiques entre les 
principaux réservoirs de 
biodiversité ; 

¶ Favoriser la sensibilisation 
du public à la préservation 
et à la valorisation des 
richesses 
environnementales ; 

¶ sǳǾǊŜǊ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ 
qualité des paysages 
naturels et bâtis ; 

¶ {ΩŜƴƎŀƎŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŀ ŘŞƎǊŀŘation et la banalisation de ces atouts, Ŝƴ ǇƻǊǘŀƴǘ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ 
environnement proche ; 

¶ tŜǊƳŜǘǘǊŜ Ŝǘ ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŀŦƛƴ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴ ǎŜŎƻƴŘ ǎƻǳŦŦƭŜ ŀǳ ǇŀǘǊƛƳƻine vernaculaire 

INTRODUCTION  

Le ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŜȄ-intercommunalité de Val-ŘΩ9ƎǊŀȅ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ǊƛŎƘŜǎǎŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǘǊŝǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΦ {Ŝǎ ǉǳŀƭƛǘŞǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜǎΣ Ł 

ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ bŀǘǳǊŀ нлллΣ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜƴǎŜ de zones humides, du maillage important de haies et des grandes étendues boisées, constituent notamment 

des entités structurantes de la Trame Verte et Bleue locale et supra-ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΦ  /ŜǘǘŜ ǊƛŎƘŜǎǎŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǎƻǳƭŝǾŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

réservoirs de biodiversité et des éléments paysagers identitaires du territoire. Cet enjeu intercommunal constitue ainsi le socle de volontés politiques visant 

à préserver et valoriser le cadre de vie au sein du territoire et à renforcer son attractivité tout en conservant le caractère « rural » et « naturel » du territoire.  

Carte de la Trame Verte et Bleue 

Revoir carte 

CCVE 

Revoir carte 

CCVE 

/ŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ н Řǳ t!55 

 

Règlement graphique en couleur 
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LES CHOIX EFFECTUES POUR CONSTRUIRE LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE CONCOURENT-ILS A PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LA TRAME VERTE ET BLEUE ? PERMETTENT-ILS 

DΩEVITER OU REDUIRE LES INCIDENCES NEGATIVES POTENTIELLES DES PROJETS DΩAMENAGEMENTS/ DΩURBANISATION SUR LA TRAME VERTE ET BLEUE ?  

Traductions règlementaires 

SURFACES BOISEES  Les grands réservoirs de biodiversité ont été classés en zone Naturelle (N), 
ƻǴ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜΦ /ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ǊŜŎƻǳǾǊŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
grandes surfaces boisées et une grande majorité des prairies permanentes. 
Par ailleurs, 213 ha de boisements ont été couverts par une trame spécifique 
de préservation des éléments paysagers. Cet outil répond notamment aux 
recommandations du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à préserver les 
réservoirs de biodiversité boisés (Recommandation 2 p.20 du DOO). 

ZONES NATURA 

2000 ET ZNIEFF 

Les zones Natura 2000 et les ZNIEFF de types I et II ont été classées en zone 
Agricole Protégée (Ap) et Naturelle Protégée (Np), où la constructibilité est 
très encadrée. Cet outil répond notamment aux recommandations du DOO 
du SCoT du Pays de Gâtine visant à préserver les réservoirs de biodiversité 
du territoire (Recommandation 2 p.20 du DOO). 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ŀǇǇǳȅŞŜ ǎǳǊ ƭŜǎ 
contraintes existantes sur chaque secteur, et notamment des zones Natura 
нлллΦ !ƛƴǎƛΣ ǳƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŀ ŞǘŞ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ 
des localisations préférentielles des extensions urbaines.  

Néanmoins, ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ bŀǘǳǊŀ нллл ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 
classement indicé « p », et notamment certaines :  

¶ ½ƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǊŜŎƻǳǾǊŀƛŜƴǘ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ Ŝǘ ŘŜǎ 
bourgs secondaires, sur 3,5 % de la surface totale des zones Natura 
2000. 

¶ Zones à urbaniser ou secteur de projet au regard des besoins de 
développement des communes de Surin et de Sainte-Ouenne sur 0,2 % 
de la surface totale des zones Natura 2000. 

¶ ½ƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǊŜŎƻǳǾǊŀƛŜƴǘ ŘŜǎ ƘŀƳŜŀǳȄ ƻǳ ŘŜǎ 
ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƳŜǎǳǊŞŜ Řǳ ǘƛǎǎǳΣ 
sur 3 % de la surface totale des zones Natura 2000. 

¶ ½ƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ƻǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ł 
maintenir sur 0,4% de la surface totale des zones Natura 2000. 

Pour réduire les impacts induits par ces classements, les OAP disposent 
ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭŀ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ 
ƭΩŀǾƛŦŀǳƴŜΣ mais qui ne constituent pas des prescriptions.  

ZONES HUMIDES [ŀ ƭƻƎƛǉǳŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾƛŜ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜΣ ŀ 
permis de mettre en place une trame particulière de protection stricte sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Cet outil répond notamment 
aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à préserver les 
zones humides (Prescription 4 p.17 du DOO).  

Par ailleurs, seul 0,002 % de la surface totale des zones humides se localise 
dans des zones urbanisées (0,001 %) et dans les secteurs de projet (0,001 %) 
en zone NL12 ǎǳǊ ƭΩŞǘŀng de Saint-Christophe-sur-Roc.  

La trame dédiée à la protection des zones humides interdit toute 
construction à ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǘǊŀǾŀǳȄ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł 
ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴΣ ƭŀ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΦ 

RESEAU 

HYDROGRAPHIQUE  

98,8 ҈ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ƘȅŘǊƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ όŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŞǘŀƴƎǎ Ŝǘ ƳŀǊŜǎύ ŀ ŞǘŞ ŎƭŀǎǎŞ 
en zone Agricole (A), Agricole Protégée (Ap), Naturelle (N) ou Naturelle 
tǊƻǘŞƎŞŜ ό!ǇύΦ [Ŝǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ 
matérialisant une ȊƻƴŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ мл ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ǊƛǾƛŝǊŜǎ 
où toute constructionΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƻƴǘƻƴ Ŝƴ ōƻƛǎΦ 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ōƛŜƴ ǉǳΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƴŜ ǇǊƻǘŝƎŜ ƭŜǎ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǎ 
ŘΩŜŀǳ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΣ ŎŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ Ŝƴ ŜŀǳȄ fƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
recommandations au sein des OAP notamment en matière de préservation 
et de valorisation.  

SYSTEME 

BOCAGER 

Pour préserver la trame bocagère, une très grande majorité des haies 
ǊŜǇŞǊŞŜǎ Ł ƭŀ t!/ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƭŀǎǎŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ 
trame linéaire à protéger (Art. L151-23). Ainsi, 790 km de linéaire de haies  
ont été classés à ce titre. Cet outil répond notamment aux prescriptions du 
DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à maintenir la trame bocagère 
(Prescription 6 p.21 du DOO). 

Cette protection est également présente au sein des OAP qui disposent 
ŘΩƛƴŘƛŎŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Ŝǘ ŀǳȄ 
ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ŀǳ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ōƻŎŀƎŝǊŜΦ  

ZONES URBAINES Pour préserver et valoriser la TVB en zones urbaines, 3,2 Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ 
ƻƴǘ ŞǘŞ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜǳǊ ƳŀƛƴǘƛŜƴ. Ces 
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secteurs « Uj » permettent de préserver et de valoriser les espaces verts en 
ville.  

Cette protection est également présente au sein des OAP qui disposent 
ŘΩƛƴŘƛŎŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŀǳ 
ǎŜƛƴ Ŝǘ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ŀǳ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
contribuant à la TVB en zone urbaine. 

CORRIDORS 

ECOLOGIQUES 

Les continuités écologiques recensées par le SRCE du Poitou-Charentes ont 
été classées en zone agricole (A), agricole protégée (Ap), naturelle (N) ou 
naturelle protégée (Np). Cet outil répond notamment aux prescriptions du 
DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à maintenir les réservoirs de 
biodiversité et les corridors écologiques (Prescription 5 p.19 du DOO). 

Néanmoins, sur près de 63 Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƴǘǊƛōǳŀƴǘ ŀǳȄ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ Ŝƴ Ǉŀǎ 
japonais (tirés du SRCE du Poitou-Chartente), 94 % ont été classées en zone 
agricole (A), agricole protégée (Ap), naturelle (N) ou naturelle protégée 
(Np) pour éviter leur urbanisation.  

STECAL Le dispositif règlementaire dénombre près de 27 STECAL sur une surface 
totale de 32,1 ha comprenant 0,7 ha de surfaces réellement constructibles.  

.ƛŜƴ ǉǳΩŀȅŀƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴΣ ǾƻƛǊ ƭŜ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ƻǳ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 
nombre de STECAL aura comme impacts une forte dissémination du mitage 
urbain sur le territoire et une atteinte à la logique de préservation des 
milieux et des paysages agricoles et naturels.  

tƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ Ŝǎǘ 
autorisée pour chaque projet, selon son importance et sa nature. Ainsi, 
seulement 0,7 ha seront réellement constructibles.  

Aussi, pour limiter les impacts paysagers et le mitage foncier, le règlement 
ǾƛǎŜ Ł ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ Ŝǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ 
leur regroupement.  

Enfin, bien que : 

¶ 1,4 ha de STECAL soit concerné par un boisement à protéger, le 
{¢9/![ Ŝƴ ǉǳŜǎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎŜƭǳƛ Řǳ ǊŞŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀƴƎ ŘŜ 
/ƘŜǊǾŜǳȄ ǉǳƛ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ ǎǳǊ мнΣт Ƙŀ Ŝǘ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǳƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ 
boisement à protéger et valoriser.  

¶ 0,3 ha de STECAL soit concerné par une zone humide, le STECAL 
Ŝƴ ǉǳŜǎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎŜƭǳƛ Řǳ ǊŞŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀƴƎ ŘŜ 
Cherveux dont les constructions souhaitées seront éloignées des 
zones humides existantes.   

[ΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ōƻƛǎŞŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ et les zones humides en est donc 
réduit 

 

BILAN DES INCIDENCES 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜȄ-intercommunalité visait à préserver les grands réservoirs de 

biodiversité et les continuités écologiques du territoire. Ainsi, les éléments de la Trame 

Verte et Bleue du territoire ont été en grande partie protégés soit au sein de zones où 

ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ŜƴŎŀŘǊŞŜΣ ǎƻƛǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł 

protéger ces espaces.  

Néanmoins : 

¶ 7,1҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ bŀǘǳǊŀ нллл ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ par 

une protection très stricte, en raison des besoins de développement de 

communes quasiment totalement recouvert par cette protection patrimoniale. 

¶ 0,02 % des surfaces zones humides se localisent en zones urbaines ou en 

ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜΦ  

¶ 6 % des espaces contribuant aux cƻǊǊƛŘƻǊǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝƴ Ǉŀǎ ƧŀǇƻƴŀƛǎ ƴΩƻƴǘ 

pas été classées en zones de protection particulière.  

En zones urbaines, la Trame Verte et Bleue est préservée et confortée par les incitations à 

la végétalisation des OAP, notamment entre les espaces urbanisés et les espaces naturels 

et agricoles. 

9ƴŦƛƴΣ ƳŀƭƎǊŞ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ {¢9/![Σ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ǊŞŜƭǎ ǎŜǊƻƴǘ ǘǊŝǎ 

faibles sur les éléments structurants de la Trame Verte et Bleue du territoire.  
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CARTE : ZONES NATURA 2000 CONCERNEES PAR UNE EXTENSION URBAINE 
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LES AMENAGEMENTS ET CONSTRUCTIONS FUTURS ASSURERONT ILS, DES LΩAMONT DES PROJETS, LA PRISE EN COMPTE DES FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES ? CONTRIBUERONT 

ILS A RENFORCER LA TRAME VEGETALE DES BOURGS ET VILLAGES DU TERRITOIRE ? 

Traductions règlementaires 

SURFACES ECO-
AMENAGEABLES OU 

PERMEABLE  

[Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ƴŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ŀǳŎǳƴ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ 
au sol, de biotope ou de surface éco-aménageable minimum au sein 
des secteurs constructibles. Cette absence règlementaire implique un 
ǊƛǎǉǳŜ ŦƻǊǘ ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜǎ 
ƻǳ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘΣ Ŝǘ ǇŀǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘ ǳƴ ǊƛǎǉǳŜ ŀŎŎǊǳŜ 
ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ruissellement et de perte de biodiversité.  

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭŜǎ h!t ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳ traitement 
végétal des abords des constructions et des espaces publics, à 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ōŀƴŘŜǎ ǘŀƳǇƻƴǎ ŜƴƘŜǊōŞŜǎ ŜƴǘǊŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
urbanisés et zones agriŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŜƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ȊƻƴŜǎ 
humides et de mares.  Cet outil répond notamment aux prescriptions 
du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ 
végétale et paysagère des extensions (Prescription 11 p.32 du DOO). 

Le règlement graphique et écrit indique également que les espaces 
libres de pleine terre et les délaissés des aires de stationnement, 
doivent présenter un traitement paysager soigné. Il précise que pour 
maximiser la présence de la trame verte au sein des tissus bâtis, ce 
ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊŀ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ 

Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ ǎŜǳƭ ǘŜƴŀƴǘΣ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ.  

VEGETALISATION AU SEIN 

ET AUX ABORDS DES 

ZONES DΩEXTENSION  

Le règlement graphique et écrit dispose de trames graphiques 
permettant de protéger les éléments végétaux localisés sur les 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ όŀǊōǊŜǎΣ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
verts) (Art.151-19). Cet outil répond notamment aux prescriptions du 
DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à maintenir la Trame Verte et 
Bleue en milieu urbain (Prescription 10 p.31 du DOO). 

Les OAP disposent également de mesures incitant à préserver ces 
éléments naturels au sein des secteurs de projet lors de leur 
aménagement όŀǊōǊŜǎΣ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎύΦ tƻǳǊ 
ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎΣ ƭŜǎ h!t 
ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ Ł ƭŀ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ renforcée sur les 
abords des constructions (haie, arbre, espace vert à créer).  

ZONES HUMIDES ET 

SURFACES EN EAU  

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŞŎǊƛǘ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ǎǘǊƛŎǘŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ 
ǎƛǘǳŞŜǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ όŀǊǘΦ [мрм-23). Cet outil 
répond notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de 
Gâtine visant à préserver les zones humides (Prescription 4 p.17 du 
DOO). 

Pour conforter cette logique, les OAP rappellent la logique de 
préservation des zones humides, et incitent également à la 
préservation des surfaces en eau concernées par des extensions et 
des opérations de densification. Néanmoins, aucune protection 
particulière ne concerne les surfaces en eau sur le territoire, hormis 
ƭΩƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ   

BILAN DES INCIDENCES 

Les nouvelles constructions localisées au sein des zones urbaines et des secteurs de 

développement par extension et par opération de densification ne sont encadrées par 

ŀǳŎǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ. Cela implique un risque fort 

de sur-artificialisation des espaces construits et à urbaniser, générateur de forts 

ruissellements et de perte de la biodiversité en ville. 

!Ŧƛƴ ŘΩŀǘǘŞƴǳŜǊ ŎŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŞŎǊƛǘ ǇǊƻǇƻǎŜ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ŘŜ 

préservation des éléments végétaux et aquatiques ponctuels et de valorisation des 

espaces de pleine-terre et stationnement au sein des espaces urbanisés.  

Les OAP présentent, quant à elles, des incitations à la végétalisation des abords des 

ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭΩabsence de garde-fou quant à 

ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ  

Par ailleurs, pour limiter la modification des fonctionnalités écologiques liées aux 

surfaces en eau non protégées ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŞŎǊƛǘ όŁ ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ 

ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳύΣ ƭŜǎ h!P visent à inciter à protéger les mares existantes au sein ou à 

proximité des zones à urbaniser et des opérations de densification.  
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LES MUTATIONS/ EVOLUTIONS DES TISSUS ONT-ELLES ETE « ANTICIPEES » REGLEMENTAIREMENT DE MANIERE A PRESERVER LES QUALITES PAYSAGERES (BATIES, NATURELLES) 

ET VALORISER LES SPECIFICITES LOCALES ? 

Traductions règlementaires 

ENVELOPPE URBAINE Les enveloppes urbaines sont constituées à une distance maximum 
de 20 mètres autour des habitations principales situées en limite de 
zones urbanisées. Ce principe est bénéfique à la préservation des 
espaces naturelles et agricoles et par conséquent des paysages du 
territoire.  

ÉVOLUTION DES TISSUS Le règlement graphique priorise la densification des tissus urbains 
structurants en classant les bourgs principaux et secondaires en 
zones urbaines, et en intégrant les hameaux et les lieux-dits aux zones 
ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎΦ /Ŝ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ǾƛǎŜ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 
ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǊǳǊŀƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
urbanisés dispersés et isolés. Cet outil répond notamment aux 
prescriptions du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à conforter la 
densification des tissus urbanisés (Prescription 11 p.32 du DOO). 

CONSTRUCTIBILITE DES 

TISSUS 

Ce principe se poursuit également dans la règlementation de ces 
zones :  

¶ tŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 
de centralité et de faubourg (UA et UB) dans le respect des 
qualités architecturales, patrimoniales et paysagères de ces 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ όƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ ŦŀœŀŘŜΧύΦ 

¶ Autorisant des évolutions urbaines différenciées des secteurs 
urbains moins dense à vocation résidentielle (UR) pour limiter 
la banalisation paysagère de ces secteurs aux qualités 
patrimoniales limitées (implantation au milieu de la parcelle ou 
Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ ǳƴ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘŜ ζ faubourg » au sein 
de ces espaces peu qualitatif).  

¶ Encadrant bŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ǊŜǎǘǊƛŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ 
habitations existantes au sein des zones agricoles et naturelles, 
en permettant des annexes et des extensions limitées des 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ pour conserver le caractère 
« rural » de ces secteurs.  

INTEGRATION PAYSAGERE 

DES EXTENSIONS 

URBAINES 

Le règlement graphique localise les extensions urbaines continuité 
des bourgs principaux et plus rarement secondaires. Cet outil répond 
notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de Gâtine 
Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ zones déjà 
urbanisés (Prescription 11 p.32 du DOO). 

Au sein de ces secteurs, le règlement graphique impose des 
implantations et des gabarits de construction équivalents aux zones 
urbanisées situées à proximité. Cette logique permet de conforter les 
trames et la cohérence des zones bâties existantes.  

La logique de respect des formes urbaines environnantes se 
retrouvent également dans les OAP qui incitent à réaliser sur les 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ζ des formes urbaines et des gabarits de 
construction cohérents avec leur environnement urbain ».  

[Ŝǎ h!t ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ Ł ƭŀ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǊŀƴƎŜǎ ŘŜǎ 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǇƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǳǊ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΦ  

BILAN DES INCIDENCES 

Le dispositif règlementaire proposé vise à encadrer la constructibilité du territoire dans 

une logique de maintien des paysages ruraux, en distinguant les secteurs centraux à 

ŘŜƴǎƛŦƛŜǊ Ŝǘ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊΣ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƻǴ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ǎŜƳōƭŜ ōƛŜƴ Ǉƭǳǎ 

encadrée.  

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŎŜƴǘǊŀǳȄ Ŝǎǘ privilégiée tant sur le plan de la 

densification des espaces non bâties que sur la valorisation des caractéristiques 

architecturales et paysagères propres à chaque tissu. Les trames paysagères des 

secteurs urbanisés sont de faite confortées (implantation, ƘŀǳǘŜǳǊΧύΦ  

Pour compenser la déstructuration des paysages issue de la réalisation des extensions 

urbaines nécessaires au projet de territoire, la localisation en limite de bourg, 

ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ urbanisés environnants, et 

la végétalisation de ces espaces sont particulièrement recherchées.   
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LES CHOIX EFFECTUES POUR CONSTRUIRE LE PLUI FAVORISENT-ILS  LA PROTECTION  DES ATOUTS PATRIMONIAUX ET LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET PAYSAGERES 

DES TISSUS BATIS ACTUELS ET FUTURS ?

Traductions règlementaires 

MONUMENT 

HISTORIQUE 

Le règlement graphique ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦Ap au sein de la zone UA du 
bourg de Champdeniers. Ce secteur correspond aux périmètres de 
protection des Monuments Historiques ayant fait ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
modification de périmètre au titre de Périmètre Délimité des Abords (PDA) 
permettant de mieux correspondre à la réalité du terrain. Ce périmètre 
ǇŜǊƳŜǘ ŀƛƴǎƛ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻnnement bâti de ce secteur de centralité 
ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴ aƻƴǳƳŜƴǘ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜΣ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ Ł ƭŀ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
qualités architecturales du secteur. Ainsi, les qualités patrimoniales sont 
davantage préservées au sein du secteur UAp, et prépare le porteur de 
ǇǊƻƧŜǘ ŀǳȄ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜƳŀƴŘŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩ!.CΦ 

PETIT PATRIMOINE 

BATI 

76 éléments reconnus comme participant au petit patrimoine bâti du 
territoire (murets en pierre sèche, lavoirs, pigeonniers, façades 
ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜǎΧύ ƻƴǘ ŞǘŞ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭe L151-19, pour 
préserver les qualités patrimoniales et paysagères du territoire. Aussi, 499 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǊǳǊŀƭŜ Ŝǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƻƴǘ 
ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΣ 
et ce pour valoriser le patrimoine typique du territoire.  

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŎŜǘǘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ƴŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ Ǉŀǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ 
petit patrimoine bâti du territoire. Seuls ceux présentant un intérêt 
particulier ont été protégés.  

PATRIMOINE 

ARCHITECTURAL  

Le règlement écrit impose un traitement harmonieux des façades 
(matériaux, couleurs, nature du parement, etc.) et des toitures (forme, 
couleur, matériau) des constructions afin de limiter les grandes disparités 
paysagères.  

Il indique également que dans les secteurs présentant une architecture 
traditionnelle reconnue, ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴŎƛŜƴǎ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜǾǊƻƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ 
ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜΣ ǇƻǳǊ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ǉǳŀƭƛǘŞǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜǎ Řǳ 
secteur. Cet outil répond notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du 
Pays de Gâtine visant à préserver le patrimoine bâti traditionnel 
(Prescription 9 p.30 du DOO). 

" ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘŜ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǘǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ 
UA et UB (tuiles tiges de botte ou ardoises), ŎŜƭǳƛ ƴΩƛƳǇƻǎŜ Ǉŀǎ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
de matériaux typiques de la région dans le traitement des façades et des 
ouvertures.  

PATRIMOINE 

NATUREL 

Le dispositif règlementaire, aussi bien dans le règlement graphique et écrit 
que dans les OAP, protège une partie du réseau de haies (790 km), des 
arbres remarquables (15 ŞƭŞƳŜƴǘǎύΣ ŘŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ό456 mètres), 
des boisements (270 hectares) du territoire participant à la qualité du 
patrimoine naturel (art. L151-19). Cette logique de préservation est 
également utilisée pour préserver les espaces contribuant à la Trame Verte 
et Bleue en milieu urbain (4 ha) (art. L151-23). Cet outil répond notamment 
aux recommandations du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à préserver 
les éléments de la Trame Verte et Bleue du territoire (Recommandation 2 
p.20 du DOO). 

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǇǊƻǘŞƎŞǎ, 
cette logique ne protégeant que ceux présentant un intérêt particulier pour 
les élus du territoire.   

INSERTION 

URBAINE 

Par ailleurs, le règlement écrit limite les dégradations des paysages urbains 
en ƛƴǘŜǊŘƛǎŀƴǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ susceptibles de donner un aspect 
provisoire à la construction (pour les façades et les toitures) et exigeant la 
dissimulation des ouvrages et édicules techniques.  

BILAN DES INCIDENCES 

De nombreux éléments du patrimoine local (bâti et naturel) ont été protégés au sein 

du PLUi. bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŎŜǘǘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ƴŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ Ǉŀǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ 

patrimoniaux du territoire mais seulement ceux présentant un intérêt paysager 

particulier. 

Par ailleurs, le règlement et les OAP tentent de limiter les impacts négatifs sur le 

paysage patrimonial naturel et urbain par complémentarité en : - Encadrant les 

ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩharmonisation bâti (dans le règlement) et urbaine des 

constructions (dans les OAP) ; - 9ƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǇŜǳ ŎƻƘŞǊŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǳǊ 

environnement dans le règlement.  
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Néanmoins, le règlement ƴΩƛƳǇƻǎŜ Ǉŀǎ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǘȅǇƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ 

région (participant au caractère patrimonial des tissus locaux) dans le traitement des 

ŦŀœŀŘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎΣ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŦŀƛǘŜ ŘŜǎ ǘǳƛƭŜǎ ǘƛƎŜǎ ŘŜ ōƻǘǘŜǎ ƻǳ ŘŜ ƭΩŀǊŘƻƛǎŜ ǇƻǳǊ 

les toitures dans les zones UA et UB.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ƎǊŀȅ                      EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 
Communauté de Communes Val de Gâtine     PLUi approuvé en date du 23.06.2020 
 

Page 89 

RESSOURCES ET SERVICES ENVIRONNEMENTAUX ET SOCIETAUX

RAPPEL DES ORIENTATIONS DU PADD LIEES A LA THEMATIQUE 

¶ Respecter le principe de 
durabilité en proportionnant 
ƭΩŜŦŦƻǊǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀǳȄ 
ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀǎǎƛƳƛƭŀǘƛƻƴǎ 
réelles des communes et à la 
nécessité de faire vivre les 
équipements, commerces et 
services. 

¶ Localiser les extensions 
urbaines en continuité 
immédiate des enveloppes 
bâties et garantir un travail sur 
les franges urbaines  

¶ Garantir une gestion co-
responsable de la ressource 
en eau potable et des eaux 
usées  

¶ Poursuivre les actions 
ŜƴƎŀƎŞŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ 
meilleure gestion des eaux pluviales  

¶ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇǊƛǎŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴΣ ŘŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǘǊƛΣ Řǳ ǊŜŎȅŎƭŀƎŜ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘets  

¶ aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ déploiement de la desserte numérique sur le territoire  

 

INTRODUCTION  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŜȄ-ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Řǳ ŘȅƴŀƳƛǎme 

ƭƻŎŀƭŜ Ŝǘ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀǎǎƛƳƛƭŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ǘŜƴŀƴǘǎ ŘŜ ŎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ  Pour ce faire, le projet de développement doit tenir compte de la 

ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ όǘŜǊǊŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ ŜŀǳΧύΣ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΣ 

gestion des eaux pluviales, ŘŜ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎΧύΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴ ƳƻŘŝƭŜ ǳǊōŀƛƴ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜments 

ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ όǊŞǎŜŀǳȄ ǳǊōŀƛƴǎΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎΧύΦ Ce projet doit ainsi démontrer une réelle concordance entre 

volonté locale et faisabilité technique et environnementale.  

/ŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ н Řǳ t!55 

 

Carte des ressources naturelles 

 

Carte du règlement graphique en couleur 
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LES DISPOSITIFS REGLEMENTAIRES RELATIFS A LΩ!{{!LbL{{9a9b¢ 9¢ ! [! D9{¢Lhb 59{ 9!¦· t[¦±L![9{ s¦±w9b¢-ILS EN FAVEUR DE LA PROTECTION DES MILIEUX ? 

PERMETTENT-ILS DE RENFORCER LE LIEN ENTRE DEVELOPPEMENT TERRITORIALE ET GESTION DES EAUX ? 

Traductions règlementaires 

CAPACITE DE 

PRODUCTION ET DE 

GESTION DES EAUX 

Selon le Syndicat Mixte des Eaux de la Gâtine, le développement urbain 
ǇǊƻƧŜǘŞ Ŝǎǘ Ŝƴ ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 
Ŝǘ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ territoire, bien que la station 
ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ de Champdeniers des dysfonctionnements reconnus. 

Lƭ ŜǎǘƛƳŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǉǳŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ 
ǇƻǳǊǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 
collectif, notamment pour les communes de Champdeniers, de la Chapelle-
Bâton, Pamplie, Saint-Christophe-sur-Roc et Surin.   

Le courrier en attestant, adressé à la CC Val de Gâtine en date du 8 février 
2019, est reproduit en p.41-42 des justifications des choix retenus.   

DEVELOPPEMENT 

URBAIN ET 

RESEAUX 

58 ҈ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ 
absorbées par densification des tissus urbains existants.  

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ό!¦H, AUE et AUx) ont été 
localisées en limite de zones urbaines structurantes, dont 82% en limite 
directe des différents bourgs principaux, le reste se localisant en limite des 
ōƻǳǊƎǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎΦ /Ŝ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǳǊōŀƛƴǎ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΦ Cet outil répond notamment 
aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à conforter les 
ŎǆǳǊǎ ŘŜ ōƻǳǊƎ Ŝǘ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ όtǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ мл ǇΦом Řǳ 5hhύΦ 

Néanmoins, seuls 25 % des extensions urbaines à vocation résidentielle 
ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ şǘǊŜ ǊŀŎŎƻǊŘŞŜǎ ŀǳȄ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜctif. Ainsi, 
cette logique conforte très peu le renforcement des réseaux collectifs. 

GESTION DES EAUX 

PLUVIALES  

Au sein du dispositif règlementaire, ŀǳŎǳƴ ƻǳǘƛƭ ƴΩŜƴŎŀŘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 
des parcelles en zone urbaine (absence de /ƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΣ 
ŘŜ /ƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘŜ .ƛƻǘƻǇŜ ǇŀǊ {ǳǊŦŀŎŜΣ ŘΩǳƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŞŎƻ-
ŀƳŞƴŀƎŜŀōƭŜΧύ. Cette absence règlementaire contribue à conforter le 
ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎΦ    

Pour compenser ce risque, le règlement écrit et les OAP visent à inciter une 
meilleure gestion des eaux pluviales en indiquant que : 

¶ Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire 
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (règlement) 

¶ La recherche de solutions alternatives et durables (rétention, 
temporisation, récupération, infiltration) pour la gestion des eaux 
pluviales est prioritaire (règlement) 

¶ Les surfaces de stationnement non couvertes en zone A et N doivent 
prévoir des aménagements hydrauliques ou des dispositifs 
végétalisés favorisant la perméabilité et l'infiltration des eaux 
pluviales (règlement) 

¶ [ΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǇŜƴǘŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ƻǇǘƛƳƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 
eaux pluviales à la parcelle afin de limiter les effets de convergence 
des eaux (OAP) 

¶ La localisation préférentielle et incitative de la mise en place de 
système de récupération des eaux pluviales (OAP) 

Cet outil répond notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de 
Gâtine visant à prendre en considération la problématique des eaux 
pluviales dans les extensions (Prescription 8 p.29 du DOO). 

BILAN DES INCIDENCES 

LŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǎƻǳƘŀƛǘŞ Ŝǎǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ŦŀƛǎŀōƭŜ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ 

Ŝƴ ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 

ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƳŀƭƎǊŞ ƭŜǎ ŘȅǎŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ ƻōǎŜǊǾŞǎ ŘŜ 

certaines sǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴΦ  

/Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƴŦƻǊǘŜ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǳǊōŀƛƴǎ ǇǳƛǎǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 

ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǎŜ ƭƻŎŀƭƛǎŜƴǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ seuls 

25% des extensions urbaines à vocation résidentielle pourraient conforter le 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ au regard de leur localisation.  

Par ailleurs, ƭŜ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ ŜƴŎŀŘǊŞ ǇŀǊ ŀǳŎǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ 

ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ. Cela implique un risque 

ŦƻǊǘ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ǎǳǊŎƘŀǊƎŜ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

ŜŀǳȄ Ŝǘ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ǳǊōŀƛƴ, qui est néanmoins pris en compte avec 
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ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ Řǳ ǊƛǎǉǳŜ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞ Řŀƴs le règlement et 

les OAP.   

DANS QUELLES MESURE LE PLUI ASSURE-T-IL UNE LIMITATION DE LA DEGRADATION DE LA QUALITE DES COURS DΩEAU ET DES SURFACES EN EAU 

(SUPERFICIELLES/ SOUTERRAINES), AINSI QUE DE LA QUALITE DE LΩAIR ?  

Traductions règlementaires 

RESEAU 

HYDROGRAPHIQUE  

98,8% du réseau hydrographique a été classé en zone Agricole (A), Agricole 
Protégée (Ap), Naturelle (N) ou Naturelle Protégée (Ap). Aucune surface en eau 
ƴΩŀ ŞǘŞ ǊŜŎŜƴǎŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ό!¦H, AUE 

et AUx). Cet outil répond notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du 
Pays de Gâtine visant à maintenir les réservoirs de biodiversité et les 
corridors écologiques (Prescription 5 p.19 du DOO). 

[Ŝǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ƳŀǘŞǊƛŀƭƛǎŀƴǘ ǳƴŜ zone 
ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ мл ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ǊƛǾƛŝǊŜǎ ƻǴ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
interdite. bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŀǳŎǳƴŜ ƳŀǊŜ ƴΩŀ ŞǘŞ ǇǊƻǘŞƎŞŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
territoire , ce qui implique un risque de modification ou de pollution importante 
de ces surfaces en eau.  

tƻǳǊ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ŎŜǘǘŜ ŀōǎŜƴŎŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ƭŜǎ h!t ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ 
ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŀǊŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ 
ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΦ 9ƭƭŜǎ ƛƴŎƛǘŜƴǘ 
également à la préservaǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ ǘŀƳǇƻƴ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ŎŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎΣ ŀŦƛƴ 
de limiter les pollutions diverses.  

RESEAU DE 

LIAISONS DOUCES 

ET ALTERNATIVES A 

LΩUSAGE DE LA 

VOITURE 

INDIVIDUELLE 

Pour conforter les incitations aux pratiques de mobilité douce sur le territoire, 
le règlement graphique et écrit contiennent des emplacements réservés dédiés 
au développement du réseau de liaisons douces.  

tŀǊ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞΣ ƭŜǎ h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ 
création ou au renforcement de liaisons douces au sein ou à proximité des zones 
développement et des zones urbaines environnantes.  

Néanmoins, le dispositif règlementaire ne comporte aucune autre incitation 
aux pratiques de mobilité douce telle que la mise en place de stationnement 
vélo dans les nouvelles constructions et notamment les opérations 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ.  

Le dispositif règlementaire ne propose aucun outil dédié à la mise en place 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ ŀǳȄ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ 
(implantation de bornes électrique, parking dédié au ŎƻǾƻƛǘǳǊŀƎŜΧύ 

DEVELOPPEMENT 

URBAIN 

Les extensions urbaines ont été localisées à proximité des centralités 
structurantes permettant de limiter les déplacements voiture entre ces 
ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ƘŀōƛǘŞǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΦ 
Néanmoins, 18% des extensions urbaines sont localisées en limite de bourg 
secondaire, où la mixité fonctionnelle est peu voire très peu développée.  

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ 
ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ό¦!Σ ¦. Ŝǘ ¦wύ ŎƻƴŦƻǊǘŜ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ όh!tύ Ŝǘ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ 
fonctionnelle des tissus en fonction de leurs caractéristiques. Cette logique 

permet de limiter les déplacements entre les différents secteurs urbanisés. Cet 
outil répond notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de 
DŃǘƛƴŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘŜ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ όtǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ мл 
p.31 du DOO). 

Enfin, bien que les dispositions relatives à ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ 
zone UB et UR sont relativement souples et permettent des implantations 
différenciées confortant les couloirs de vent en zone urbaine, les OAP 
ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ 
couloirs de vents pour améliorer le confort thermique des habitations.  

BILAN DES INCIDENCES 

Bien que les mares existantes sur le territoire ne soient pas protégées par une 

règlementation stricte, la qualité du réseau hydrographique existant est, pour une très 

ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜΣ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ƻǴ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ 

limitée voir interdite, limitant les polluants.  

tƻǳǊ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ ƭŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜ ƭŜ 

développement des liaisons douces, notamment en permettant la valorisation de 

ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǾƻƛŜ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ŦŜǊ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ǾƻƛŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ Ŝƴ ƛƴŎƛǘŀƴǘ ŀǳȄ 

développements de liaisons douces au sein des OAP. Néanmoins, il ne présente aucun 

ƻǳǘƛƭ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘion de la voiture individuelle.  
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Cependant, pour limiter les déplacements en voiture, le développement urbain a été 

pensé pour favoriser les pratiques de mobilité douce au sein des secteurs urbanisés et 

à urbaniser. La proximité des extensions urbaines, la mixité fonctionnelle, 

ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦication et la végétalisation des tissus permettent de limiter les déplacements 

et ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΦ 
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GESTION DE LΩESPACE ET MODELE DE DEVELOPPEMENT

RAPPEL DES ORIENTATIONS DU 

PADD LIEES A LA THEMATIQUE 

¶ Respecter le principe de 
durabilité en proportionnant 
ƭΩŜŦŦƻǊǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀǳȄ 
caǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀǎǎƛƳƛƭŀǘƛƻƴǎ ǊŞŜƭƭŜǎ 
des communes et à la nécessité 
de faire vivre les équipements, 
commerces et services existants.  

¶ Assurer le maintien des grandes 
entités agricoles, naturelles et 
forestières en priorisant le 
développement au sein des 
enveloppes bâties, avec un 
objectif de modération de la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ 20 % 
par rapport à celle observée entre 
2005 et 2015  

¶ Localiser les extensions urbaines en continuité immédiate des enveloppes bâties et garantir un travail sur les franges urbaines  

¶ [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƘŀƳŜŀǳȄ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ŎƻƳōƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǘƛǎǎǳ ŜȄƛǎǘŀƴǘ  
 

 

INTRODUCTION  

[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ t[¦ƛΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŦƛȄŞŜ ǇƻǳǊ нлнуΣ ǇƻǳǊǎǳƛǘ un objectif de modération de la 

consommation foncière des sols. En effet, bien que ce projet prévoit une artificialisation des sols importante, les élus du territoire ont souhaité orienté ce projet vers 

un développement urbain plus respectueux du socle agro-ƴŀǘǳǊŜƭ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǎǎŞŜǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ǾƛǎŜ ǳƴŜ ŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ 

entre développement urbaƛƴ ƳŜǎǳǊŞ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ ƭƻŎŀƭΣ ǇŞǊŜƴƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞŜǎΣ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊvation des 

ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŎƻƴǘǊƛōǳŀƴǘ ŀǳȄ ǉǳŀƭƛǘŞǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ tƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŜƴƧŜǳȄΣ ƭŜ ƳƻŘŝƭŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǇŜƴǎŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

Řǳ t[¦ƛ ǊŞǇƻƴŘ Ł ŘŜǎ ƭƻƎƛǉǳŜǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎΣ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǘƛƎǳƠǘŞǎ ŜƴǘǊŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ urbaines et centralités territoriales. 

/ŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ н Řǳ PADD 

 

Revoir carte 

CCVE 

Consommation foncière sur les 10 dernières années Règlement graphique en couleur 
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LE PROJET DE PLUL s¦±w9-T-IL AUTANT QUE POSSIBLE A LIMITER LΩETALEMENT URBAIN ET A LA CONSOMMATION DΩESPACES AGRO-NATURELS ET FORESTIERS ?  

Traductions règlementaires 

DENSIFICATION 

URBAINE  

Sur les 390 ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊΣ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƛƴŘƛǉǳŜ ŘŜ 
159 logements (soit 41 %) sont potentiellement absorbables par les tissus déjà 
constitués. À titre de comparaison, le SCOT du Pays de Gâtine imposait à 
ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ǉǳΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ нл҈ Řes nouvelles constructions soient 
réalisées en densification. Cette part est donc plus de deux fois supérieur à la 

prescription du SCOT. Cet outil répond notamment aux prescriptions du DOO 
du SCoT du Pays de Gâtine visant à privilégier une logique de densification 
des tissus urbanisés (Prescription p.25 du DOO). 

tƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜǳǊ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł нолл Ƴч ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!t ƛƴŘƛǉǳŀƴǘ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ 

minimale brute de logements à réaliser. Cet outil répond notamment aux 
prescriptions du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à réaliser une OAP 
sur chaque dent creuse de plus de 2 300 m² (Prescription 9 p.30 du DOO). 

Aussi, une OAP thématique densités a été élaborée sur les dents dont la 
surface est comprise entre 1500 et 2300 m² pouvant potentiellement 
ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ /ŜǘǘŜ h!t ǾƛǎŜ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ƭƻƎƛǉǳŜ Řǳ {/ƻ¢ 
Ŝƴ ŀǇǇǊƻŦƻƴŘƛǎǎŀƴǘ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ǎǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
constructions sur ces espaces.  

Cette logique de densification prioritaire permet ainsi de limiter 
ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǘǊŝǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΦ 

EXTENSION 

URBAINE  

Le règlement graphique dispose de :  

¶ 17 Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ό!¦H) sur 25 secteurs 

Cet outil répond notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de 
Gâtine visant une enveloppe foncière maximum réservée au développement 
résidentiel de 34 ha (Prescription p.28 du DOO). 

¶ 6,4 Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ό!¦E) sur 11 secteurs 

¶ 8,5 Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ό!¦Ȅύ ǎǳǊ 9 secteurs 

Ainsi, la consommation foncière à vocation résidentielle a été 
proportionnellement réduite de 20 % par rapport à celle des 10 dernières 
années, soit une réduction très importante.  

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭΩenveloppe destinée aux extensions à vocation 
économique est supérieure Ł ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ƳŀȄƛƳǳƳ ƛƳǇƻǎŞŜ ǇŀǊ ƭŜ {/h¢ 
du Pays de Gâtine (7 ha), impliquant une artificialisation supplémentaire.  

RESERVES 

FONCIERES 

Non compris dans les extensions urbaines (AUH et AUx) :  

¶ 5,9 Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ƻƴǘ ŘŞƧŁ ŞǘŞ 
artificialisées pour une densité de 8,3 log./ha. La réserve foncière 
restante est ainsi de 17 ha.  

¶ лΣп Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƻƴǘ ŘŞƧŁ ŞǘŞ 
artificialisées proche de Sofivo. La réserve foncière restante est ainsi de 
8,5 ha. 

STECAL Le dispositif règlementaire dénombre près de 27 STECAL sur une surface 
totale de 32,1 ha comprenant 0,7 ha de surfaces réellement constructibles.  

.ƛŜƴ ǉǳΩŀȅŀƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴΣ ǾƻƛǊ ƭŜ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ƻǳ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ 
nombre de STECAL aura comme impacts une forte dissémination du mitage 
ǳǊōŀƛƴ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ tƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ 
foncière constructible est autorisée pour chaque projet, selon son 
importance et sa nature. Ainsi, seulement 0,7 ha seront réellement 
constructibles.  

Aussi, pour limiter le mitage foncier, le règlement vise à encadrer  
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜǳǊ ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
nouvelles constructions, et ce dans la grande majorité des cas.  

 

BILAN DES INCIDENCES 

Le projet de développement urbain envisagé sur le territoire comporte de nombreux 

atouts pour la préservation du socle agro-naturel du territoire, avec une logique de 

densification très importante des tissus urbains, un objectif important de modération 

de la consommation foncière à vocation résidentielle et le classement de la très grande 

majorité des espaces agricoles et naturelles au sein de zones dédiés à leur préservation.  
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bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇǊŞǾǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ 

territoire est importante au regard ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ maximum imposée par le SCOT. 

/ŜǘǘŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƛƳǇŀŎǘŜ ŘƻƴŎ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ƳŀƧŜǳǊ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

agricoles et naturels du territoire.  

9ƴŦƛƴΣ ōƛŜƴ ǉǳŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŞŘƛŞŜ ŀǳȄ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ STECAL soit très 

importante, ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ƎƭƻōŀƭŜ ǊŞŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł лΣ7 ha. La 

multiplication des STECAL entrainera néanmoins un mitage foncier très important sur 

le territoireΣ Ŝǘ ŎŜ ōƛŜƴ ǉǳΩǳƴŜ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ ǎƻƛǘ ǳǘƛƭƛǎŞŜ 

dans la majorité des cas 
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LE PROJET DE TERRITOIRE ET SA TRADUCTION REGLEMENTAIRE PERMETTENT DΩASSURER UNE PROTECTION ET UNE VALORISATION DURABLE DES ESPACES AGRICOLES, NATURELS 

ET FORESTIERS ?  

Traductions règlementaires 

LOCALISATION DES 

EXTENSION 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ des extensions urbaines ont été localisées en limite de zones 
urbaines structurantes, dont 82 % en limite des bourgs principaux, le reste se 
situant en limite des bourgs secondaires. Ces extensions confortent ainsi les 
tissus déjà constitués et priorisent la proximité des centralités urbaines. Cet 
outil répond notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de Gâtine 
Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘŜ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ όtǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ мл ǇΦом Řǳ 
DOO). 

/Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǎŜ ƭƻŎŀƭƛǎŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩŜǎǇŀŎes agricoles ne présentant aucune 
valeur agricole particulière. Elles représentent près de 0,3 % des zones 
agricoles du PLUi (A et AP) qui pour rappel ne comprennent pas les secteurs 
de prairies permanentes classées en zone naturelle. Cette proportion reste 
donc faible au regard des surfaces agricoles du territoire.  

Néanmoins, 5 ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ bŀǘǳǊŀ 
2000, comprenant 1,8 Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝǘ 0,6 hectares 
ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ. Ainsi, ces extensions recouvrent près 
de 0,2 % de la surface totale des zones Natura 2000, soit 2,4 ha sur environ 
1054 ha. 

tƻǳǊ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ŎŜƭŀΣ ƭŜǎ h!t ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ǳƴ 
aménagement qui fŀǾƻǊƛǎŜ ƭŀ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀǾƛŦŀǳƴŜΦ Néanmoins, ces 
dispositions ne constituent pas des prescriptions et restent donc au bon 
vouloir du porteur de projet.  

Enfin, aucune surface en eau, aucune zone humide, ni aucun espace boisé ne 
se localise au sein dŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǇǊƻƧŜǘŞǎΦ  

STECAL Sur les 27 STECAL existant au sein du dispositif règlementaire, 3 ǎΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƴǘ 
ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ b!¢¦w! нлллΣ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ пΣ5 ha, ce qui est 
important.   

Néanmoins, cette surface totale est dédié : 

¶ !ǳ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƳƻǘƻŎǊƻǎǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ł {ǳǊƛƴ όн Ƙŀύ 

¶ " ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƳŀƴŝƎŜ confortant une activité équestre 
existante (1,4 ha) 

¶ !ǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ŘŞǇƾǘǎ ŘŜ ŘŞŎƘŜǘǎ ǎǳǊ {ǳǊƛƴ όм Ƙŀύ 

LΩŜƴǎŜƳōƭŜ des STECAL concernés ont donc pour objectif de maintenir et de 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƳŜǎǳǊŞ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ de loisir ou de stockage 
existantes, avec une surface globale réellement constructible de 550 m² sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b!¢¦w! нлллΦ  

ESPACES AGRO-
NATURELS ET 

FORESTIERS 

Sur les 11 277 Ƙŀ ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǉǳŜ ŎƻǳǾǊŜƴǘ ƭΩŜȄ-intercommunalité, 69,8 % ont 
été classés en zone agricole (A), 8,2 % ont été classés en zone agricole 
protégée (AP), 16,5 % ont été classées en zone naturelle (N) et 1,7 % ont été 
classés en zone naturelle protégée (NP). Cet outil répond notamment aux 
prescriptions du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à maintenir les 
réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques (Prescription 5 p.19 du 
DOO). 

/ΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ 96,2% de la surface du territoire qui a été préservée au sein de 
secteurs où la constructibilité est limitée voir très stricte. 

!ǳǎǎƛΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ōƻƛǎŞŜǎ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀǎƛ-totalité du réseau 
hydrographique du territoire ont été classés en zone Agricole (A), Agricole 
Protégée (AP), Naturelle (N) ou Naturelle Protégée (AP). 

Par ailleurs, le règlement en vigueur au sein des zones agricoles (A) et 
naturelle (N) permet les aménagements liés activités de promenade et de 
découverte sous réserve de ne pas porter atteinte à la fonctionnalité des 
milieux et à la qualité agronomique des sols. Cette disposition permet de 
valoriser de manière durable les secteurs agricoles et naturelles tout en 
ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜ ŎŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΦ  

ESPACES VERTS EN 

MILIEU URBAIN 

Le règlement localise les espaces verts contribuant à la Trame Verte et Bleue 
en milieu urbain (Art. L151-23), permettant une protection et une valorisation 
conditionnée de ces espaces naturels. Cet outil répond notamment aux 
recommandations du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à préserver les 
éléments de la Trame Verte et Bleue du territoire (Recommandation 2 p.20 du 
DOO). 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƛƭ ƛƳǇƻǎŜ ǉǳΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ 80% de leur superficie soit aménagé en espace 
ǾŜǊǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜΣ ƭƛōǊŜ ƻǳ ǇƭŀƴǘŞΣ Ƴŀƛǎ ǇŜǊƳŜǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƭŞƎŜǊǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊ ǎǳǊ ƭŜǎ нл҈ ǊŜǎǘŀƴǘǎΦ  
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BILAN DES INCIDENCES 

Bien que situés en limite de secteurs urbanisés structurants, les extensions urbaines 

ǇǊƻƧŜǘŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŀǳǊƻƴǘ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜǎ 

ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŜǊƻƴǘ ǇǊŝǎ ŘŜ 0,3% des zones agricoles du 

territoire . Ces surfaces agricoles ne présentent aucun intérêt agronomique particulier, 

néanmoins 2,4 Ƙŀ ŘŜ ŎŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǎŜ ƭƻŎŀƭƛǎŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ bŀǘǳǊŀ нллл (2% 

des surfaces de zones Natura 2000). 

Pour atténuer les impacts de ces extensions sur la biodiversité avifaunistique dans la 

zone Natura 2000, voici les mesures, qui restent uniquement incitatives, proposées 

dans les OAP :  

 

MESURES COMPENSATOIRES VISANT A ATTENUER LES IMPACTS 

NEGATIFS DES ZONES DE DEVELOPPEMENT EN ZONE NATURA 2000 
 
Globalement, il est recommandé que les porteurs de projet prennent en compte les 
ŘƻƳŀƛƴŜǎ ǾƛǘŀǳȄ Ŝǘ ƭŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ 
ŘΩƛƳǇŀŎǘ Řŀƴǎ ǘƻǳǘ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎ ƻǳ ŘǳǊŀōƭŜǎΦ  
 
[Ωŀménagement des zones à urbaniser situées en zone Natura 2000 pourront favoriser 
ƭŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ 
ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǘ ƎŞǊŞŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀǾƛŦŀǳƴŜ όŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ 
prairieΣ ŘŜ ƧŀŎƘŝǊŜΣ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭǳȊŜǊƴŜΣ ŘŜ ƎǊŀƳƛƴŞŜǎΣ ŘŜ ƭŞƎǳƳƛƴŜǳǎŜΧύΦ 
 
Par ailleurs, au sein de ces espaces, il est recommandé de préserver et conforter les 
ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ 
ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜ ƭΩŀǾƛfaune. 
 
Il également recommandé de prévoir à proximité des franges des zones à urbaniser des 
espaces « calmes » et des aménagements nécessaires au repos des espèces 
ŀǾƛŦŀǳƴƛǎǘƛǉǳŜǎ όƴƛŎƘƻƛǊǎΣ ǇŜǊŎƘƻƛǊǎΧύΦ  

 
[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ǳne ambiance lumineuse favorisant la 
cohabitation avec les espèces faunistiques (éclairage public de faible hauteur, détection 
de présence, angle de projection maximum de 70° à partir du sol, usage préférentiel de 
ǾŜǊǊŜǎ Ǉƭŀǘǎ Ŝǘ ƴƻƴ ōƻƳōŞǎΧύΦ  
 
Enfin, les aménagements pourraient être réalisés de manière préférentielle en dehors 
des périodes de reproduction, de septembre à mars ; en cas de rassemblements ou 
dortoirs, de novembre à mi-juillet.  
 

La mise en place de ces mesures reste néanmoins dépendante de la bonne volonté du 

porteur de projet.  

Cependant, la grande majorité des espaces agro-naturels et forestiers du territoire sont 

relativement bien protégés au regard de leur classement en zone A, Ap, N ou Np. Le 

dispositif règlementaire permet également une certaine valorisation des zones 

ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ό!ύ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ όbύ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ŘΩǳƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ 

ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƭŞƎŜǊǎ Ŝǘ ǇŀǊ ƭŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘΧΦ 

Aussi, bien que 4,5 ha de STECAL soit établis en zone NATURA 2000, seulement 550 m² 

de surfaces seront réellement constructibles et permettront le développement mesuré 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊΦ [ŀ ȊƻƴŜ b!¢¦w! нллл en sera néanmoins impactée. 

Enfin, certains secteurs naturels au sein des tissus urbains sont protégés voire valorisés 

par le règlement et les OAP sectorielles, et ce pour conforter la Trame Verte et Bleue 

en milieu urbain.  
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QUELS OUTILS REGLEMENTAIRES PERMETTENT DE FAVORISER UN MODELE URBAIN A FAIBLE IMPACT ET PEU CONSOMMATEUR DΩESPACES ?  

Traductions règlementaires 

INTENSIFICATION 

DU BATI 

Les implantations urbaines du bâti et les gabarits de construction proposés au 
ǎŜƛƴ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜƴǘ ƭŀ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
ǳǊōŀƴƛǎŞǎΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ όƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦!Σ 
possible en zone UB et UR) et les hauteurs maximum (12 m en zone UA, et 9 
mètres en zone UB et UR) permettent de conforter la densité des tissus urbains 

existants. Cet outil répond notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du 
tŀȅǎ ŘŜ DŃǘƛƴŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛon et la fonctionnalité des 
bourgs (Prescription 11 p.32 du DOO). 

Les tissus urbains sont également confortés par la logique de densification 
priorisée par le projet de développement urbain du territoire, puisque leurs 
ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀōǎƻǊǇǘƛƻƴ ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł Ŝƴviron 42% des nouvelles constructions à 
réaliser sur le territoire intercommunal.  

tƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜǳǊ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Řƻƴǘ ƭŀ 
ǎǳǊŦŀŎŜ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł нолл Ƴч ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!t ƛƴŘƛǉǳŀƴǘ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ 
minimale brute de logements à réaliser. Une OAP thématique densités permet 
également de conforter cette logique.  

/ŜǘǘŜ ŘƻǳōƭŜ ŜƴǘǊŞŜ ǇŜǊƳŜǘ ŀƛƴǎƛ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ŎƻƳǇŀŎƛǘŞ Ŝǘ 
la densification du bâti en zone urbaine, induisant des extensions urbaines 
moins importantes.  

LIMITES URBAINES 

ET DENSITES 

Les enveloppes urbaines sont constituées à une distance maximum de 20 
mètres autour des habitations principales situées en limite de zones 
urbanisées (UA, UB, UR, UE et UX). Ce principe est bénéfique à la préservation 
ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ ǾƛǎŜ Ł ŎƻƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜǎ 
ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ  

Par ailleurs, les surfaces en extension urbaine ont été réalisées dans une 
ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩŞƭŞǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜnsités observées au sein des dernières 
opérations de logements en extension. Cet outil répond notamment aux 
prescriptions du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à renforcer les 
densités de logements (Prescription p.27 du DOO). 

Pour assurer cette élévation de densité dans les nouveaux secteurs 
ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ƭŜǎ h!t ƛƴŘƛǉǳŜ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƳƛƴƛƳǳƳ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊ 
sur chacun de ces secteurs.  

CONSTRUCTIBILITE 

EN ZONE AGRICOLE 

ET NATURELLE 

En dehors des zones urbaines et à urbaniser, la constructibilité est très 
limitée. Le règlement autorise les constructions liées au développement de 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ όǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ !ύΣ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ 
όǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ bύΣ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ Ł ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜ 
ƭŜǳǊǎ ŀƴƴŜȄŜǎΣ Ŝǘ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƭŞƎŜǊǎ ŘŜ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜ 
des milieux. 

[ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ƻǳ ŘΩŀƴƴŜȄŜǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǎǘ 
encadrée par des emprises au sol maximum et une distance maximum 
ŜƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ŝǘ ƭΩŀƴƴŜȄŜ ǊŜƴŘǳŜ ǇƻǎǎƛōƭŜ : 

¶ Extensions Υ ол Ƴч ƻǳ ол҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 
principale 

¶ Annexes : 50 m² dans une distance maximum de 30 mètres de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 

Ce compromis, entre prise en compte de la demande sociale du territoire 
et encadrement des surfaces constructibles, conforte la logique de 
limitation de la consommation des espaces agricoles et naturels.  

 

STECAL Le dispositif règlementaire dénombre près de 27 STECAL sur une surface 
totale de 32,1 ha comprenant 0,7 ha de surfaces réellement constructibles.  

tƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ Ŝǎǘ 
autorisée pour chaque projet, selon son importance et sa nature. Ainsi, 
seulement 0,7 ha seront réellement constructibles. Le règlement vise 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ constructions en favorisant leur 
regroupement des nouvelles constructions, et ce dans la grande majorité 
des cas. 
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BILAN DES INCIDENCES 

Le modèle de développement proposé au sein du projet de territoire permet de limiter 

la consommation des espaces aussi bien sur le plan des surfaces consommées en 

ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƭƛƳƛǘŞ ŘŜǎ abords des espaces urbanisés.  

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƛƭ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ŎƻƳǇŀŎƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ 

sur le territoiǊŜ ƎǊŃŎŜ ŀǳȄ ǊŝƎƭŜǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ Ŝǘ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ 

des constructions en zone urbaine. 

Aussi, les limites des espaces urbanisés ont été délimitées dans un périmètre maximum 

ŘΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ 20 mètres autour des habitations principales situées en frange des 

ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ƭƛƳƛǘŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎΦ 

[ŀ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩŞƭŞǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ 

aux dernières opérations de logement, conforte la limitation de la consommation 

foncière des espaces agricoles et naturels.  

[ΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǘǊŝǎ ŜƴŎŀŘǊŞ ǇǳƛǎǉǳŜ 

seules certaines occupations du sol peuvent se développer, notamment au titre de la 

ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŀǳ renforcement du cadre de vie local. 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǎǘ ǊŜƴŘǳŜ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ 

des conditions de surfaces et de distance limitées. Cet encadrement traduit 

néanmoins les pratiques résidentielles récurrentes de consommation des espaces sur 

les franges des enveloppes urbaines de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ    

Enfin, pour permettre le maintien et le développement des activités économiques et 

touristiques en zone agricole et naturelle, tout en limitant le mitage foncier et 

ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŜƴŎŀŘǊŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳǳƳ Ŝǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 

des nouvelles constructions dans chaque des STECAL. 
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RISQUES ET NUISANCES

RAPPEL DES ORIENTATIONS DU PADD LIEES A LA THEMATIQUE 

 

¶ Restreindre et prévenir 
ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ 
personnes et des biens 
face au risque 
ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
retrait et gonflement 
des argiles  
 

¶ Atténuer les nuisances 
sonores et les risques 
liés aux axes routiers 
structurants proches 
des lieux de vie sur le 
territoire  

 

 

 

INTRODUCTION  

[Ω9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŀǾŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǘŜchnologiques, ainsi que des nuisances sur le 

ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭΦ [Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ŀƛƴǎƛ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ par débordement, par remontées de nappes, par ruissellement, des risques 

de mouvement de terrain, des risques de retrait et gonflement des argiles, des risques de transport de matière dangereuse ou encore des zones à fortes nuisances 

sonores. Pour confortŜǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŀƛǎŞ Ŝǘ ǎŞŎǳǊƛǎŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜȄ-intercommunalité, le projet de territoire doit traduire règlementairement la prise 

en compte de ces risques et nuisances au sein des évolutions urbaines permises. Cette prise en compte doit permetǘǊŜ ŘŜ ǊŜǎǘǊŜƛƴŘǊŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ 

ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ ŘΩŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎΣ Ŝǘ ǇŀǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝǘ Řes biens au sein du territoire.  

 

/ŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ н Řǳ t!55 

 

Carte des risques et des nuisances 

 

Règlement graphique en couleur 
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EST-CE QUE LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PROJET DE TERRITOIRE INTEGRE DES MESURES VISANT A LIMITER LES RISQUES NATURELS ?  

Traductions règlementaires 

LE RISQUE 

INONDATION PAR 

DEBORDEMENT 

Les zones inondables des Atlas des Zones Inondables du département des 
Deux-Sèvres de 1994 et 2008 Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ 
règlement dans laquelle lΩŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ 
sous condition de ne pas réaliser de sous-sols, de tenir compte du risque 
Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ƛƴƛǘƛŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŘŜ ǎΩƻǇŞǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ 
ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƘŀƳǇ ŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎǊǳŜǎ Ŝǘ Ře ne pas entrainer 
ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄΦ Cet outil répond 
notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à 
limiter le risque inondation sur le territoire (Prescription 21 p.52 du DOO). 

En zone agricole et naturelle, les contraintes sont plus poussées avec des 
conditions de constructibilité plus importantes que pour les secteurs non 
concernés par ce risque.  

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƛƴƻƴŘŀōƭŜǎ ŘŜ ƭΩ!½L ŘŜ мффп ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ 
pris en compte dans cette trameΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
identifiés en zone urbaine et au sein des secteurs de projet. En effet, 
ƭΩŜȄŀŎǘƛǘǳŘŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƛƴƻƴŘŀōƭŜǎ ŀǾŀƴŎŞ ǇŀǊ ŎŜǘ ŀǘƭŀǎ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ 
ǊŜƳƛǎ Ŝƴ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

 

LE RISQUE 

INONDATION PAR 

REMONTEES DE 

NAPPES 

[Ŝ ǊƛǎǉǳŜ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŜƳƻƴǘŞŜǎ ŘŜ ƴŀǇǇŜǎ ƴŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳŎǳƴŜ 
ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴΣ ƳŀƭƎǊŞ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ƴŀǇǇŜǎ 
sub-ŀŦŦƭŜǳǊŀƴǘŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ bƻǊŘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Cette absence 
règlementaire pourrait ainsi conforter le risque existant.  

LE RISQUE 

INONDATION PAR 

RUISSELLEMENT  

!ǳ ǎŜƛƴ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ŀǳŎǳƴ ƻǳǘƛƭ ƴΩŜƴŎŀŘǊŜ 
ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ (absence de Coefficient 
ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΣ ŘŜ /ƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘŜ .ƛƻǘƻǇŜ ǇŀǊ {ǳǊŦŀŎŜΣ ŘΩǳƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ 
surface éco-ŀƳŞƴŀƎŜŀōƭŜΧύΦ /ŜǘǘŜ ŀōǎŜƴŎŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł 
ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ 
urbanisées.    

Pour compenser ce risque, le règlement écrit et les OAP visent à inciter une 
meilleure gestion des eaux pluviales en indiquant que : 

¶ Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire 
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (règlement) 

¶ La recherche de solutions alternatives et durables (rétention, 
temporisation, récupération, infiltration) pour la gestion des eaux 
pluviales est prioritaire (règlement) 

¶ Les surfaces de stationnement non couvertes en zone A et N doivent 
prévoir des aménagements hydrauliques ou des dispositifs 
végétalisés favorisant la perméabilité et l'infiltration des eaux 
pluviales (règlement) 

¶ [ΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǇŜƴǘŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ƻǇǘƛƳƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 
eaux pluviales à la parcelle afin de limiter les effets de convergence 
des eaux (OAP) 

¶ La localisation préférentielle et incitative de la mise en place de 
système de récupération des eaux pluviales (OAP) 

Cet outil répond notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de 
Gâtine visant à prendre en considération la problématique des eaux 
pluviales dans les extensions (Prescription 8 p.29 du DOO). 

LE RISQUE RETRAIT 

ET GONFLEMENT 

DES ARGILES 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ǊƛǎǉǳŜ ŦƻǊǘ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘ Ŝǘ 
gonflement des argiles Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ 
règlement dans laquelle les constructions admises propres à chaque zone 
ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ 
constructibilité spécifique limitant ce risque. Cet outil répond notamment 
aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à limiter le 
risque retrait et gonflement des argiles (Prescription 21 p.52 du DOO). 
 
Cette trame implique, en zone urbaineΣ ƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ de plantation ŘΩŀǊōǊŜǎ 
à proximité des fondations, sauf à mettre en place un écran anti-racines. 
Elle vise également à privilégier une surface étanche de 1,5 mètres 

minimum depuis les murs de la construction. 

LE RISQUE 

MOUVEMENT DE 

TERRAIN 

Le risque mouvement de terraƛƴ ƴŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳŎǳƴŜ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ 
ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴΣ ƳŀƭƎǊŞ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ŎŀǾƛǘŞǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ 
Ŝǘ ŘΩŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Cette absence règlementaire 
pourrait ainsi conforter le risque existant. 

LOCALISATION DES 

EXTENSIONS 

URBAINES ET 

STECAL 

{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊΣ 37% sont concernées par un risque 
naturel (8 par le risque fort de retrait et gonflement des argiles, 5 par le 
risque inondation par débordement et 17 par un risque très fort de 
remontées de nappes). 
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Aussi, certaines parties de STECAL sont concernées par une sensibilité 
environnementale forte :  

¶ 1,6 Ƙŀ ŘŜ {¢9/![ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ǳƴ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ 

¶ 12,2 ha de STECAL sont concernés par un risque de remontées de 

nappes. 

¶ 13,8 ha de STECAL sont concernés par un risque fort de retrait et 
gonflement des argiles.  

Néanmoins, ƭΩŞǘŀƴƎ ŘŜ /ƘŜǊǾŜǳȄ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŀ ǘǊŝǎ ƎǊŀƴŘŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜ ŎŜǎ 
ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŞǘŀƴƎΦ  

Aussi, le règlement encadre la construction au sein de deux trames 
graphiques distinctes dédiés à ces risques, minimisant ces risques. 

 

 

BILAN DES INCIDENCES 

Le bilan des incidences en matière de prise en compte des risques naturels est en 

demi-teinte. En effet, le dispositif règlementaire permet de prendre en compte les 

ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŘŞōƻǊŘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǇŀǊ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘ Ŝǘ ƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ 

ŘŜǎ ŀǊƎƛƭŜǎ Ŝƴ ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

réalisées au sein de ces espaces.  

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŜƳƻƴǘŞŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ƴŜ 

sont pas pris en compte ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ƳŀƭƎǊŞ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ 

nappes sub-affleurante et de cavités souterraines. 

Par ailleurs, 24 zones à urbaniser sur 45 (soit 53%) sont concernées par un risque 

naturel fort (inondation, remontées de nappes et retrait et gonflement des argiles).  

Bien que des règles confortent la gestion des ruissellements en milieu urbain, aucun 

outil de ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƘŀōƛǘŞǎ. 

9ƴŦƛƴΣ ƛƭ ǎΩŀǾŝǊŜ que 13,8 ha de zones de STECAL soit concerné par un risque fort de 

retrait et gonflement des argileǎΦ /Ŝ ǊƛǎǉǳŜ Ŧŀƛǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ 

graphique dans laquelle les règles de construction sont renforcées face à ce risque.   
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IL Y A T-IL DES MESURES VISANT A EVITER OU REDUIRE LΩEXPOSITION AUX RISQUES INDUSTRIELS ET TECHNOLOGIQUES, ET NUISANCES LIEES AUX ACTIVITES ?   

Traductions règlementaires 

LES 

INFRASTRUCTURES 

DE TRANSPORT 

BRUYANTES 

Bien que cette disposition ne soit pas obligatoire, le règlement graphique 
localise (au regard de la loi cadre sur le bruit, article R151τ53 du Code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ) les zones dans lesquelles les nuisances sonores induites par la 
ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ōǊuyantes sont très fortes. 

tǊŞǎŜƴǘŜǎ Ł ǘƛǘǊŜ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛŦΣ ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀŎƻǳǎǘƛǉǳŜǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ 
Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƛǘǳŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ŎŜǎ zones. Le dispositif 
règlementaire permet ainsi de mettre en exergue les zones où les nuisances 
sonores sont les plus fortes.    

LE RISQUE DE 

TRANSPORT DE 

MATIERE 

DANGEREUSE  

Le dispositif règlementaire prend en compte la risque de transport de 
matière dangereuse en matérialisant la canalisation de transport de gaz au 
sein des OAP. Malgré cela, trois extensions urbaines (dont une à vocation 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǳȄ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜύ ǎƻƴǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ ǎǳǊ ǎƻƴ 
périmètre. Ces localisations vont ainsi conforter le risque existant.  

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŀǳŎǳƴŜ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƻǳ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ƴΩŜǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜ Ł ǇǊoximité 
ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !упΣ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǊƻǳǘƛŝǊŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŘŜ ƳŀǘƛŝǊŜǎ 
dangereuses.  

 

LES NUISANCES 

DUES AUX 

ACTIVITES 

INDUSTRIELLES ET 

ARTISANALES 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ 
zone économique Ux qui est dédiée au maintien et au développement des 
activités économiques nuisantes. 

! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
autres zones urbaines, et notamment résidentielles pour limiter les fortes 
nuisances.  

Par ailleurs, ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ Ŝƴ 
dehors des zones économiques, est permise à condition que leur présence 
ǎƻƛǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜ ǘŀƴǘ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǉǳŜ 
de leur insertion paysagère. Cet outil répond notamment aux prescriptions 
Řǳ 5hh Řǳ {/ƻ¢ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ DŃǘƛƴŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ƴƻƴ ƴǳƛǎŀƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ 
(Prescription 15 p.43 du DOO). 

9ƴŦƛƴΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ L/t9 Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ 
ǎƻƴǘ ǇƻǎǎƛōƭŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴΩŜƴǘǊŀƞƴŜƴǘ ŀǳŎǳƴŜ ƛƴǎŀƭǳōǊƛǘŞ ƴƛ 
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux 
ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ƻǳ ŀǳȄ ōƛŜƴǎΣ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴt compatibles avec le voisinage, tant 
ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǉǳŜ ƭŜǳǊǎ 
exigences de fonctionnement lors de leur ouverture ou à terme soient 
compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et 
ƭΩŀǎǎŀƛƴƛssement.  

LOCALISATION DES 

EXTENSIONS 

URBAINES 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ 
dehors des périmètres de sécurité des Installations Classées pour 
ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όLƴŘǳǎǘǊƛŜǎ Ŝǘ 9ƭŜǾŀƎŜύΣ ŞƭƻƛƎƴŞ ŘŜǎ 9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ 
pollueurs et des sites BASIAS existants.  

Aussi, pour limiter les nuisances entre secteurs économiques et espaces 
habités, les OAP incitent à la végétalisation des limites séparatives 
όƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƘŀƛŜǎΣ ōŀƴŘŜ ǘŀƳǇƻƴ ŜƴƘŜǊōŞΧύ ŜƴǘǊŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƻǳ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛfication, et secteurs 
Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ  

BILAN DES INCIDENCES 

DƭƻōŀƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ t[¦ƛ ǇǊŜƴŘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

risques et des nuisances des activités économiques, et notamment industrielles, 

artisanales et technologiques.  

9ƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎΣ 

artisanales et des ICPE sont bien règlementées (zone dédiée à cet effet, 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜΧύΦ [ŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ŝǎǘ 

ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ŞƭƻƛƎƴŞŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ Ŝǘ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜ 

et des secteurs à fortes nuisances sonores (infrastructures de transport bruyantes). 

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ǘǊƻƛǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǊŜǎǘŜƴǘ 

localisées sur le passage de la canalisation de gaz, soulevant un risque très important. 
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LES PIECES REGLEMENTAIRES DU PLUI CONCOURENT-ELLES A LA LIMITATION DES NUISANCES SONORES EN FAVORISANT DES FORMES URBAINES RESILIENTES ?  

Traductions règlementaires 

NUISANCES DUES 

AUX 

INFRASTRUCTURES 

DE TRANSPORT 

BRUYANTES 

Sur les 397 ha de zones soumises aux fortes nuisances sonores des 
infrastructures de transport bruyantes, 16,8 ha (soit 4%) concernent soit 
ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ όǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎύΣ ǎƻƛǘ 
ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ  

96% de ces secteurs se localisent ainsi en zone agricole ou naturelle ou la 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜΦ 9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǎŜǳƭŜǎ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ Ŝǘ 
ŘŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΦ [ŀ 
constructibilité au sein de ces espaces est donc limitée.   

 

LOCALISATION DES 

EXTENSIONS 

[ŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ.  

Dans la grande majorité des cas, la localisation des extensions économiques 
se situent en frange extérieure des zones urbaines pour limiter 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƘŀōƛǘŞǎΦ  

9ƴŦƛƴΣ п {¢9/![ ǎŜ ƭƻŎŀƭƛǎŜƴǘ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ǊƻǳǘŜ Ł ŦƻǊǘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ 
ŘŜ ƭΩ9It!5 ŘŜ /ƘŀƳǇŘŜƴƛŜǊǎΣ de la zone commerciale de Monplaisir, de 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ Ƴƻtocross et de la zone de dépôts à Surin. Ces STECAL 
concernent donc des activités déjà existantes, qui sont à maintenir.  

HAUTEURS DES 

CONSTRUCTIONS 

9ƴ ŎǆǳǊ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ŦŀǳōƻǳǊƎΣ ƭŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ 
proposées (12 m en UA et 9 m en UB) conforte la limitation de la 
propagation des nuisances sonores au-delà des façades situées le long des 
axes bruyants.  

 

IMPLANTATION DES 

CONSTRUCTIONS 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳƛǎŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ 
(UA, UB, UR, UEύ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŘŞƎŀƎŜǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎŀƭƳŜǎ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ Řǳ ōŃǘƛΦ 
!ǳǎǎƛΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ōŃǘƛ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ permet de 
ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ ōŃǘƛŜ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ƭΩŀǇŀƛǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
nuisances sonores sur les espaces arrière.  

Par ailleǳǊǎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ǾƻƛŜǊƛŜ Ŝƴ 
zones principalement résidentielles (UB, UR) permet de limiter les nuisances 

ǎƻƴƻǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ǊƻǳǘŜ ōǊǳȅŀƴǘŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Ŏŀǎ 
particuliers sont donc pris en compte au sein du dispositif règlementaire. 

 

Cs¦w 5ΩILOTS ET 

FRANGES URBAINES  

[Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ όǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ h!tύ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ Ǿƛǎŀƴǘ 
à préserver les espaces verts contribuant à la trame verte et bleue en milieu 
urbain (Art. L151-23), souvent ǎƛǘǳŞǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘǎ ƻǳ Ŝƴ ŦǊŀƴƎŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǇŀƛǎŜǊ ƭŜ ōǊǳƛǘ ǳǊōŀƛƴΦ Cet outil répond notamment aux 
recommandations du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à préserver les 
éléments de la Trame Verte et Bleue du territoire (Recommandation 2 p.20 
du DOO). 

Par ailleurs, les OAP contiennent des dispositions relatives à la 
ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǊŀƴƎŜǎ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ 
résidentielle pour conforter la présence du végétal apaisant les nuisances 
sonores des espaces limitrophes όƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ŘŜ ƘŀƛŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ǇŀȅǎŀƎŜǎΣ ōŀƴŘŜ ǘŀƳǇƻƴ ŜƴƘŜǊōŞŜΧύΦ 

 

BILAN DES INCIDENCES 

Le dispositif règlementaire intègre de nombreux principes permettant de limiter les 

nuisances sonores en milieu urbain et aux abords des espaces habités.  

[ŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ƎŀōŀǊƛǘΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ 

pensés pour atténuer ces nuisances, notamment en zones urbaines ou à urbaniser. 

bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŧŀƛǎŀƴǘ 

ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!t όǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł н 300 m²) et des zones à urbaniser, aucune 

disposition règlementaire vise à conforter le traitement des franges entre secteurs 

économiques et secteurs résidentiels existants. Pourtant près de 79% des zones 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ό¦Ȅύ ǎƻƴǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ ŦǊŀƴƎŜ ŘƛǊŜŎǘŜ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƘŀōƛǘŞǎ ό¦A, UB, UR).  
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LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE DU PLUI DEVELOPPE-T-IL DES MESURES PERMETTANT DE LUTTER CONTRE LA POLLUTION DE LΩAIR ?  

Traductions règlementaires 

RESEAU DE 

LIAISONS DOUCES 

Pour conforter les incitations aux pratiques de mobilité douce sur le 
territoire, le règlement graphique et écrit contiennent des emplacements 
réservés dédiés au développement du réseau de liaisons douces. 

tŀǊ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞΣ ƭŜǎ h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴs relatives 
à la création ou au renforcement de liaisons douces au sein ou à proximité 
des zones développement et des zones urbaines environnantes.  

Néanmoins, le dispositif règlementaire ne comporte aucune autre 
incitation aux pratiques de mobilité douce telle que la mise en place de 
stationnement vélo dans les nouvelles constructions et notamment les 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ  

ALTERNATIVES A 

LΩUSAGE DE LA 

VOITURE 

INDIVIDUELLE 

Le dispositif règlementaire ne propose aucun outil dédié à la mise en place 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ ŀǳȄ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ Ǿoiture individuelle 
όƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ōƻǊƴŜǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜΣ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘŞŘƛŞ ŀǳ ŎƻǾƻƛǘǳǊŀƎŜΧύ 

LOCALISATION DES 

EXTENSIONS  

Les extensions urbaines ont été localisées à proximité des centralités 
structurantes permettant de limiter les déplacements voiture entre ces 
ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ƘŀōƛǘŞǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΦ 
Cet outil répond notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de 
Gâtine visant Ł ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘŜ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ ŘŜ ǾƛƭƭŀƎŜ (Prescription 10 
p.31 du DOO). 

Néanmoins, 82% des extensions urbaines sont localisées en limite de 
bourg secondaire, où la mixité fonctionnelle est peu voire très peu 
développée.  

MIXITE,  
FONCTIONNALITE 

ET IMPLANTATION 

DES TISSUS 

[Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ 
(UA, UB et URύ ŎƻƴŦƻǊǘŜ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ όh!tύ Ŝǘ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŘŜǎ 
tissus en fonction de leurs caractéristiques. Cette logique permet de limiter 
les déplacements entre les différents secteurs urbanisés. Cet outil répond 
notamment aux prescriptions du DOO du SCoT du Pays de Gâtine visant à 
ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ (Prescription 10 
p.31 du DOO). 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ōƛŜƴ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
constructions en zone UB et UR sont relativement souples et permettent 

des implantations différenciées confortant les couloirs de vent en zone 
urbaine, les OAP présentent des incitations contradictoires relatives à 
ƭΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ ŎƻǳƭƻƛǊǎ ŘŜ ǾŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜ ŎƻƴŦƻǊǘ 
thermique des habitations. 

ISOLATION 

THERMIQUE TRMA 

VERDES 

CONSTRUCTIONS 

Le règlement écrit conforte la démarche ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ŘŜǎ 
constructions en zone urbaine en permettant une implantation 
différenciée pour les constructions bénéficiant de traǾŀǳȄ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ Ŝƴ 
zone UA, et en permettant une dérogation à la règle liée aux travaux de 
restauration ou réhabilitation, induisant un respect des spécificités 
ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜΣ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ en zone UA et UB.  

VEGETALISATION 

DES ZONES 

URBAINES  

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ Řƛspositif règlementaire dispose de prescriptions ou 
ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴs à la végétalisation des zones urbaines (Art. L151-19 et 23). Le 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ 
contribuant à la Trame Verte et Bleue, de figurés surfaciques dédiés à la 
conservation de boisement structurant, de figurés ponctuels liés à la 
conservation des arbres remarquables, et de figurés linéaires visant à 
ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎΦ 
Cet outil répond notamment aux recommandations du DOO du SCoT du 
Pays de Gâtine visant à préserver les éléments de la Trame Verte et Bleue 
du territoire (Recommandation 2 p.20 du DOO). 

tƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ŎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜΣ ƭŜǎ h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩƛƴŎƛǘŀǘƛƻƴs à la 
ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊǘŀƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōǊŜǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎΣ ŘŜ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ 
ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ŘŜ ƘŀƛŜǎ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ  

 

BILAN DES INCIDENCES 

[Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩƻǳǘƛƭǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ 

malgré le développement urbain du territoire. En effet, il conforte le déploiement des 

pratiques de mobilité douce en développant le réseau de liaisons douces, en localisant 

ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞΣ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊǘŀƴǘ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ 

mixité fonctionnelle des zones urbaines et en renforçant leur végétalisation.  

Néanmoins, ce dispositif ne propose aucun outil dédié à la mise en ǇƭŀŎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ ŀǳȄ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜΦ  
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9ƴŦƛƴΣ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ la construction de 153 nouvelles 

Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ 8,9 hectares de zones économiques, aura comme 

conséqueƴŎŜ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ǾƻƛǘǳǊŜ ƳŀƭƎǊŞ les principes évoqués 

ci-dessus, et les pollutions atmosphériques issues des nouvelles activités industrielles 

et artisanales.  
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ENERGIE ET CLIMAT

 

RAPPEL DES ORIENTATIONS DU PADD LIEES 

A LA THEMATIQUE 

¶ !ǎǎǳǊŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀōƛƭƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎ ŀƴŎƛŜƴ Řŀƴǎ 
le temps et limiter la précarité 
énergétique des ménages  

¶ Rechercher la performance 
environnementale et énergétique dans les 
ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ  

¶ Limiter la dépendance énergétique des 
ménages en sΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ 
du territoire pour étoffer le mix 
énergétique  

¶ Faire concourir urbanisation et transport 
afin limiter les besoins en déplacements et 
le recours systématique à la voiture 
individuelle  

¶ Réunir les conditions nécessaires et 
favorables au changement des pratiques 
de mobilité  

¶ Développer et sécuriser un réseau 
ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŘƻǳȄ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ  

 
 

INTRODUCTION  

" ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ SRADDET de la Nouvelle-Aquitaine en cours de finalisation, le projet du territoire doit conforter la performance énergétique au sein de son 

développement, en proposant des principes urbanistiques visant à réduire les émissions de gaz à effet de serre, à limiter les consommations énergétiques et à 

ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƴǘ ŘŜ ŎƻƳōƛƴŜǊ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ǊŞduction de la dépendance énergétique 

du territoire à travers un urbanisme favorisant les courtes distances et les pratiques de mobilité douce, la performance énergétique du parc bâti existant, et 

ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ Ŝǘ ŘΩŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ 

 

/ŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ н Řǳ t!55 

 












































































































































































