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Figure 1-1 : Le Val d'Egray, un territoire 

ŀǳ bƻǊŘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƴƛƻǊǘŀƛǎŜ 

ŜǘΣ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜǎ 5ŜǳȄ-Sèvres (document 

ELVIA group) 
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  Un territoire à différentes 

échelles  

 Le Val ŘΩ9ƎǊŀȅ 

[ƻŎŀƭƛǎŞ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 5ŜǳȄ-

Sèvres et en périphérie de Niort, le Val ŘΩ9ƎǊŀȅ 

regroupe 8 communes et accueille 5141 

habitants (INSEE 2013), sur un territoire 

ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 113,25 km2, soit une densité 

moyenne de 45,4 hab./km2. 

Le Val ŘΩEgray est bordé à sa frontière Sud par 

ƭΩ!ус ǉǳƛ Ŧŀƛǘ ƭŀ ƭƛŀƛǎƻƴ ŜƴǘǊŜ bƛƻǊǘ Ŝǘ bŀƴǘŜǎΦ 

Deux routes départementales traversent le 

territoire, reliant Niort au Nord des Deux-

Sèvres, la D743 et la D748. 

[ΩŜȄ-Communauté de communes du Val 

ŘΩ9ƎǊŀȅΣ ŀ ŞǘŞ ŎǊŞŞŜ le 18 mai мффо Ŝǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ 

dans le Pays de Gâtine, dont le SCoT a été 

approuvé en 2015. 

Le Val ŘΩ9ƎǊŀȅ se situe en limite Nord de 

ƭΩagglomération de Niort. 

  

Figure 1-2 : Les huit communes du Val d'Egray (document ELVIA Group) 
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 Val de Gâtine 

5ŜǇǳƛǎ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ƧŀƴǾƛŜǊ нлмтΣ ƭΩŜȄ-

Communauté de communes de Val ŘΩ9ƎǊŀȅ ŀ 

fusionné avec les ex-Communautés de 

communes de Gâtine Autize et du Pays Sud-

Gâtine, pour former la Communauté de 

communes du Val de Gâtine. 

Les élus des trois territoires ont choisi de se 

regrouper pour conjuguer leurs forces et 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŜǳǊ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Par arrêté du 24 

mai 2016, Monsieur le Préfet des Deux-Sèvres 

a créé, au 1er janvier 2017, le nouvel 

établissement public de coopération 

intercommunale (EPCI). 

Si cette nouvelle intercommunalité regroupe 

33 communes et près de 21 600 habitants, ce 

t[¦ƛ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜǊŀ ǇǳǊŜƳŜƴǘ ŀǳȄ Ƙǳƛǘ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

du Val ŘΩ9ƎǊŀȅ Ŝǘ Ł ǎŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ  

 

 

 

 

  

Figure 1-3 : Le Val ŘΩ9ƎǊŀȅΣ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƛƴŎƭǳǎ Řŀƴǎ ƭŜ ƴƻǳǾŜƭ 9t/L Val de Gâtine et périphérie directe de 

Niort (document ELVIA Group, données IGN) 
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   Le Pays de Gâtine 

9ƴǘǊŜ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩ9t/LΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ 

Val ŘΩ9ƎǊŀȅ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ 

Pays de Gâtine. 

Le rassemblement de certaines communes des 

Deux-Sèvres en un « Pays de Gâtine » se fait en 

мфтпΣ ƭƻǊǎǉǳŜ ŘŜǎ Şƭǳǎ ŎǊŞŜƴǘ ƭΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ 

/ƻƳƛǘŞ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ wǳǊŀƭ Ŝǘ ¦Ǌōŀƛƴ ŘŜ ƭŀ 

DŃǘƛƴŜ ό/!w¦DύΣ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ŘŜǎ 

initiatives de développement en matière 

économique, sociale, culturelle et 

environnementale. 9ƴ мфтсΣ ƭΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ 

devient un syndicat mixte et prend finalement 

le nom de Pays de Gâtine. 

En 2017, les trois Communautés de Communes 

du Pays de Gâtine regroupent 82 communes et 

66274 habitants sur une superficie totale de 

1600 km². 

La Gâtine poitevine est une terre de bocage, 

caractérisée par un habitat dispersé et de 

petites parcelles traditionnellement bordées 

ŘŜ ƘŀƛŜǎ ǾƛǾŜǎΦ [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ŝǎǘ ƭΩŞƭŜǾŀƎŜ 

ŘŜ ōƻǾƛƴǎ Ŝǘ ŘΩƻǾƛƴǎΦ {ƻƴ ǎƻƭ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƭŜ Ŝǎǘ Ł 

ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ ƭŀ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ře nombreux cours 

ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŞǘŀƴƎǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ όSource : 

www.gatine.org)  Figure 1-4 : Le Val d'Egray, un territoire de lien entre Gâtine et plaine Niortaise (document ELVIA Group, 

d'après Pays de Gâtine) 
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 Histoire et origines du 

territoire 

[ΩIƛǎǘƻƛǊŜ ŘŜ Val ŘΩ9ƎǊŀȅ Ŝǎǘ ƛƴǘƛƳŜƳŜƴǘ ƭƛŞŜ ŀǳ 

ǇŀǎǎŞ ŘŜ ƭΩ!ǉǳƛǘŀƛƴŜΣ Řǳ tƻƛǘƻǳ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ 

Niort. 

 Les premières traces  

Quelques objets taillés retrouvés sur la 

Communauté de communes (Pamplie, Surin) 

ǘŞƳƻƛƎƴŜƴǘ ŘΩǳƴŜ attractivité historique pour 

ŎŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƻǴ ƭΩƘƻƳƳŜ ǘǊƻǳǾŀƛǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ƭΩŜŀǳΣ 

le gibier et des abris naturels. Les plus anciens 

vestiges retrouvés datent du néolithique. 

Ce territoire « entre plaine et gâtine » étant 

ǇǊƻǇƛŎŜ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ƘǳƳŀƛƴŜΦ 

  [ΩŝǊŜ Ǝŀƭƭƻ-romaine 

Certains restes de monuments et des pierres 

druidiques éparpillées sur le territoire rendent 

ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƛǾƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 

gauloise au IIe siècle avant notre ère.  

À la suite de la défaite de Vercingétorix, les 

Romains soumettent les peuples installés dans 

le Poitou et aménagent tout le massif 

armoricain, au Nord, ǉǳƛ ǎΩŞǘŜƴŘ ƧǳǎǉǳΩŁ 

ƭΩŀŎǘǳel département des Deux-Sèvres. Ils 

défrichent le sol, construisent des voies et des 

villes nouvelles, ce sont les premières 

ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ǇŞǊŜƴƴŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ōƛŜƴ ǉǳΩƛƭ 

ƴΩŜƴ ǊŜǎǘŜ ǉǳŜ ǇŜǳ ŘŜ ǘǊŀŎŜǎΦ 

Se développent alors sur le territoire du Val 

ŘΩ9ƎǊŀȅΣ un réseau de voies nouvelles, 

permŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ƭƛŜǊ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ à la 

Ŧƻƛǎ ŜƴǘǊŜ ŜǳȄ Ŝǘ ǾŜǊǎ bƛƻǊǘΣ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ 

aux portes du Marais, sur la voie reliant Poitiers 

à la Rochelle. 

Certains villages, privilégiés par leur position 

stratégique à la croisée des chemins, 

développent des caractéristiques de pôles 

urbains locaux tels que le bourg de 

Champdeniers. 

 Moyen-âge et Renaissance 

Moyen Age 

Au cours des siècles suivant, lΩ!ǉǳƛǘŀƛƴŜ Ŧŀƛǘ 

ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎƻƴǉǳşǘŜǎΦ !ǇǊŝǎ ƭŜǎ 

Romains, les Wisigoths occupent le territoire, 

puis perdent face à Clovis et aux Francs. 

Plusieurs siècles plus tard, le Poitou connait 

une invasion maure, repoussée par Charles 

Martel. 

/ΩŜǎǘ Ł ƭΩŞǇƻǉǳŜ ŦŞƻŘŀƭŜ que la foi chrétienne 

ǎΩŀƴŎǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴΦ BŜŀǳŎƻǳǇ ŘΩŞƎƭƛǎŜǎ ǎƻƴǘ 

construites et certains villages tels que Ardin, 

Niort, Parthenay, Champdeniers ou Saint-

Maixent-ƭΩ9ŎƻƭŜ deviennent les principaux 

centres urbains.  

Alors que la période carolingienne et le XIIe 

siècle sont synonymeǎ ŘΩǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ 

prospérité, la fin du règne de Charlemagne 

amène sur le Val ŘΩ9ƎǊŀȅ Ŝǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 

Poitou une époque de conflits et de misère.  

Au XIIe siècle, le territoire est donc le théâtre 

des diverses luttes féodales tant au niveau local 

que sur sƻƴ ƎǊŀƴŘ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳΩŜǎǘ ƭΩ!ǉǳƛǘŀƛƴŜΣ 

ce dernier passant successivement de la 

couronne française à la couronne anglaise et 

inversement, au fil des remariages et des 

batailles. /Ŝ ƴΩŜǎǘ ǉǳΩŁ la fin du XVe siècle que 

ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǊƻȅŀƭŜ ŦǊŀƴœŀƛǎŜ ǎΩƛƴǎtalle 

durablement.  

JǳǎǉǳΩŁ ƭŀ Ŧƛƴ Řǳ ·LVe siècle, les habitants de Val 

ŘΩ9ƎǊŀȅ ǾƛǾŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 

Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞƭŜǾŀƎŜ. [ΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŞƭŜǾŀƎŜ 

ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀƭ ŘŜǎ 

métiers du traitement des peaux (tanneries, 

chamoiseries, etc.) dont on retrouve des 

ǾŜǎǘƛƎŜǎ ŜƴŎƻǊŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΦ /Ŝ ŘȅƴŀƳƛǎƳŜ 

artisanal est renforcé par la prospérité de Niort, 

Řƻƴǘ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ ǎŜ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ 

tannerie et qui Ŝǎǘ ŀƭƻǊǎ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ 
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places du Poitou, et un port rŜƭƛŞ Ł ƭΩƻŎŞŀƴ ǇŀǊ 

ses canaux. 

Le paysage agricole présente quant à lui un 

aspect bocager fortement lié aux Vallées des 

contreforts de la Gâtine et à la plaine Niortaise 

qui les bordent. Le grand nombre de vestiges 

de moulins sur le territoire ǘǊŀŘǳƛǘ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ 

ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŎŞǊŞŀƭƛŝǊŜ de cette époque. Les 

terrains cultivés sont cependant plus diversifiés 

et comportent également des cultures 

maraîchères. 

La Renaissance  

{ƻǳǎ ƭΩ!ƴŎƛŜƴ wŞƎƛƳŜΣ ƭΩŀǊǘ ŘŜ ƭŀ wŜƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ǎŜ 

déploie par le biais des grandes familles. Alors 

que le Poitou était considéré comme le berceau 

du Christianisme durant le haut Moyen Age, il 

devient également berceau du protestantisme 

au XVIe siècle.  

Les luttes religieuses causent des dégâts sur 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ tƻƛǘƻǳΦ [ŀ ǇŜǊsécution des 

protestants a un impact négatif sur la vie 

économique. 

La richesse des quelques seigneurs et familles 

nobles du territoire contraste avec la grande 

pauvreté du peuple. Quelques habitants sont 

employés dans les grandes maisons en tant que 

domestiques, servants et journaliers.  

 

 Le XVIIe siècle 

En 1790, à la suite de la Révolution, le 

département des Deux-Sèvres est créé, issu de 

la division du Poitou entre la Vienne, la Vendée 

et ce troisième territoire, nommé dans un 

premier temps « département intermédiaire 

du Poitou ».  

La Sèvre niortaise et la Sèvre nantaise, deux 

ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ŦƭŜǳǾŜ ŎƾǘƛŜǊ Ŝǘ 

affluent de la Loire, donnent finalement leur 

nom au département. 

La Guerre de Vendée (1793-1795) bouscule le 

quotidien des habitants du territoire, avant que 

Claude Dupin, 1e préfet des Deux-Sèvres, 

permette la pacification et le redressement 

économique. 

/ΩŜǎǘ ŘǳǊŀƴǘ ŎŜǘǘŜ ŞǇƻǉǳŜ préindustrielle que 

Napoléon 1er intervient et décide de 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ƳŀǊŀƛǎ ǇƻƛǘŜǾƛƴ ǎƻǳǎ ƭŜ мer 

Empire, exigeant son assèchement total. 

 La révolution industrielle 

Au XIXe siècle, la révolution industrielle 

ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘΩǳƴ fort développement routier 

et ferroviaire. Avec la pacification et le 

renouveau économique, le Val ŘΩ9ƎǊŀȅ connaît 

un fort essor du commerce et des foires.  

De ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜǎ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘΣ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŀƴǘ 

ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ όmines, usines à chaux, 

laiteries, tuileries) et quelques cheminées 

ŘΩǳǎƛƴŜs apparaissent sur le territoire. La 

population du Val ŘΩ9ƎǊŀȅ est alors nombreuse 

et peu fortunée.  

A la fin du siècle, les cultures sont touchées par 

le phylloxera, provoquant une crise au sein du 

monde agricole. Cette difficulté Ŝǎǘ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ 

de la création des premières laiteries 

coopératives.  

De par ses laiteries et autres unités 

coopératives, le département des Deux-Sèvres 

est reconnu comme précurseur dans les 

systèmes coopératifs et mutualistes.  
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 Le XXe siècle 

Le XXe siècle amène un certain nombre de 

grands changements : de nouvelles révolutions 

industrielles vont bouleverser le monde 

agricole et le bocage disparait progressivement 

au profit de grandes parcelles cultivées. De 

nombreuses plantes des champs disparaissent, 

ainsi que le chanvre, les topinambours, les 

ōŜǘǘŜǊŀǾŜǎΧ /Ŝs derniers sont majoritairement 

remplacés par des plantes céréalières telles 

que le maïs et le tournesol. De plus, les 

élevages ont remplacé les basses-cours.  

En 1918, Val ŘΩ9ƎǊŀȅ se relève de la Première 

Guerre Mondiale, et ce malgré un manque de 

Ƴŀƛƴ ŘΩǆǳǾǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƘŀƳǇǎ Ŝǘ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ 

demande de produits agricoles.  

Les campagnes sont touchées quelques années 

plus tard par la crise de 1930, qui entraîne 

chômage et exode rural. Néanmoins, à la fin 

des années 1930, le monde agǊƛŎƻƭŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜ 

aux innovations techniques et connait un 

redressement grâce à un meilleur rendement. 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŎΩŜǎǘ Ŝƴ мфоп ǉǳΩŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ 

les premières mutualités de France sur le 

territoire.  

 

Le département en fera sa spécialité. Niort 

étant souvent considérée comme la 

ŎŀǇƛǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǎƻŎƛŀƭŜΦ 

La fin du XXe siècle voit les très petites 

fermes disparaitre au profit des grandes 

fermes industrielles.  

Avec le développement des transports, les 

liens du territoire se renforcent avec les 

grands pôles urbains voisins. Après la 

Seconde Guerre Mondiale, la ville de Niort 

notamment connait une forte expansion 

urbaine.  

Au XXIe ǎƛŝŎƭŜΣ ŎΩŜǎǘ ƭΩƛƴŀǳƎǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!уо, qui 

circule au Sud du territoire, traversant les 

communes de Sainte-Ouenne et de Surin, 

permettant de relier Nantes et Niort, qui offre 

un nouvel axe de développement local. 

5Ŝ ƴƻƳōǊŜǳȄ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

ƴƛƻǊǘŀƛǎŜ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ 

communes de Val ŘΩ9ƎǊŀȅ, devenues 

partiellement un territoire périurbain.  
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2. 5ƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

en vigueur 
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 Documents ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜǎ 

existants 

Sur le territoire du Val ŘΩ9ƎǊŀȅΣ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ 

ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ deux types de documents 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǳƴŜ /ŀǊǘŜ /ƻƳƳǳƴŀƭŜ Ŝǘ ŘŜǎ tƭŀƴ 

[ƻŎŀǳȄ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ {ǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

du territoire, le règlement national 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ (RNU) ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜΦ 

[ŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

intercommunal dont le présent document fait 

partie remplacera, à terme, ces documents et 

ǎΩŞƭŀōƻǊŜ Řŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

cohérent des territoires.  

Il est à rappeler ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ǉǳŜ ƧǳǎǉǳΩŁ 

ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛΣ ƭŜǎ ŀƴŎƛŜƴǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 

ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘΣ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜ t[¦Σ ŘŜ /ŀǊǘŜǎ 

Communale ou du RNU. 

/ŜǊǘŀƛƴǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ ƭŜ 

territoire fixent des objectifs en termes de 

développement démographiques et/ou de 

constructions neuves, les relever ici permet 

ŘΩŜƴ ŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ƭΩŞǘŀǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ 

pertinence de leur continuité.  

Figure 2-1 : Les différents documents d'urbanisme en vigueur sur le territoire (document ELVIA 

Group, données communales) 
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La Chapelle-Bâton, fixait des objectifs de 

construction de 2 constructions/an et une 

consommation foncière inférieure à 5,2 

hectares. 5ΩŀǳǘǊŜǎ ǇŀǊǘǎΣ ƭŜ t[¦ ǎƻǳƘŀƛǘŀƛǘ 

encourager la réhabilitation et la reconquête 

de la vacance. 

[Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Développement Durable stipulait les axes 

suivants : 

¶ Préserver et ValƻǊƛǎŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

¶ Assurer une gestion économe de 

ƭΩŜǎǇŀŎŜ 

¶ Favoriser la cohésion et la mixité 

sociale, tout en articulant le 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ 

les enjeux de la mobilité 

¶ Prendre en compte les risques et limiter 

les nuisances 

¶ Maintenir et renforcer les activités en 

ǇƭŀŎŜ Ŝǘ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

 

Saint-Christophe-sur-Roc comportait un 

objectif en termes de rythme de construction. 

Ainsi le PLU prévoyait un rythme de 6 

logements par an pour la durée de vie du PLU. 

Le PADD fixe les volontés politiques suivantes : 

¶ Le paysage : préserver les espaces 

sensibles et Valoriser le patrimoine 

paysager 

¶ Urbanisation : développement urbain, 

ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

¶ Forme urbaine et patrimoine : renforcer 

la qualité urbaine des espaces et 

revaloriser les ensembles patrimoniaux 

¶ Développement local : répondre aux 

besoins de croissance de la population 

et favoriser le dynamisme communal 

¶ Identité, image de la commune : 

développer une image attractive à 

travers la Valorisation des spécificités 

de la commune 

Champdeniers-Saint-Denis fixait dans son 

PLU approuvé en 2010 des objectifs 

démographiques et de surfaces à urbaniser. À 

ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлмсΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎŜ ŦƛȄŀƛǘ ǳƴ 

objectif de 1839 habitants total, en 2013, la 

ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŀƛǘ ŘΩǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ мсроΦ 

Nous verrons plus loin dans le présent 

ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Řǳ 

territoire et les facteurs expliquant que 

ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƛƴǘΦ 

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜ t[¦ ŘŜ /ƘŀƳǇŘŜƴƛŜǊǎ-Saint-

Denis prévoyait des objectifs de constructions 

neuves. 

" ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлнпΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǊŞǾƻȅŀƛǘ une 

ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜΣ Ҍ лΣп ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

et + 16,1 hectares ǇƻǳǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ 

[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ŎŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ Şǘŀƛǘ ǇƘŀǎŞŜ Řŀƴǎ 

le temps et soumis à des modifications du PLU 

Ŝǘ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘŜ t[Ui impose la 

ǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ 

de la consommation interviendra plus loin dans 

la procédure. 

9ƴŦƛƴΣ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Développement Durable prévoyait 4 grands 

axes : 

¶ Pérenniser les services de proximité en 

inscrivant la commune dans une 

démarche de développement 

démographique maîtrisé 

¶ Développer le potentiel économique 

¶ Accueillir de nouveaux habitants au 

bourg mais également dans certains 

villages 

¶ tǊƻǘŞƎŜǊ ƭΩŀǳǘƘŜƴǘƛŎƛǘŞ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǘ Řǳ 

patrimoine 
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Figure 2-2 : Documents supra-communaux et prise 

en compte 

  Les documents supra 

communaux 

Conformément aux articles L.131-4 et L.131-5 

Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ t[¦L Řƻƛǘ şǘǊŜ 

compatible ou prendre en compte certains 

ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴΦ 

Actuellement, le territoire du Val ŘΩ9ƎǊŀȅ Ŝǎǘ 

ƛƳǇŀŎǘŞ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ŎŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Ŏƛ-

contre. 

Le PLUI se construit donc conformément aux 

orientations actuelles mises en avant et 

approuvées dans ces différents documents. 

 

 

Document Etat Echelle Prise en compte 

SCOT 
Approuvé  

(Octobre 2015) Pays de Gâtine 
Ensemble du 
document 

PLH 
Approuvé fin 2003 
(actif 2004-2009) 

Pays de Gâtine Indicatif 

SRADDT 

Approuvé (date en 
attente du Porté à 
Connaissance de 

ƭΩ9ǘŀǘ) 

Région Indicatif 
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 Le SCOT : Pays de Gâtine 

Ce document, approuvé en Octobre 2015, vise 

à apporter une cohérence aux différentes 

stratégies de développement territorial 

ŜƴƎŀƎŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ DŃǘƛƴŜΦ 5Ŝ ǇŀǊ 

ƭŜǳǊ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳe, SCOT 

Ŝǘ t[¦L ǎΩƛƳōǊƛǉǳŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ 

ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞΣ ƛƳǇƻǎŀƴǘ ŀǳ t[¦L ŘŜ ǎΩŞǘŀōƭƛǊ 

dans le cadre général défini par le SCOT. 

Les enjeux du SCoT propres aux différentes 

thématiques analysées dans la suite de ce 

document seront repris au fur et à mesure. 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ {/ƻ¢ 

vise à : 

Favoriser le renouvellement urbain  

¶ Requalifier le cadre urbain et donner la 

priorité à l'urbanisation des "dents 

creuses" et à la reconquête des friches  

¶ Limiter l'étalement urbain et le mitage des 

espaces ouverts  

¶ Produire de la mixité des fonctions 

économiques et résidentielles  

Protéger les espaces naturels et agricoles 

ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǎǳǇǊŀ-communal  

¶ Préserver les ressources naturelles et les 

paysages  

¶ Améliorer le cadre de vie et limiter les 

nuisances et les risques  

5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ Ŝǘ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ Ƙŀōƛǘŀǘ  

¶ Favoriser la mixité du peuplement  

¶ Prendre en compte les besoins en 

logements à caractère social  

¶ [ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴǎŀƭǳōǊƛǘŞ  

Organiser les déplacements  

¶ Définir une politique intermodale à 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŘŞŎƭƛƴŜǊ ƭŀ 

politique de déplacement correspondante  

¶ Maîtriser les déplacements et la 

circulation automobile afin de respecter 

ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŀƛǊ 

Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ  

¶ Rendre la politique de déplacement 

cohérente avec le développement 

envisagé sur le territoire  

hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ 

ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

proposés  

¶ Maîtriser le développement  

¶ Programmer les équipements  

  



Territoire du Val ŘΩ9ƎǊŀȅ           DIAGNOSTIC TERRITORIAL 
Communauté de Communes Val de Gâtine     PLUi approuvé en date du 23.06.2020 
 

 
Page 21  

 Le Programme Local de 

ƭΩIŀōƛǘŀǘ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ DŃǘƛƴŜ 

(PLH) 

Le PLH est un document stratégique de 

ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ƛƴŎƭǳǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ 

ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƭƻŎŀƭŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Υ ǇŀǊŎ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ 

privé, gestion du parc existant et des 

constructions nouvelles, populations 

spécifiques. 

Un tel document impose une compatibilité au 

PLUI, qui doit tenir compte des orientations 

prescrites au sein du PLH. 

Le PLH du Pays de Gâtine a été adopté en 2003, 

ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǇƘŀǎŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ŘŜ нллп Ł нллфΦ  

Les principaux points abordés par le PLH se 

concentraient autour des sujets suivants :  

¶ La construction neuve ;  

¶ [ΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ à la propriété ou à la location 

(notamment sociales) ;  

¶ [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ des parcs anciens,  

¶ La résorption de la vacance et du logement 

indécent ;  

¶ Le maintien à domicile des personnes 

âgées et fragilisées ;  

¶ Le ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜΦ 

 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ 

Viser un développement modéré et maîtrisé, 

économe du foncier et Valorisant les 

ressources actuelles. Ainsi, une production de 

412 logements par an est visée tout en 

privilégiant les dents creuses. 

Logements des populations jeunes 

Favoriser le parcours résidentiel des 

populations jeunes avec un logement 

autonome. Ce parc de logements diversifié et 

adapté doit permettre de mettre en relation les 

ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ł ŎŜǳȄ 

ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƭƻŎŀƭŜ. Pour cela les 

logements vacants pourront être mobilisés et 

le développement de petit logements locatifs 

seront initiés. 

Logements des populations âgées 

Les actions conduites devront encourager le 

maintien à domicile grâce à une offre de 

services adaptée. La création de villages 

retraites et la réhabilitation de maisons de 

retraite sont programmés. 

 

 

 

Résorption de la vacance 

Une action de reconquête de la vacance doit 

être menée pour redonner vie aux centres 

bourgs, Valoriser le patrimoine existant et 

économiser du foncier et des infrastructures.  

Réhabilitation du parc ancien 

La réhabilitation du parc ancien est essentielle 

tant pour redynamiser les centres bourgs que 

pour remettre sur le marché des logements 

vacants. Cela peut nécessiter un partenariat 

pour remédier aux logements indécents et 

ƛƴǎŀƭǳōǊŜǎ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŞǎΦ 

Gestion des parcs communaux 

Les communes vont pouvoir choisir entre 

conserver cette gestion ou la déléguée à la CC 

ou à un bailleur. La volonté des territoires est 

de ne pas étendre le parc communal pour 

laisser les nouvelles constructions aux bailleurs. 

/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƻōǎŜǊǾŀǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩƘabitat  

La mission de cet outil est de suivre le marché 

et les besoins en logements exprimé sur les 

territoires. Evaluer les actions mises en place et 

programmer les logements sociaux et les 

besoins en réhabilitation. 
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Suivi de la demande de logements sociaux 

Sur la base de fiche simple et unique pour tous 

les acteurs. Il recensera les volumes et profils 

des demandeurs de logement sociaux. 

5ƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

[Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ 

cohérence entre le développement 

économique et le développement spatial, et de 

fixer les grandes orientations en matière de 

consolidation et/ou réajustement de 

ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ ό/ƘŀǊǘŜ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜύ 

Réalisation de guides 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ Ŝǘ 

ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀu 

sens plus large du terme.  
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UN TERRITOIRE HABITÉ 
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3. Histoire et organisations 

du territoire  
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  Histoire et développement 

du Val ŘΩ9ƎǊŀȅ  

 Un territoire au croisement des 

chemins  

Occupé depuis la préhistoire, le territoire ne 

comporte que de rares traces de lΩoccupation 

gallo-romaine.  

Ce nΩŜǎǘ ǉǳΩŁ partir du Moyen-Age que le 

territoire et les réseaux actuels se formalisent 

ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ŦƻǊǘƛŦƛŞŜǎ Řǳ ŘǳŎƘŞ ŘΩ!ǉǳƛǘŀƛƴŜ. 

Les diverses églises romanes présentent sur le 

territoire témoignaƴǘ ŘΩune première époque 

prospère. Territoire féodal et marqué par de 

nombreuses guerres, les villages et les 

domaines se ferment et se défendent du XIIe au 

XVIIe siècle.  

Dans ce contexte, les voies de communication 

principales et formalisées au XVIIIe siècle telles 

que représentées ci-contre, sont celles reliant 

les places fortes du territoire : Niort, Parthenay 

et Saint-Maixent. 

Situé au centre de ces pôles religieux, militaires 

ou féodaux, le Val ŘΩ9ƎǊŀȅ ŀ Ǉǳ ǇǊƻŦƛǘŜǊ ǘǊŝǎ ǘƾǘ 

ŘΩŀȄŜǎ de communication et de desserte 

structurants. 
Figure 3-1 : Extrait de la carte de Cassini, XVIIIe siècle (document ELVIA Group, données IGN Géoportail) 
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 Champdeniers, une place 

commerciale locale  

Au cours du XIXe siècle, ƭΩŀǾŝƴŜƳŜƴǘ Řǳ 

département et la pacification entreprise 

permettent, sur le Val ŘΩ9ƎǊŀȅ, de renforcer 

ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜΦ /Ŝƭŀ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǘ ǇŀǊ ƭŜ 

développement des foires de Champdeniers 

dont la centralité, si elle est diminuée par le 

ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀȄŜ Ŝǎǘ Řǳ faisceau reliant 

Niort à Parthenay, est également renforcée par 

la création, en 1уонΣ ŘŜ ƭΩŀȄŜ Řƛǘ ζ stratégique » 

reliant Niort à Bressuire puis à Angers et, plus 

ǘŀǊŘΣ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀȄŜ ƭŜ ǊŜƭƛŀƴǘ Ł 

Coulonges.  

De ce fait, le territoire évolue donc selon une 

logique territoriale large et les axes neufs, 

ǇŜƴǎŞǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘΩefficacité et de 

rationalité, ne croisent pas les bourgs ruraux 

existants. Seuls les chemins communaux relient 

entre eux les différentes unités urbaines du Val 

ŘΩEgray. 

Hormis le bourg de Champdeniers, les hameaux 

de la Vécquière à Surin, et de Montplaisir, à 

Saint-Christophe-sur-Roc, vont également 

ǇǊƻŦƛǘŜǊ ŘŜ ƭΩessor apporté par ces axes de 

communication dès le XIXe siècle.  

Figure 3-2 : Extrait de la carte d'État-major, 1820-1866 (document ELVIA Group, données IGN Géoportail) 
















































































































































































































































































































































































































