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PLU

1. Justification des choix
en matiere de croissance
démographique

[ S RAIF3y2aiGdA0 |
NEAARSYGAStEES Radz
RQdzyS ONRA&al yOS

(0,7% de variation démographique annuglle)
et ce en raison de son cadre de Vvie

NB Y NJj dz 6t Sabsoit poStie slrdzQ 362 Lddzt | G A2y
f QSyaSyYofS Rdz GSNNA(G2ANBEterfitdre. RAF Ay 28GA0 |

avant les fortes disparités entre les communes
elesYs YSa o /| SNIi I AySa
croissance marquée notamment grace a la
LINEEAYAGS Si
du péle Niorais (comme SainrPompain ou
Fayesur-Ardin)> GF YRA & j dzS
connaissent une perte constante de population
(comme le Beugnon ou Feniouxg¢moignage
de la déprise industrielle du Nord du territoire
depuis les années 1980.

Cette situation souléve un @u de maintien
des dynamiques de centrd®urgs dans les
communes les plus éloigagé des bourgs
structurants. Ainsi, la volonté politique tend a
préserver les commerces et les équipements

I dz NBYy 2N

Communautéde Communes Val de Gatine

des bourgs qui participent tres largement a la

qualité de vie en ntieu rural.

La croissance démographique
souleve également,

prise en compte des évolutions

démographiques tels que le vieillissement de la
f QF NNA @SS

2 dz

reequilibrageterritorial, dans une logique de

preﬁeaﬁfl%gﬂdmhw@t, de- renforcement
de la mixité sociale et générationnelle.

Dans une logique de solidarité
intercommdzy I £ S f I
O2yadGNHAGS L
LISNYSGdal yd

Page

observée
dans une logique de

RS Y 2pguisMits de ¢ette| tgndande, 3igsh apjaud ge
G S NNWédgctionBe lal gongommation goncgreldlesi A enycompte les atouts et enjeux singuliers de
RS Y 2 Jaspacer nafuigiS agpicylegenNgrastierg st de

YAE Q$ NI G dzNB

LIRESSE bt I PADD ysg le double objectif de

maintien de la croissance démographique sur

HEVESR YRS ¢ B39 5 GONMNGR

& 0 NJzO (i dzNB
L3 NI A NI RQdzy $ [HNEA 2t of . AR
RQ2 FTNANI dzy $ o%%tﬂ"%?u?@ﬁg Hgﬂﬁe% AN
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fonctions en vue de favoriser leur interrelation
G2dzi Sy 2LIWAYAAlyYyd tSa O2
et de fonctionnement.

Ainsif Q202SO0GA T LRdZNBRAZA A G @
développement territorial cohérent, prenant

chacune des communes.

1.1.1. Méthode de structuration du
REEMtQI@ESt £t Sa FL YAt Sa
GSNNRG2NRLE €S
de 4 niveauwque sont les pbles de centralité,

S&4 LBxtSa RQSIldzAft AONBT S
Ist\s ﬁommpnﬁs 3 érL}\rales..IJC%tég st.rgcgyrg

tératoriale, respéctant la hiérarchisation SCOT

du Pays de Gatine (DOO p.28¥té réalisée en
co-construction, dans un premier temgssir la

0FasS RQdzyS LINRBLRAAGAZY LlzN
0dzNB | dz, RQSGdzRSasx Lldzi a RI y &
par une adaptation aux enjeux et aux choix

L2 f AGAljdzSa NBFfA&aSa f2NA
NIFaasSvyofl yi g

QX

;
f QSyaSYot S RS
Cette structuratiyy a4 QS a
grands themes

0 S NNA i

T2NXIEA&SS
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pOpUIation’ denSIté de pOpUIation’ Variation de Entreprise de | Prox péle evolution
Pe . Equipements | Densité de | Commerce et
evquAtlon du parc de Iogerrlents) » Pop population | ot . R e Tota
V [ Q S Y LJf 2 7\ t 2 O I f S u f Valeur | Points | Valeur | Points | Valeur |Pohts Valeur |Points| Valeur |Points | Valeur [Points| Valeur | Points| Valeur |Points| Valeur |Points
0 I a a A y- é_ RQSY LJf 2 A é_ (') )f Coulonges-sur-fAutize| 2374 20 08 10 4 25 | 1258 4 47 20 91 20 5 25 1 20 | 50-70 10 154  Péle de centralité
y. 2 Y () N\B R Q S y- L:l N\E L\]N\y\ é. é é. Saint-Pompain 95 10 11 15 5 10 397 2 10 15 158 15 1 15 2 20| 70-90 15 M7 Péle d'équilibre|
salariés, proximité du pole niortais) Acn| 268 15 | 05 5 | 4 15| 426 2 | 13 15 | 150 10 2 20 115| <50 0 | 97 Poleciquiibre
V Les commerces et les services (nombre Faye-sur-Ardin| 614 10 23 20 3 5 409 2 s 10 103 10 o0 115 | =100 20 92 Péles relais
de services, nombre de commerces et SalntMaientdeBougné| 384 5 2 20 2 5 | s 2 2 5 & 5 o 0 120 | s 10| 72 Poles relals
de lieux de I’estauration) Busseau| 745 10 01 0 5 10 269 1 7 10 178 15 115 o 0 | s50-7 10 71 Poles relais
V Les équipements publics dont les e @ | @ @ 7 10 | 1es 1 7 10| 10 20 115 oo <0 0| 66 Péles rlals
éCOIeS(nombreR Q s IJ dZ}\ LJS Y S y. u é‘ U Chapelle-Thireuil 43 5 03 0 3 5 254 1 3 5 168 15 1 15 0o 0 70-90 15 61 Commune rurale
[ Q é y- 3 é Yof é é é O S 3 o NJ l:l 8 Béceleuf| 745 10 1.3 15 5 10 391 2 3 5 154 15 00 ] <50 0 57  Commune rurale
maniére thémathue au SEII’] du diagnOStIC et Saint-Laurs 554 10 1,3 15 5 10 681 3 7 10 38 0 o 0 o0 <50 0Q 48 Commune rurale|
A A 4 4 oA “ oz Scillé| 379 5 02 0 15 332 2 2 5 40 0 o0 o0 >100 20 37  Commune rurale
LJS NJ{ S uu S y- u z LJI NJ f Q }\ y u S 3 r Puihardy 57 § 21 20 2 5 483 2 o 0 3 0 o 0 o 0 <50 0 32 Commune rurale|
ponderatlon’ de Classer Ie pOIdS deS communes Beugnon 209 5 14 0 5 10 183 1 1 5§ 45 0 00 [} <50 0 21 Commune rurale|
au sein de leur intercommunalité
Un tableau synthtique de structuration du Valeur Points Valeur Paints Valeur Points
. . , . > 2 000 habitants 20 > 2% 20 > 40 équip/services 25
terrltOIre qu se fonde sur Ia ponderatlon de 9 1000 & 2 000 habitants 15 1a2% 15 20 a 40 équip/services 20
bl PPN A X 500 a 1000 habitants 10 0,5a1% 10 10 a 20 équip/services 15
o) NJ\ usNBaX < 500 habitants 5 02a0,5% 5 5 3 10 équip/services 10
< 0% 0 < 5 équip/services 5
Valeur Points Valeur Points Valeur Points
> 90 hab./ha 4 > 20 commerces/rest. 20 > 200 emplois 20
60 3 90 hab./ha 3 10 & 20 commerces/rest. 15 150 & 200 emplois 15
30 2 60 hab./ha 2 5 a 10 commerces/rest. 10 100 & 150 emplois 10
<30 hab./ha 1 03 5 commerces/rest. 5 50 & 100 emplois 5
0 commerces/rest. 0 < 50 emplois 0
Valeur Points Valeur Points Valeur Points
3 entreprises ou plus 25 Trés proche 20 > 100 logs construits 20
2 entreprises 20 Proche 15 70 a 100 logs construits 15
1 entreprise 15 Eloigné 0 50 a 70 logs construits 10
Aucune entreprise 0 < 50 logts construits. 0
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LyS FyrfteasS YdzZ GAONRGS RRIFazA y SBINY QU NRRQG dzRE: S
a une pondération finale classant les  ensembles de communes dans une mén Armature wbaine  Armaturewbaine - parcelles moyennes avec
O2YYdzy$a LI NJ yAOGSI dzE R Qatdydrie GuizNS baseSeNdydnds? dviferks! et
[ QF NY I Gdz2NB :LINBE&SYydS | AY@NYdzydZ | dzh tavétalrfiropk | oo e s o -
imprécis.  Cette structure territoriale ne A Nives2 bVl
T Un pole de centralit¢ Coulongesur- permettait pas de prendre en considératiol oo Neau Nvenu 4 _— o
tQtdiAl s £ 08yVASYSES RSA OF NI C| Taomin | e e R
TR s S8 AR EzRAm 0 Minaque commune. N
om pam St L_aurs Niveau 4 Niveau 5 R —
4 poles relais Fayesur-Ardin, Sairt . ASY jdQF FFAYSS tde e beuanon Heaud s
Maixentde-Beugné, le Busseau et f QF NYIF §dz2NB Rdz {/ h¢ R il Az L ]
Fenioux proche des spécificités locales, cette armature
T 6 communes rurales. La Chapglle territoriale reprend les prescriptions urbaines
Thl'reun, Beéceleuf, Sautiaurs, Scille, de ce dernier (cf. DOO p.27) en attribuant aux
Puihard et le Beugnon communes reclassées a niveau supeérieur, les
densités en extensiorelatives a la catégorie
0265 Communes rurales RFya f11jdStt8 StftSa aQiayasNByd o684 yz2al YysSyid
654295 Pdles relais pour FayesurArdin et SainMaixentde-
95 4 125 tsfSa RQS Beugné).
Plus de 125 Poble de centralité A s o oA . A . . . A A . . A
[/ Suu$S t 23Al dzS aI RI'ya tS asya RQdzy S
augmentation des densités au sein des espaces
1.1.2. Une armatureaffinée a partir RQSE(GSyaArzy adaNJ £Sa O02YYdzySa O2yOSNysSacz

de celledu SCOT

[ § OK2AE LRt AGAIdzsS

armature a 4 niveaux qui préciséans un
rapport de comptabilité etcompte tenu des
réalités territoriales, celle du SCOT comprenant
5 niveaux (cf. DOO p.23). En effet, il a été choisi

aaQ

ngrt&-s a% ‘T\‘H\‘ ge)? ﬁs aceF

tout en permdtant de limiter les densités trop

‘:@.Ezﬁ’%”%iiﬁﬁ“"ﬂ Bzy s

vue de respecter-les tissus u Ins existants.

Page
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RQFYSEAZ2NI GA2Y RS £

vise a conforter les niveaux 1, & 3 de

t QF NYI Gd2NE Rdz GSNNRG2ANRZ QR YLNEB Y 'waly p®§%g§|ﬁ%zg

en leur attribuant une enveloppe de logements
L LINPRdAzZA NB: RS f Q2 NRNB

1.2.1. Les invariants du scénario
démographique

1 1070 logements pour les communes
du niveau 1, dites polarités
principales»

520 logements pour les communes du
niveau 2, dits «Péles relai»

600 logements pour les communes du

Le maintien des dynamiques actuelles 1

Les volontés poursuivies par le SCOT approuvé

Sy Hnmp &aQ2NASYdSyid OSNB ah, 3 ditds Yeids geproxitmte € !
dynamique démographique observée sur les T 650 logements pour les communes du
derniéres années, et ce en vue de conserver les niveau 4, dites &ini-pdles»

tendances soci@conomiques du territoire. f 1000 logements pour les communes

du niveau 5, dites &€ommunes
S E . rurales» o .
RS ONRAaalyOS RSY23INILKAIdzZS RS f Q2 NRN
RQI dZAYSy it (i-A 2 y LeaRRQIdéfinit égajermentaunes enyelorpe
maximale de production de nouveaux
logements par EPCI, identifiant une production
maximum de 58 nouveaux logements sur la
période 2016H N HY LJ2 dzNJ f
Communautés de communes de Gatiatize,

soit 14% de la production maxineaglobale

Pour ce faire, le SCOT présentegsaun objectif
At 201 f
RS 12Xpm:
2028, amenant a accueillir 800 habitants
supplémentaires et a produire®10 logements
supplémentaires. Pour atteindre cet objectif, il
aQl LJJdzA S & dzNJ

0 Une armature urbaine renforcant les
polarités existantes

Dans une logique de renforcement des
polarités urbaines structurantes, déduction
des distances de  déplacement et

Page
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Y 2 diA Urke i Dolitique O Idé S densffication / h ¢

importante des tissus urbains

maitrise de la consommation fonciere, le SCOT
o%haite axer son développement résidentiel
versune densificationaccentuée des tissus
urbains existants. Il vise un objectif de
production de 600 nouveaux logements au sein

RS tQSEArAallyd SdG dzyS Sy @S
oHn KF RQSEGSyaArzy dzNbB I A
RQS&LJ) OSa Lzt Ada adzNJ f QSy
Pour orienter le déeloppement des

communes vers cette densification
progressive, le SCOT instaure des ilseu

minimums de logements a mobiliser dans le
_tissu, a savoir 20% des logements neufs pour
Bes niveaux 1, 2 et 3 et 10% pour les niveaux 4
et 5.

Il impose également useuil minimal de 300

m2 auRSt £ RdzjdzSt f Qdz2NB I yAa
ONHIOASYYS az2dza 1 F2NXY$S
RQ! YSYI 3SYSyid SG RS t NRINI

vue & & QI a arespeBievleR &nsités

L2 dzNJ £ QSyaSYot S Rdz S NIWALRds NP 1@ SCOT.

O3V M
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U Une meilleure maitrise des extemss
urbaines

différents scénarii prospectifs présentés aux
élus.

Le SCOT instaure également des densités de
logements avec espaces publics moyennes a
atteindre par niveau

JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

observée sur certaines communes du
Nord du territoire impacte notamment
la viabilité des équipements existants
sur ces communes. Cet objectif vise
donc a préserver le cadre de vie des
communes du territoire et a limiter la

- 930 m2 pour un logement soit, 10,7 Lors = de  la construction —du Projet désertification des villages les plus
e RQ! YSY I ASYSyul Sa RS 5$%|§|én§SLJLJSYS)/U
gymz | ¢ soit. 104 Durablesdu PLUi de Gatine dzi AT S t QSyasSyot S
Iog./hrg pour un logement soit, 10, des élusont exprim(.és ur] souhait pglitique f Le maintien, voire le développement
- 985 m2 pour un logement soit, 10,2 commun .de malnt.en.lr la cr0|ssa.nce qe§ grande§ entrepArises internes au )
log./ha démographlgue fju territoire et ce fie marjlére o AU S N:NJ\ uzAa N:B > L@ dzNEQ e Sdza
- 1012 m? pour un logement soit, 9,9 NBLI NUAS &dzNJ £ QSyasSYot S R Spieseda@ty vaimers a des  besoins
log./ha . i o RQSEGSyarzy 2 dz RO
- 1 040 m2 pour un logement soit, 9,6 / ?U s o2t 2 Y_u S ,S al £ Q2 N Fnpoftsnts. L&SHIS SodRbitent 2l & RS
log./ha préservation des dynamiques économiques et NB y F 2aNda§eNde ¢eSentreprises,

de maintien @&s équipements du territoire que
les élus souhaitent conforter pour ancrer
davantage les populations locales.

t 2 dzNJ-Com@@hauté de communes de
GatineAutize, le SCOT du Pays de Gatine
établit également une enveloppe fonciére
YI EAYdzY RQSEGSy&arzy t
f Q2 NRNJE espaBepublics compris.

Binacoragdg ghjectiik poktiauss, RRitages pNg 1
guidé cette ambition

Ce & quoi il applique un ratio maximum de T [} LNBaSNBFGAZY RS
NBEGiGSyiArz2y F2yOASNB RS f
communes des niveaux 2 a 5, sous condition
RQlF @I yOSNJ £ Sa | NBdzySyd a

notamment des communes les plus

¢ furales,. @ rﬁc%)\e}u m%ntlen des

commerces, des serwces et des
O S & fquipgIgnys ((nptammenijles écgles)
St I o £NpaRs &l ¢ lageagyperation de la

vacance. La bsée démographique

l Ayais tQSyasSvyot s

RS
respectés dan§ S OF RNB RS f Q

Page

f Qf
Q2 GRNY A XE A Y- bopipSisRy ©8 X U NB &ivealNgontinue  de

a2 dz2NOS RQFGAONY OGAGAGSE
conditions nécessaires a leur
développement.

¢
(s}

[ S NEBY F2NDSYSyi
équipements de premiére nécessité, et
e au regard du vieillissement
Md@r@ésno et & ApHpﬁIatl(%”et B
nouvelles
familles. En effet, les élus ont émis le
a2dzKl Al RS O2y 2 NI SNJ
médicale du territoire, et notamment

RS ftQ2FFNB Sy f23SYSyi:
N3IsSa Si RS tQSEGSyax:
existantes.
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T [ S NBYyF2NOSYSieiddu RS (vieillisbeingénhJ décbhalgtation, arrivée de  constant des jeunes vers les grandes polarités
territoire & destination des familles, y2dzgSttSa FrYAtfSaXod urbaines.
une ambition fortement partagée par s

tQSyasyots RSa St dal ABKHTRIjIaB a RSy G848 SyB Oz NSELINRNBE S8 NBy2dz3S

de dynamiser davantage le territoire et largement partagés par les élus du territoire, nécessite également un besoin plus important
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