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1. Justification des choix 

en matière de croissance 

démographique 

[Ŝ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŀ ŘŞƳƻƴǘǊŞ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŀǊ ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ 

ŘΩǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ 

(0,7% de variation démographique annuelle), 

et ce en raison de son cadre de vie 

ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜΦ .ƛŜƴ ǉǳΩŜƭle soit positive sur 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŀ Ƴƛǎ Ŝƴ 

avant les fortes disparités entre les communes 

elles-ƳşƳŜǎΦ /ŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇǊƻŦƛǘŀƴǘ ŘΩǳƴŜ 

croissance marquée notamment grâce à la 

ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ ŀǳ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

du pôle Niortais (comme Saint-Pompain ou 

Faye-sur-Ardin)Σ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ 

connaissent une perte constante de population 

(comme le Beugnon ou Fenioux), témoignage 

de la déprise industrielle du Nord du territoire 

depuis les années 1980.  

Cette situation soulève un enjeu de maintien 

des dynamiques de centres-bourgs dans les 

communes les plus éloignées des bourgs 

structurants. Ainsi, la volonté politique tend à 

préserver les commerces et les équipements 

des bourgs qui participent très largement à la 

qualité de vie en milieu rural.  

La croissance démographique observée 

soulève également, dans une logique de 

poursuite de cette tendance, des enjeux de 

réduction de la consommation foncière des 

espaces naturels, agricoles et forestiers et de 

prise en compte des évolutions 

démographiques tels que le vieillissement de la 

ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ 

sur le territoire.   

Dans ce but, le PADD vise le double objectif de 

maintien de la croissance démographique sur 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǎƻƴ 

rééquilibrage territorial, dans une logique de 

préservation des milieux, et de renforcement 

de la mixité sociale et générationnelle.  

1.1. {ΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ǳƴŜ 

armature multipolaire pour 

asseoir un développement 

responsable et solidaire 

Dans une logique de solidarité 

intercommǳƴŀƭŜΣ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǎΩŜǎǘ 

ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴŜ ŀǊƳŀǘǳǊŜ ƳǳƭǘƛǇƻƭŀƛǊŜ 

ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞ ŘŜǎ 

fonctions en vue de favoriser leur interrelation, 

ǘƻǳǘ Ŝƴ ƻǇǘƛƳƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ 

et de fonctionnement.  

Ainsi, ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǇƻǳǊǎǳƛǾƛǘ ǾƛǎŜ Ł ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴ 

développement territorial cohérent, prenant 

en compte les atouts et enjeux singuliers de 

chacune des communes.   

1.1.1. Méthode de structuration du 

territoire 

[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǎΩŜǎǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞŜ ŀǳǘƻǳǊ 

de 4 niveaux que sont les pôles de centralité, 

ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜΣ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ 

les communes rurales. Cette structure 

territoriale, respectant la hiérarchisation SCOT 

du Pays de Gâtine (DOO p.23), a été réalisée en 

co-construction, dans un premier temps sur la 

ōŀǎŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇǳǊŜƳŜƴǘ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ Řǳ 

ōǳǊŜŀǳ ŘΩŞǘǳŘŜǎΣ Ǉǳƛǎ Řŀƴǎ ǳƴ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ǘŜƳǇǎ 

par une adaptation aux enjeux et aux choix 

ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ƭƻǊǎ ŘΩǳƴ /ƻƳƛǘŞ ŘŜ tƛƭƻǘŀƎŜ 

ǊŀǎǎŜƳōƭŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Şƭǳǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

Cette structuratioƴ ǎΩŜǎǘ ŦƻǊƳŀƭƛǎŞŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ п 

grands thèmes :  

V [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ όƴƻƳōǊŜ 

ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 



Territoire en Gâtine Autize                JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS 
Communauté de Communes Val de Gâtine                 PLUi approuvé en date du 23.06.2020 
 

Page 9 

population, densité de population, 

évolution du parc de logements) 

V [ΩŜƳǇƭƻƛ ƭƻŎŀƭ Ŝǘ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ 

ōŀǎǎƛƴǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ όƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ 

ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ нл 

salariés, proximité du pôle niortais) 

V Les commerces et les services (nombre 

de services, nombre de commerces et 

de lieux de restauration) 

V Les équipements publics dont les 

écoles (nombre ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎύ 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŞǎ ŘŜ 

manière thématique au sein du diagnostic et 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘΣ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ 

pondération, de classer le poids des communes 

au sein de leur intercommunalité :  

Un tableau synthétique de structuration du 

territoire qui se fonde sur la pondération de 9 

ŎǊƛǘŝǊŜǎΧ  
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¦ƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ƳǳƭǘƛŎǊƛǘŝǊŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀōƻǳǘƛǊ 

à une pondération finale classant les 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŀǊ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΦ 

[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀƛƴǎƛ : 

¶ Un pôle de centralité : Coulonges-sur-

ƭΩ!ǳǘƛȊŜ 

¶ н ǇƾƭŜǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ : Ardin et Saint-

Pompain 

¶ 4 pôles relais : Faye-sur-Ardin, Saint-

Maixent-de-Beugné, le Busseau et 

Fenioux 

¶ 6 communes rurales : La Chapelle 

Thireuil, Béceleuf, Saint-Laurs, Scillé, 

Puihardy et le Beugnon 

 

1.1.2. Une armature affinée à partir 

de celle du SCOT 

[Ŝ ŎƘƻƛȄ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ƻǊƛŜƴǘŞ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ 

armature à 4 niveaux qui précise, dans un 

rapport de comptabilité et compte tenu des 

réalités territoriales, celle du SCOT comprenant 

5 niveaux (cf. DOO p.23). En effet, il a été choisi 

ŘΩŀŦŦƛƴŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Řǳ {/h¢ ǉǳƛ ŜƴƎƭƻōŀƛǘ ŘŜǎ 

ensembles de communes dans une même 

catégorie sur la base de grands critères 

ŎƻƳƳǳƴǎΣ ǉǳƛ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƭƻŎŀƭŜ ǎΩavéraient trop 

imprécis.  Cette structure territoriale ne 

permettait pas de prendre en considération 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǎƛƴƎǳƭƛŝǊŜǎ ŘŜ 

chaque commune.  

.ƛŜƴ ǉǳΩŀŦŦƛƴŞŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ de 

ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Řǳ {/h¢ Řǳ tŀȅǎ ŘŜ DŃǘƛƴŜ Ŝǘ Ǉƭǳǎ 

proche des spécificités locales, cette armature 

territoriale reprend les prescriptions urbaines 

de ce dernier (cf. DOO p.27) en attribuant aux 

communes reclassées à niveau supérieur, les 

densités en extension relatives à la catégorie 

Řŀƴǎ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ŜƭƭŜǎ ǎΩƛƴǎŝǊŜƴǘ όŜǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 

pour Faye-sur-Ardin et Saint-Maixent-de-

Beugné). 

/ŜǘǘŜ ƭƻƎƛǉǳŜ Ǿŀ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ 

augmentation des densités au sein des espaces 

ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜǎΣ 

tout en permettant de limiter les densités trop 

fortes au sein des espaces de densification en 

vue de respecter les tissus urbains existants.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0 à 65 Communes rurales 

65 à 95 Pôles relais 

95 à 125 tƾƭŜǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ 

Plus de 125 Pôle de centralité 
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1.2. Justifications du scénario 

démographique retenu 

1.2.1. Les invariants du scénario 

démographique 

Les objectifs démographiques et résidentielle 

du SCOT du Pays de Gâtine 

Le maintien des dynamiques actuelles 

Les volontés poursuivies par le SCOT approuvé 

Ŝƴ нлмр ǎΩƻǊƛŜƴǘŜƴǘ ǾŜǊǎ ǳƴ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ 

dynamique démographique observée sur les 

dernières années, et ce en vue de conserver les 

tendances socio-économiques du territoire.  

Pour ce faire, le SCOT présente ainsi un objectif 

Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ 

ŘŜ тΣр҈ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлмс-

2028, amenant à accueillir 4 800 habitants 

supplémentaires et à produire 3 840 logements 

supplémentaires. Pour atteindre cet objectif, il 

ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ :  

ü Une armature urbaine renforçant les 

polarités existantes 

Dans une logique de renforcement des 

polarités urbaines structurantes, de réduction 

des distances de déplacement et 

ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜΣ ƭŜ {/h¢ 

vise à conforter les niveaux 1, 2 et 3 de 

ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ р ƴƛǾŜŀǳȄ 

en leur attribuant une enveloppe de logements 

Ł ǇǊƻŘǳƛǊŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ : 

¶ 1 070 logements pour les communes 

du niveau 1, dites « polarités 

principales » 

¶ 520 logements pour les communes du 

niveau 2, dites « Pôles relais » 

¶ 600 logements pour les communes du 

niveau 3, dites « Pôles de proximité » 

¶ 650 logements pour les communes du 

niveau 4, dites « Mini-pôles » 

¶ 1 000 logements pour les communes 

du niveau 5, dites « Communes 

rurales » 

Le SCOT définit également une enveloppe 

maximale de production de nouveaux 

logements par EPCI, identifiant une production 

maximum de 536 nouveaux logements sur la 

période 2016-нлну ǇƻǳǊ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ 

Communautés de communes de Gâtine-Autize, 

soit 14% de la production maximale globale 

ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

 

ü Une politique de densification 

importante des tissus urbains 

!ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǾƻƭƻƴǘŞǎ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ 

maîtrise de la consommation foncière, le SCOT 

souhaite axer son développement résidentiel 

vers une densification accentuée des tissus 

urbains existants. Il vise un objectif de 

production de 600 nouveaux logements au sein 

ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ 

онл Ƙŀ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Řƻƴǘ оп Ƙŀ 

ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

Pour orienter le développement des 

communes vers cette densification 

progressive, le SCOT instaure des seuils 

minimums de logements à mobiliser dans le 

tissu, à savoir 20% des logements neufs pour 

les niveaux 1, 2 et 3 et 10% pour les niveaux 4 

et 5.  

Il impose également un seuil minimal de 2 300 

m² au-ŘŜƭŁ ŘǳǉǳŜƭ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ 

ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΣ Ŝǘ ŎŜ Ŝƴ 

vue dŜ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ respecter les densités 

instaurées par le SCOT.  
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ü Une meilleure maîtrise des extensions 

urbaines 

Le SCOT instaure également des densités de 

logements avec espaces publics moyennes à 

atteindre par niveau : 

- 930 m² pour un logement soit, 10,7 

log./ha 

- 957 m² pour un logement soit, 10,4 

log./ha 

- 985 m² pour un logement soit, 10,2 

log./ha 

- 1 012 m² pour un logement soit, 9,9 

log./ha 

- 1 040 m² pour un logement soit, 9,6 

log./ha 

tƻǳǊ ƭΩŜȄ-Communauté de communes de 

Gâtine-Autize, le SCOT du Pays de Gâtine 

établit également une enveloppe foncière 

ƳŀȄƛƳǳƳ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ 

ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ п7 ha espaces publics compris. 

Ce à quoi il applique un ratio maximum de 

ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ нл҈ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 

communes des niveaux 2 à 5, sous condition 

ŘΩŀǾŀƴŎŜǊ ƭŜǎ ŀǊƎǳƳŜƴǘǎ ƭŀ ƧǳǎǘƛŦƛŀƴǘΦ  

!ƛƴǎƛΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ 

respectés dans ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

différents scénarii prospectifs présentés aux 

élus. 

Les besoins exprimés des élus pour leur 

territoire 

Lors de la construction du Projet 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

Durables du PLUi de Gâtine-!ǳǘƛȊŜΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

des élus ont exprimés un souhait politique 

commun de maintenir la croissance 

démographique du territoire et ce de manière 

ǊŞǇŀǊǘƛŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ  

/ŜǘǘŜ ǾƻƭƻƴǘŞ Ŝǎǘ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ŦƻǊǘǎ ŘŜ 

préservation des dynamiques économiques et 

de maintien des équipements du territoire que 

les élus souhaitent conforter pour ancrer 

davantage les populations locales.  

Cinq grands objectifs politiques partagés ont 

guidé cette ambition :  

¶ [ŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ 

ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-bourgs, et 

notamment des communes les plus 

rurales, grâce au maintien des 

commerces, des services et des 

équipements (notamment les écoles) 

existants et à la récupération de la 

vacance. La baisse démographique 

observée sur certaines communes du 

Nord du territoire impacte notamment 

la viabilité des équipements existants 

sur ces communes. Cet objectif vise 

donc à préserver le cadre de vie des 

communes du territoire et à limiter la 

désertification des villages les plus 

éloignés.  

 

¶ Le maintien, voire le développement 

des grandes entreprises internes au 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǇƻǳǊǾƻȅŜǳǎŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳƛ 

présentent souvent des besoins 

ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

importants. Les élus souhaitent ainsi 

ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩancrage de ces entreprises, 

ǎƻǳǊŎŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΣ Ŝƴ ƭŜǳǊ ƻŦŦǊŀƴǘ ƭŜǎ 

conditions nécessaires à leur 

développement.  

 

¶ [Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ 

équipements de première nécessité, et 

ce au regard du vieillissement 

progressif de la population et de 

ƭΩŀǊǊivée continue de nouvelles 

familles. En effet, les élus ont émis le 

ǎƻǳƘŀƛǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛƻ-

médicale du territoire, et notamment 

ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 

ŃƎŞŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ 9tI!5 

existantes.  
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¶ [Ŝ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾité du 

territoire à destination des familles, 

une ambition fortement partagée par 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Şƭǳǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ Ŝƴ ǾǳŜ 

de dynamiser davantage le territoire et 

de parer le vieillissement de la 

population. Cette ambition influence 

ŀƛƴǎƛ ǘǊŝǎ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ ƭΩŞǾƻlution de 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ 

ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΦ  

 

¶ Le maintien des grandes singularités 

naturelles et paysagères du territoire, 

Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ǊƛǾƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩ!ǳǘƛȊŜ Ŝǘ 

les zones humides qui y sont liées, les 

espaces boisés et la trame bocagère 

caractéristique du paysage local. Cet 

objectif vise à conforter le cadre de vie 

des populations locales et à asseoir le 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǘƻǳǊƛǎƳŜ ǾŜǊǘ Ŝǘ 

durable.  

La préservation des dynamiques économiques 

et commerciales, le maintien et le 

dŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎΣ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ 

des centres bourgs et la conservation des 

ŀǘƻǳǘǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜΣ ŘΩǳƴŜ 

part, très largement au maintien du cadre de 

ǾƛŜΣ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ Ł ǇǊŞǾŜƴƛǊ ƭΩŞǾƻƭǳtion du 

profil démographique de la population 

(vieillissement, décohabitation, arrivée de 

ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎΧύΦ  

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŜȄǇǊƛƳŞǎ Ŝǘ 

largement partagés par les élus du territoire, 

nécessite ainsi de maintenir une croissance 

démographique appropriée aux ambitions 

politiques territoriales. 

La construction de quatre scénarios 

démographiques pour le PLUi de la CC Gâtine-

Autize 

Le calcul du point mort 

Le point mort constitue le besoin en logements 

ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ mettre sur le marché 

pour maintenir la population actuelle du 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŝǘ ŎŜ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ǎŜǎ 

évolutions démographiques et résidentielles 

sur une période donnée. 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ǎƻŎƛƻ-

démographiques actuelles impliquent un 

nombre plus important de logements pour une 

même population (desserrement des ménages, 

ŘƛǾƻǊŎŜΣ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘΧύΦ {ǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƻƴ 

observe une baisse constante de la taille 

moyenne des ménages depuis les années 1970 

ǉǳƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ǳƴ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ 

progressif de la population et le départ 

constant des jeunes vers les grandes polarités 

urbaines.  

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎ 

nécessite également un besoin plus important 

en logements. En effet, les démolitions, les 

divisions en logements ou encore les 

changeƳŜƴǘǎ ŘΩŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ όƭƻƎŜƳŜƴǘ 

ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞ Ŝƴ ƭƻŎŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄΣ ōǳǊŜŀǳΧ 

ou inversement) implique souvent un besoin en 

logements plus important pour une même 

population.  

9ƴŦƛƴΣ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ 

secondaires et occasionnelles, ainsi que celle 

des logements vacants implique également 

très souvent un besoin croissant en logements 

pour un même population. En effet, la 

ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ŝƴ 

résidence secondaire implique un logement en 

moins disponible pour la population locale. Il en 

va de même pour les logements vacants, qui 

reste néanmoins une variable plus complexe à 

appréhender.  

Sur le territoire intercommunal de Gâtine-

!ǳǘƛȊŜΣ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ 

sur les périodes 1999-2014 et 2009-2014 a été 

réalisée sur chacune des communes, et non 

ǎƛƳǇƭŜƳŜƴǘ ŀǇǇǊŞƘŜƴŘŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 
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ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΦ /ŜǘǘŜ ƳŞǘƘƻŘŜ ǇŜǊƳŜǘ 

ŘΩŀǇǇǊŞƘŜƴŘŜǊ ƭŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ǇŀǎǎŞŜǎ ŘŜ 

manière plus réaliste en prenant en compte 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ, et 

ŘΩşǘǊŜ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ des réalités locales.  

 

 

 

 

 

 

 

 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ǎƻŎƛƻ-

démographiques et résidentielles de chaque 

commune permet de calculer le point mort 

ǇǊƻǇǊŜ Ł ŎƘŀŎǳƴŜ ŘΩŜƴǘǊŜ-elles. Cette analyse 

différenciée intègre donc les singularités 

communales ci-dessous :  




































































































































































































































































































































































































































































